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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdao do Conselho de Ministros n.° 137/95

A Assembleia Municipal de Meda aprovou, em 29
de Abril de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprova¢do, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Meda foi objecto de
parecer favordvel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragdo da-
quele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administragdo que a com-

dem.
P Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade do Plano Director
Municipal de Meda com as demais disposi¢des legais
e regulamentares em vigor, designadamente com as das
Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais.

Deve referir-se que o disposto na alinea €) do n.® §
e no n.° 6 do artigo 26.° deve articular-se com a legis-
lagdo em vigor sobre os estabelecimentos industriais,
designadamente com o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15
de Marco, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-
-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, e com o Decreto Re-
gulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Na aplicagdo pratica do Plano ha ainda a observar
as serviddes e restrigdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Para além das servidOes e restrigdes constantes da
planta de condicionantes devem ainda ser cumpridas as
restricdes decorrentes da ligacdo hertziana Bornes-
-Meda, instituida por despacho conjunto dos Ministros
das Finangas e das Obras Publicas, Transportes e Co-
municagdes de 9 de Margo de 1993.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Meda.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Meda
TITULO 1
Disposigdes gerais
Artigo 1.°

Objectivo

O presente Regulamento tem por objectivo estabelecer os princi-
pios, orientacdes e regras a que deverd obedecer a ocupagdo, utili-
zagdo e transformagdo do solo no territério do concelho de Meda.

Artigo 2.°
Vigéncia

1 — O presente Regulamento, bem como o Plano Director Muni-
cipal (PDM) onde se insere, deve ser revisto antes de decorrido o
prazo de 10 anos a contar da respectiva entrada em vigor.

2 — A Céamara Municipal procedera aos estudos necessdrios para
garantir que a sua revisdo seja efectuada com antecedéncia suficiente,
de modo a encontrar-se aprovado logo que finde o prazo de vigén-
cia do Plano em vigor.

Artigo 3.°
Composiciio

1 — Constituem elementos fundamentais do Plano, para além do
presente Regulamento:

a) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, onde se assi-
nalam os espagos do municipio incluidos na Reserva Agri-
cola Nacional (RAN) e na Reserva Ecolégica Nacional (REN),
e, em geral, todos aqueles que se encontrem sujeitos a ou-
tras serviddes administrativas e restricGes de utilidade piiblica;

b) Planta de ordenamento, A escala de 1:25 000, onde se deli-
mitam os espagos do municipio correspondentes as grandes
classes de uso do solo.

2 — Constituem elementos complementares:

a) Relatorio final;
b) Planta de enquadramento, a escala de 1:100 000;
¢) Planta de perimetros urbanos, 4 escala de 1:25 000.

3 — Constituem elementos anexos os estudos de caracterizagdo, a
planta da situagdo actual e a planta de dreas de risco de incéndios,
ambas a escala de 1:25 000.

Artigo 4.°
Defini¢des

No presente Regulamento sdo adoptadas as seguintes defini¢des:

a) Leito de um curso de 4gua — drea de terreno coberta pela

dgua na auséncia de cheias extraordindrias, inundagdes ou

tempestades, sendo limitado pela linha que corresponder a

estrema dos terrenos que a 4gua cobre em condigdes normais

da época das chuvas sem transbordar para o solo natural que
habitualmente se encontra enxuto;

Margem de um curso de dgua — faixa de terreno contigua

ou sobranceira a linha que limita o leito das d4guas. A mar-

gem das dguas navegdveis ou flutudveis tem a largura de 30 m.

A margem das dguas ndo navegdveis nem flutudveis, nomea-

damente torrentes, barrancos e cdrregos de caudal desconti-

nuo, tem a largura de 10 m;

Plataforma de uma estrada — espago ocupado pela faixa de

rodagem e as bermas de uma estrada;

d) Zona de uma estrada — espago ocupado pela plataforma e,
quando existam, pelas bermas, valetas, passeios, banquetas
ou taludes da estrada, por parques de estacionamento e mi-
radouros a eles adjacentes e por terrenos adquiridos para o
seu futuro alargamento;

e) Operagido de loteamento — ac¢do que tenha por objecto ou
por efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja a sua dimen-
sdo, de um ou vdrios prédios, desde que pelo menos um dos
lotes se destine imediata ou subsequentemente a construgdo
urbana.

No ambito deste Regulamento, um loteamento é dito do
tipo 1 se algum dos lotes a que der origem néo for directa-
mente acessivel a partir de arruamentos existentes a data da
apreciagdo do respectivo projecto de contrdrio, é dito do
tipo 2;

/) Obras de urbanizagdo — obras que abrangem a preparagdo
do terreno por meio de terraplanagem, a execucdo de arrua-
mentos, das redes de abastecimento de dgua, de energia eléc-
trica e de gas, de saneamento € de iluminagdo publica e os
arranjos exteriores dos espagos publicos, quando inseridas em
loteamento urbano e ou construgdo de edificio(s);

Terreno urbanizdvel — terreno susceptivel de utilizagdo ur-

bana, desde que seja objecto de uma operagdo de loteamento

e ou de obras de urbanizagio;

Lote urbano — terreno constituido através de alvara de lo-

teamento, ou o terreno correspondente a uma unidade ca-

dastral apta para a utiliza¢3o urbana, confinante com via pu-

blica, destinado a implantagio de uma sé edificagdo e,

eventualmente, a anexos para estacionamento.

No caso de o terreno acolher as instalagdes de um equipa-
mento colectivo, a edificacdo pode englobar vdrios médulos
espacialmente separados;
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) Prédio urbano — conjunto formado por um terreno situado
dentro de um aglomerado e pelas construgdes nele implanta-
das, correspondendo a uma unidade cadastral, salvo se, por
forga de disposi¢ao legalmente aprovada, o terreno nido pu-
der ser objecto de qualquer utilizagdo ou s6 puder ter utili-
zagdo agricola e esteja a ter de facto tal utilizagdo, ou fora
dos aglomerados urbanos, desde que esteja a ser objecto de
utilizagdo urbana (residencial, industrial, civica ou turistica);

J) Area bruta de construgdo — a soma das superficies de to-
dos os pisos de uma edificagdo situados acima e abaixo do
nivel do solo, medida pelo extradorso das paredes exterio-
res, excluindo terragos, alpendres, varandas e s6tdo sem pé-
-direito regulamentar;

/) [ndice de utilizagdo — quociente entre a drea bruta de cons-
trugdo e a drea do terreno ou lote onde a construgdo se im-
planta;

m) Alinhamento de construgdo — linha(s) e plano(s) que deter-
mina(m) a implantagdo das construgdes;

n) Altura de uma constru¢do — maior diferenca de cota apa-
rente medida em qualquer dos algados de uma construgdo.

TITULO II
Do condicionamento da construgio

Artigo S.°
Principios

I — As condicionantes de utilizagdo do solo revestem a forma de
serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, tendo como
objectivo a preservagdo do equilibrio ambiental e do solo agricola,
a protec¢do do coberto vegetal e do patriménio construido e a ope-
racionalidade das infra-estruturas piblicas e dos equipamentos co-
lectivos.

2 — A legislagdo geral que regulamenta o uso do solo nas dreas
abrangidas por servidées administrativas e restri¢des de utilidade pu-
blica prevalece sobre quaisquer outras disposi¢des relativas ao uso
do territério nessas dreas.

Artigo 6.°
Tipologia

As principais condicionantes de utilizagdo do solo identificadas no
concelho de Meda sao do seguinte tipo:

a) Dominio publico hidrico;

b) Albufeiras;

¢) Nascentes;

d) Minas e pedreiras;

e) REN;

5 RAN;

g) Manchas florestais e baldios;

h) Terrenos percorridos por incéndios;

i) Imoveis classificados e em vias de classificagdo;

/) Equipamentos escolares;

k) Infra-estruturas sanitdrias (emissario/colector; fossa séptica
de uso colectivo; estagdo de tratamento de 4aguas residuais —
ETAR; captacdo de dgua; adutora/adutora-distribuidora; re-
servatorio; instala¢gdes de tratamento e depdsito de residuos
solidos);

D) Infra-estruturas eléctricas;

m) Infra-estruturas vidrias (rede rodoviaria nacional; rede rodo-
vidria municipal; rede rodovidria municipal secunddria);

n) Marcos geodésicos.

Artigo 7.°
Dominio publico hidrico

Os leitos, margens e zonas adjacentes dos cursos de dgua estdo
sujeitos ao regime do dominio publico hidrico, nos termos estabele-
cidos no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro, no Decreto-Lei n.° 70/90,
de 2 de Margo, e no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

Artigo 8.°
Albufeiras

1 — Em torno de uma albufeira de aguas publicas devem ser con-
sideradas uma drea reservada, com a largura de 50 m, e uma zona
de protecgdo, com a largura de 500 m, nos termos estabelecidos no
Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro.

2 — A albufeira a proteger actualmente no concelho de Meda é
a albufeira da barragem de Ranhados.

Artigo 9.°
Nascentes

1 — Em redor de uma nascente ou grupo de nascentes de aguas
minerais ¢ minero-medicinais devem observar-se zonas de protec¢do
imediata, intermédia e alargada, nos termos estabelecidos nos
Decretos-Leis n.° 84/90, 85/90, 86/90 e 90/90, todos de 16 de Margo.

2 — As nascentes a proteger no concelho de Meda sdo:

Aguas de Areola;
Aguas de Longroiva.

Artigo 10.°
Minas e pedreiras

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicavel e na auséncia de
zonas de protecgdo aprovadas, define-se cautelarmente uma area de
protec¢do de 50 m de condicionamento da edificagdo residencial e
uma 4rea non aedificandi de 30 m, medidas a partir do limite das
areas de exploragdo existentes e devidamente licenciadas. Numa faixa
definida em relagdo as frentes das pedreiras devem observar-se zo-
nas de defesa, com as caracteristicas estabelecidas no artigo 13.° do
Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo.

2 — Serdo objecto de licenciamento municipal, apds parecer pré-
vio da CCRC, nos termos previstos na lei, as exploragdes mineiras
[previstas no artigo 18.°, n.° 2, alinea a), do Decreto-Lei n.° 89/90,
de 16 de Margo] que se encontrem em actividade ou venham a
constituir-se nos termos legais, sendo obrigatdria a apresentagdo de
planos de lavra e de recuperagdo paisagistica das dreas afectadas pelas
exploragoes.

3 — Os proprietdrios de areas degradadas por cortes, escavagdes,
aterros ou depdsitos ficam obrigados a submeter a aprovagdo da Ca-
mara Municipal, no prazo de um ano a contar da recepg¢io da noti-
ficagdo para o efeito, um projecto de recuperacdo dessas 4reas, a
ser executado nos prazos que lhes forem determinados.

4 — Em situagGes em que haja conhecimento de vestigios arqueo-
l6gicos devera ser solicitado parecer ao Instituto Portugués do Pa-
trimdnio Arquitectdnico e Arqueolégico (IPPAR) no sentido de im-
plementar as medidas de estudo e eventual protec¢do dos testemunhos
detectados. Caso se justifique, proceder-se-2 a uma escavagdo de
emergéncia no sitio.

Artigo 11.°
Reserva Ecolégica Nacional

Nos terrenos incluidos na REN sdo proibidas ou condicionadas,
pos termos e com as excepgdes estabelecidos nos Decretos-Leis
n.% 93/90, de 19 de Margo, e 213/92, de 12 de Outubro, as acgdes
de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de
loteamento, obras de urbanizagio, construgao de edificios, obras hi-
draulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavagdes e destruicdo do
coberto vegetal.

Artigo 12.°

Reserva Agricola Nacional

Nos terrenos incluidos na RAN sdo proibidas ou condicionadas,
nos termos e com as excepgdes estabelecidos nos artigos 8.° a 10.°
do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.® 274/92, de 12 de Dezembro, todas
as acgdes e actividades que diminuam ou destruam as respectivas po-
tencialidades agricolas.

Artigo 13.°
Manchas florestais e baldios

] — Os terrenos sujeitos a regime florestal e, em particular, aqueles
que se integrem em manchas florestais estdo sujeitos as regras e res-
tricdes de uso estabelecidas na legislagdo do regime florestal.

2 — O unico perimetro florestal a proteger actualmente no con-
celho de Meda é o de Monte de D. Clara, a norte do concelho.

3 — Os baldios estdo sujeitos as regras e restrigdes de uso estabe-
lecidas na Lei n.° 68/93, de 4 de Setembro.
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Artigo 14.°
Terrenos percorridos por incéndios

Os terrenos com povoamentos florestais, sempre que sejam per-
corridos por incéndio, devem, nos termos € com as excepgdes dos
Decretos-Leis n.®® 139/89, de 28 de Abril, e 327/90, de 22 de Outu-
bro, ser rearborizados no prazo de 2 anos a contar da ocorréncia
do incéndio, nele ficando proibidas, pelo prazo de 10 anos:

a) A realizagdo de operagdes de loteamento e de obras de ur-
banizagdo;

b) A construgdo, reconstru¢do e demoli¢do de edificios;

¢) O estabelecimento de novas actividades;

d) A alteracdo da morfologia e do revestimento do solo;

e) O lancamento de 4aguas residuais e outros efluentes poluentes;

f) O corte ou colheita de espécies botinicas ndo cultivadas e
a introdugdo de espécies exdticas, de cultivo ou ndo;

g) O campismo fora dos locais destinados a esse fim.

Artigo 15.°
Imdéveis classificados e em vias de classificacdo

1 — O licenciamento de quaisquer obras de ampliagdo, alteracdo
ou conservagdo em imdveis classificados ou em vias de classificagdo
deverd ser precedido da aprovagdo do respectivo projecto pelo IP-
PAR. .

2 — Nas zonas de protec¢do ndo é permitido executar quaisquer
obras de demoli¢do, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo em edi-
ficios ou terrenos sem parecer favordvel do IPPAR, sendo necessd-
ria igual autorizagdo para o loteamento urbano, a criacdo ou a trans-
formagdo de zonas verdes ou para qualquer movimento de terras.

3 — A zona de proteccdo de um imovel classificado abrange, no
caso de um monumento nacional ou de um imdvel de interesse pu-
blico, a respectiva 4rea envolvente até a distdncia de 50 m, no mi-
nimo, e, no caso de um imovel de interesse concelhio, a respectiva
4rea envolvente até A distdncia de 50 m, no méximo.

4 — Os projectos relativos a obras em imoéveis classificados e nas
respectivas zonas de protecgdo terdo de ser elaborados e subscritos
por técnicos especializados de qualificagdo reconhecida, nos termos
do Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de Junho.

5 — Os monumentos e imoéveis a proteger actualmente no conce-
lho de Meda sdo:

a) Monumentos nacionais:

Pelourinho de Ranhados (Decreto n.° 2167, de 24 de De-
zembro de 1915);

Castelo de Longroiva (Decreto-Lei n.° 32 937, de 18 de
Agosto de 1943);

Castelo de Marialva (Decreto-Lei n.° 95/78, de 12 de Se-
tembro);

b) Imobveis de interesse piblico:

Pelourinho de Aveloso (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de
Qutubro de 1933);

Pelourinho de Marialva (Decreto-Lei n.® 23 122, de 11 de
OQutubro de 1933);

Pelourinho de Meda (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Ou-
tubro de 1933);

Pelourinho de Longroiva (Decreto-Lei n.° 47 508, de 24 de
Janeiro de 1967);

Casa com elementos dos séculos Xv e xvi em Prova
(Decreto-Lei n.° 735/74, de 21 de Dezembro);

Castelo de Ranhados (Decreto-Lei n.° 129/77, de 29 de Se-
tembro);

Ponte romana de Longroiva (Decreto-Lei n.° 129/77, de
29 de Setembro).

Artigo 16.°
Equipamentos escolares

1 — Numa distincia nunca inferior a uma vez ¢ meia a altura de
uma construgdo, com um minimo de 12 m em redor dos recintos
de instalagdes escolares, €, nos termos do Decreto-Lei n.° 37 575,
de 8 de Outubro de 1949, interdita a localizagdo de quaisquer edifi-
cagdes. i

2 — O afastamento minimo entre os recintos de instalagdes esco-
lares e cemitérios, ou estabelecimentos insalubres, incémodos e pe-

rigosos, €, nos termos do Decreto-Lei n.° 44 220, de 3 de Margo de
1962, de 200 m.

Artigo 17.°
Infra-estruturas sanitdrias
1 — Emissarios/colectores:

a) A implantagdo de edificagdes é interdita numa faixa de'S m
de largura medida para cada um dos lados dos emissdrios/co-
lectores;

b) A plantacdo de arvores ¢ interdita numa faixa de 10 m, ex-
cepto em zonas residenciais, onde a largura da faixa, que serd
sempre superior a 1,5 m, deverd ser analisada caso a caso,
mediante projecto de arranjos exteriores.

2 — Fossa séptica de uso colectivo — a implantacdo de edifica-
¢Oes ¢ interdita num raio de 100 m de qualquer fossa séptica de uso
colectivo.

3 — Estagdo de tratamento de dguas residuais (ETAR) — a im-
plantagdo de edificagbes € interdita num raio de 100 m ao redor de
qualquer ETAR.

4 — Captagbes de agua:

a) A implantagdo de edificagdes é interdita num raio de 50 m
ao redor de qualquer captac¢do;

b) A ocorréncia de situagdes susceptiveis de gerar a poluigdo de
aguas (designadamente a passagem de 4dguas residuais, o des-
pejo de residuos soélides, a deposigdo de sucata, a localiza-
¢do de instalagdes pecudrias e o armazenamento de produ-
tos quimicos) devem, no caso de captagdes efectuadas fora
dos cursos de dgua, observar faixas de protecgdo préxima e
4 distdncia com, respectivamente, 50 m e 200 m, tal como
recomenda a norma portuguesa n.° 836, ¢ devem, no caso
de captagdes efectuadas em cursos de dgua, observar uma
zona de proteccdo até 400 m a montante da captagdo.

5 — Adutora/adutora-distribuidora:

a) A implantagdo de edificagdes é interdita numa faixa de S m
de largura medida para cada um dos lados de adutoras e
adutoras-distribuidoras;

b) A plantagdo de drvores ¢ interdita numa faixa de 10 m, ex-
cepto em zonas residenciais, onde a largura da faixa, que serd
sempre superior a 1,5 m, deverd ser analisada caso a caso,
mediante projecto de arranjos exteriores.

6 — Reservatérios — a implantagdo de edificagdes e a ocorréncia
de situagdes susceptiveis de gerar a polui¢do de dguas ¢ interdita num
raio de 30 m ao redor dos reservatérios.

7 — Instalagbes de tratamento e depdsito de residuos sélidos — a
implantagdo de edificagdes ¢ interdita a menos de 200 m dos limites
das instalagbes de recolha e tratamento de lixos.

Artigo 18.°
Infra-estruturas eléctricas

1 — A arquitectura das edificagdes deve observar as disposi¢des
constantes do Decreto Regulamentar n.® 1/92, de 18 de Fevereiro
(Regulamento de Seguranga de Linhas Eléctricas de Alta Tensdo),
e do Decreto Regulamentar n.° 90/94, de 26 de Dezembro (Regula-
mento de Seguranca de Redes de Distribuigdo Eléctrica em Baixa
Tensdo).

2 — Nos projectos de loteamento (urbano ou industrial) devem ser
previstos corredores eléctricos, com as caracteristicas definidas no De-
creto Regulamentar n.° 1792, de 18 de Fevereiro, na Portaria
n.° 148/84 e no Decreto-Lei n.° 446/76.

Artigo 19.°
Infra-estruturas rodovigrias — Rede rodovidria nacional

1 — A rede rodovidria nacional é constituida, no concelho de
Meda, pela EN 102-1P2 (quando for implantado) e pela EN 324 (entre
a vila de Meda e o cruzamento com a EN 102-IP2), ¢ ainda pelas
actuais EN 324 (entre a vila de Meda e a fronteira com o concelho
de Penedono), EN 331 ¢ 331-1, até ao momento em que sejam des-
classificadas.

2 — A implantag@o de edificagdes em terrenos marginantes das es-
tradas que compdem esta rede ¢ interdita, nas condigdes expressas
nos Decretos-Leis n.” 13/71, de 23 de Janeiro, e 13/94, de 15 de
Janeiro.
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3 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede ro-
dovidria nacional a partir das propriedades marginais é interdito, salvo
se devidamente licenciado pela Junta Auténoma de Estradas.

Artigo 20.°
Infra-estruturas rodovidrias — Rede rodovidria municipal principal

1 — A rede rodovidria municipal principal do concelho de Meda
¢ constituida pelas EN 324 (entre a vila de Meda e a fronteira com
o concelho de Penedono), EN 331 e EN 331 e 331-1, a partir do
momento em que sejam desclassificadas, e pelas EM 600, EM 600-1
e EM 601.

2 — As estradas integrantes da rede rodovidria municipal princi-
pal terdo uma faixa de rodagem com a largura desejivel de 6 m,
ndo se incluindo nesta largura qualquer espago destinado a estacio-
namento.

3 — A implantagdo de edificagdes ¢ interdita nas zonas de visibi-
lidade e numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada
lado do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona de estrada,
excepto no interior dos perimetros urbanos, atentos os alinhamen-
tos existentes ou planeados (em plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor).

4 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede ro-
dovidria municipal distribuidora a partir das propriedades confinan-
tes s6 é possivel, fora dos espagos urbanos, se o acesso for cons-
truido por forma a garantir uma visibilidade de 50 m para ambos
os lados.

Artigo 21.°
Infra-estruturas rodovigrias — Rede rodovidria municipal secundsria

1 — A rede rodovidria municipal secundéria do concelho de Meda
¢ constituida por todas as outras infra-estruturas rodovidrias locali-
zadas no concelho.

2 — As estradas integrantes da rede rodovidria municipal secun-
déria terdo uma faixa de rodagem com a largura desejdvel de S m
(e o minimo de 4 m), ndo se incluindo nesta largura qualquer es-
paco destinado a estacionamento.

3 — A implantagdo de edificacdes é interdita nas zonas de visibi-
lidade e, em geral, numa faixa de terreno com a largura de $ m para
cada lado do eixo da estrada, excepto no interior dos perimetros ur-
banos, atentos os alinhamentos existentes ou planeados (em plano
de urbaniza¢do ou plano de pormenor).

Artigo 22.°
Marcos geodésicos

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicdvel, é delimitada uma
zona de respeito com base numa 4rea em redor do sinal com o raio
minimo de 15 m.

2 — Aplicam-se ainda os artigos 22.° e 23.° do Decreto-Lei
n.° 143/82, de 26 de Abril, no que respeita a plantagdes, constru-
¢Oes, arborizagdes e obras ou trabalhos de qualquer natureza situa-
dos na zona de respeito e que impecam a visibilidade das direcgdes
constantes das minutas da triangulacdo prevista, sujeitas a prévia au-
torizacdo do Instituto Geografico e Cadastral.

TITULO III

Da organizacio do espago

Artigo 23.°
Principios

A organizagdo do espago do concelho de Meda visa assegurar a
afectacdo das diferentes parcelas do territério s utilizagdes mais ade-
quadas, sendo efectuada em termos das seguintes classes de uso do
solo:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos urbanizdveis;

c) Espacos industriais;

d) Espagos rurais;

e) Espacos para a industria extractiva;
/) Espagos-canais.

SECGAO 1
Espagos urbanos

Artigo 24.°
Definigiio

Os espagos urbanos sdo espagos caracterizados por uma grande
concentracdo de edificagdes e elevado nivel de infra-estruturagio e
onde o solo disponivel se destina predominantemente a construgdo.

Artigo 25.°
Interdi¢ées
Nos espagos urbanos ¢ interdito:

a) O desenvolvimento de actividades que sejam susceptiveis de
pbr em perigo a seguranga e a saiide publicas;

b) A localizagdo de parques de sucata, de depositos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras, de instalagdes agro-
-pecudrias, bem como de depésitos de explosivos e de pro-
dutos inflamdveis por grosso.

Artigo 26.°
Construgiio

1 — As construgdes a instalar nos espagos urbanos ¢ que nido se
destinem a fins exclusivamente industriais devem inserir-se harmo-
niosamente na paisagem construida envolvente, nomeadamente em
termos de volume, cor e fenestragdo, e devem respeitar os seguintes
pardmetros urbanisticos:

A) Zonas A (densidade mais alta):
a) Indice de utilizagdo mdaximo:

Loteamentos do tipo 1: 0,35;

Loteamentos do tipo 2 e lotes avulsos: 0,55, aplicado a
faixa confinante com a via publica numa largura de
30 m, no maximo;

b) Alwura de construgdo maxima: a dominante no local e sem-
pre inferior 12 m em qualquer dos alcados;
¢) Area de lote minima: 200 m?;

d) Frente de lote minima: 8 m;

B) Zonas B (densidade mais baixa):
a) Indice de utilizagdo méximo:

Loteamentos do tipo I: 0,25;

Loteamentos do tipo 2 e lotes avulsos: 0,45, aplicado a
faixa confinante com a via publica numa largura de
30 m, no miximo;

b) Altura de construgdo méxima: a dominante no local ¢ sem-
pre inferior a 9 m;

¢) Area de lote minima: em geral, 300 m%;

d) Frente de lote minima: 12 m.

2 — Os planos de urbanizacgdo e planos de pormenor elaborados
para os espa¢os urbanos e urbanizédveis devem ser estruturados em
termos do referido zonamento. A implantagdo de zonas A sé ¢é pos-
sivel no interior do perimetro urbano de Meda, em 4reas como tal
formalmente definidas nos referidos planos.

A edificabilidade nos espagos urbanos rege-se pelos parfmetros ur-
banisticos consignados na alinea B) do n.° 1, enquanto ndo existi-
rem planos de urbanizagdo ¢ planos de pormenor plenamente eficazes.

3 — As construgdes a implantar nestas zonas deverdo respeitar as
caracteristicas urbanfisticas da drea envolvente, integrando-se dentro
do volume delimitado pelo alinhamento e cércea dominantes nessa
area, ou respeitar um plano de urbanizago ou plano de pormenor
plenamente eficaz. As regras bdsicas sdo as seguintes:

a) A altura da fachada serd dada pelo valor médio das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre
duas transversais ou que apresente caracteristicas tipologicas
homogéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do ar-
ruamento;

b) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a al-
tura, contada a partir da cota média do terreno marginal até
a face inferior da laje do 2.° piso, acima da cota da soleira,
nédo pode ser inferior a 3,5 m nem superior a 5,5 m. Nos res-
tantes pisos, a altura minima ¢é a fixada no Regulamento Geral
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das Edificagoes Urbanas (RGEU) ou em legislagdo especifica.

Nos casos de ruas com inclina¢do igual ou superior a 10%,

admite-se a eventual construgdo de pisos intermédios, desde

que o pé-direito livre nessa zona nd3o seja inferior aos mini-
mos regulamentares; )

A profundidade maxima das empenas sera de 15 m, quando

ndo existam edificios confinantes. Caso existam edificios con-

finantes, a profundidade mdxima podera ser igual & desses
edificios, desde que fiquem asseguradas as boas condi¢des de
exposicdo, insolagdo e ventilagdo das dreas uteis, excepto
quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de inte-

resse publico, em que sera definida casuisticamente. Neste 1l-

timo caso, quando se trate de edificios integrados em cons-

trug¢do em banda continua, a profundidade da empena ndo

poderd exceder 17 m;

d) As caves destinar-se-d30 preferencialmente a estacionamento,
a instalagdes técnicas e a arrecadacdes dos alojamentos do
proprio edificio;

¢) Nao sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos da alinea a) deste artigo, excepto no caso
em que um dos edificios confinantes tenha uma altura supe-
rior a que resulta da aplicagdo do n.° 3;

/) E admitida a ampliagdo dos edificios existentes, sendo a al-
tura das fachadas a que resulta da aplicagdo da alinea a) do
numero anterior.

~
~—

4 — As construgdes a instalar nos espagos urbanos e que se desti-
nem a fins exclusivamente industriais devem ser objecto de um es-
tudo de integragdo no espago urbano, onde sejam observadas as dis-
posi¢Oes do Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, e do Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e devem respeitar os pa-
rimetros urbanisticos seguintes:

a) Indice de utilizagio maximo: 0,25;
b) Altura de construgdo maxima: 10 m (excepto instalagdes téc-
nicas, devidamente justificadas).

5 — Qualquer indistria das classes B ou C instalada a data da
publica¢do do presente PDM dentro do espago urbano sé podera al-
terar 0 seu equipamento produtivo e proceder & alteragdo ou am-
pliagdo das suas instalagdes e equipamentos se:

a) Naio agravar as condigdes de incompatibilidade com os usos
vizinhos de acordo com o n.° 7;

Demonstrar que os aspectos de protecgio ambiental sdo cum-
pridos;

Nio criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisa-
gistico da zona;

d) Condicionar o funcionamento das industrias da classe B ao
periodo diurno;

Obtiver os pareceres favoraveis da CCRC, DRARN ou enti-
dades intervenientes no processo de licenciamento, caso se
trate de mudanga de classe C para B, podendo, neste caso,
as entidades consultadas solicitar, através da Cdmara Muni-
cipal, os elementos considerados necessarios para a emissdo
do parecer.

b

—

¢

-

~—
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6 — Para emissdo de certiddo de localizagdo referente a amplia-
¢do de industrias da classe B, devera a autarquia, antes de emitido
parecer de localizagdo, consultar a CCRC e a DRARN, nos termos
da lei, ou outras entidades intervenientes no processo de licenciamento
relativamente a esta matéria, podendo estas entidades solicitar, por
intermédio da Cimara Municipal, os elementos que acharem conve-
nientes para a emissdo do parecer.

7 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade
quando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheéiros ou criem con-
digdes de insalubridade;

b) Perturbem as condi¢des de trénsito e de estacionamento, no-
meadamente com operagdes de circulacdo, carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo.

8 — As construgdes localizadas nos espagos urbanos deverdo ter
acesso a arruamentos publicos e ser servidas por redes publicas de
abastecimento de dgua, de drenagem de &guas residuais, de recolha
de residuos sélidos e de fornecimento de electricidade.

A drenagem dos efluentes de construgdes industriais deve ser as-
segurada nos moldes definidos no Decreto-Lei n.® 70/90, de 7 de
Mar¢o, ¢ demais legislagdo aplicdvel, antes de se efectuar o seu lan-
¢amento na rede publica.

9 — Nos espagos urbanos deverd ser assegurado o minimo de dois
lugares de estacionamento por fogo, dos quais a0 menos um deve
ser de acesso publico.

Artigo 27.°
Niicleos histéricos

1 — Os nucleos histdéricos sao zonas inseridas em espagos urba-
nos caracterizadas por significativa ocorréncia, em termos qualitati-
vos e quantitativos, de elementos arquitectonicos de importancia his-
torica.

2 — Os nucleos histéricos devem ser organizados no sentido de
se assegurar a protec¢do do patrimonio arquitecténico, a preserva-
¢do da paisagem construida e da realidade vivencial e a facilidade
da circulagdo pedonal.

3 — Nos nucleos historicos sao interditos os loteamentos; nas in-
tervengdes de construgdo deverdo ser verificados os pardmetros ur-
banisticos aplicdveis as zonas B dos espagos urbanos.

SECCAO II
Espagos wbaniziveis
Artigo 28.°
Defini¢iio

Os espagos urbanizdveis sdo espagos onde o solo pode, através de
operagdes urbanisticas, vir a ser objecto de utilizagdo urbana,
transformando-se em espagos urbanos.

Artigo 29.°
Transformacio

1 — A transformac¢do de uma parcela de espago urbanizavel em
espago urbano no perimetro urbano de Meda sé é possivel nas se-
guintes condigles:

a) Se a parcela for abrangida por plano de urbanizagdo ou plano
de pormenor plenamente eficazes;

b) Com base num projecto de loteamento que garanta a per-
feita integragdo da construgdo a realizar no espago urbano
inicial.

2 — Nos restantes aglomerados, enquanto ndo forem elaborados
planos de urbanizagdo, de pormenor ou projectos de loteamento, a
constru¢do nestes espacos dever-se-a reger pelos seguintes pardme-
tros urbanisticos:

a) Dimensdo minima da parcela: 5000 m? (para habitagdo pré-
pria);

b) Indice de utiliza¢io méaximo: 0,05 (com o maximo de 300 m?
de construgio);

¢) Altura de construgdo mdxima: 6,5 m.

SEcgAo 111
E industrioi

Artigo 30.°
Definigiio

Os espagos industriais sdo espagos exclusivamente ocupados com
construgdo industrial (ou destinados a sé-l0), neles se incluindo as
areas ocupadas por edificios fabris (laboratérios, oficinas, armazéns,
dep0sitos, silos, etc.), e edificios administrativos, edificios sociais,
para servi¢o do pessoal da empresa, edificios residenciais, para resi-
déncia do pessoal de vigildncia e manutencdo das instalagdes.

Artigo 31.°
Interdicoes

Nos espagos industriais sdo proibidas as construcdes residenciais,
civicas e turisticas, com excepgdo de instala¢des desportivas de apoio,
cafés e restaurantes.

Artigo 32.°
Construgio

1 — As construgdes a instalar nos espagos industriais devem res-
peitar as disposicoes do Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo,
e do Decreto Regulamentar, n.° 25/93, de 17 de Agosto, e os pari-
metros urbanisticos seguintes:

a) Indice de utilizagdio maximo: 0,25;
b) Altura de construgdo méxima: 9 m (excepto instalagdes téc-
nicas, devidamente justificadas);
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¢) Area de habitagio méaxima: 250 m?;

d) Distidncia minima a construgdes residenciais ou civicas e a
equipamentos colectivos ou turisticos (unidades da classe B):
0 m;

€) Area obrigatoriamente ndo impermeabilizada: minimo de 20 %
da drea de cada lote.

2 — As construgdes industriais deverdo ter acesso directo a arrua-
mentos publicos e ser servidas por redes publicas de abastecimento
de 4gua, de drenagem de aguas residuais (ligada a sistema publico
de tratamento eficaz), de recolha de residuos sélidos e de forneci-
mento de electricidade e deverdo ser servidas por iluminagdo publica.

O tratamento dos efluentes terd de ser assegurado nos moldes de-
finidos no Decreto-Lei n.® 74/90, de 7 de Margo, e demais legisla-
¢do aplicdvel, antes de se efectuar o seu langamento na rede publica.

3 — Nos espagos industriais dever4 ser assegurado um lugar de es-
tacionamento por cada 75 m? de 4rea bruta de construgdo ou me-
nos 50 % da 4rea de estacionamento criada deve ser de acesso publico.

4 — Devera ser prevista uma faixa de protec¢do ao espago indus-
trial com uma dimensdo mfnima de 20 m, devendo essa faixa ga-
rantir ainda um afastamento minimo de 50 m das industrias da
classe B as zonas residenciais, habitagdes ou equipamentos, € devendo
ainda, em zonas deste tipo j4 existentes, condicionar-se (nos casos
em que seja possivel) a localizagdo de novas industrias da classe B
apenas aos casos em que os respectivos lotes permitam aquele afas-
tamento de SO0 m. Na citada faixa de protecgdo, a constituir por uma
cortina arbérea ocupando 60 % desta, serd dada prioridade a ma-
nutengdo da vegetagdo original, de modo que esta tenha uma espes-
sura e altura que niao permita, pelo menos, o contacto visual a par-
tir de zonas residenciais ou equipamentos.

S — Dever-se-4 manter nos espagos verdes a arborizar, e tanto
quanto possivel, a vegetagdo original, sobretudo se houver drvores
de porte.

6 — Independentemente de as indistrias serem obrigadas a um tra-
tamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor, deverd prever-
-se obrigatoriamente um sistema piiblico de saneamento e tratamento
de efluentes residuais eficaz, ndo sendo assim de admitir que qual-
quer industria entre em labora¢do sem estar ligada a um sistema de
tratamento de efluentes eficaz. Deverd ainda ser dado cumprimento
ao Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (em especial os arti-
gos 22.° e 24.°), em termos de efluentes gasosos.

7 — Nos lotes de indiistrias estd interdita a construgdo para fins
habitacionais, com excepgdo da do respectivo guarda.

8 — A instalagdo de novas unidades num espaco industrial s6 ¢
admissivel se existir um plano de pormenor eficaz para esse espago
e as acgdes minimizadoras dos impactes negativos sobre o meio, ac-
tividades e populagdes.

SECCAO 1V
Espacos rurais
Artigo 33.°
Definiciio

Os espagos rurais sdo o conjunto formado pelos espagos agricolas
e pelos espagos florestais e ainda por espagos de vegetagdo natural.
Os espagos agricolas, no caso de ndo estarem sujeitos ao regime da
RAN, designam-se por espagos agricolas 1; no caso de integrarem
areas da RAN, designam-se por espagos agricolas 11, estando, neste
caso, abrangidos pelo disposto no artigo 12.° do presente Regula-
mento.

Os espagos florestais sdo espagos, com ou sem vegetacdo natura
de interesse ecoldgico, paisagistico ou econdmico e onde o solo esta
a ser, ou pode vir a ser, objecto de utilizacdo predominantemente
florestal e silvo-pastoril.

Os espagos de vegetagdo natural s3o espagos sem aptiddo para se-
rem objecto de qualquer utilizagdo com significado econémico, nor-
malmente ocupados por matos e incultos.

Artigo 34.°
Interdicoes

Nos espagos rurais ndo pertencentes 8 REN ou 4 RAN séo inter-
ditos os loteamentos urbanos e as construgdes industriais, com ex-
cepgdo das do sector industrial compativel; nagueles que fizerem parte
de uma ou de outra aplicam-se as interdi¢des invocadas nos arti-
gos 11.° e 12.° deste Regulamento.

Artigo 35.°
Construgiio

1 — Nos espagos rurais ndo incluidos na RAN ou na REN pode-
rdo ser implantadas, para além das construgdes indispensdveis a ac-

tividade produtiva, construgdes de utilizacdo residencial, agro-
-industrial ou comercial e ainda edifica¢des destinadas as seguintes
actividades: usos auxiliares da agricultura, apoio de exploragoes agri-
colas e florestais, empreendimentos turisticos, instalagoes de vigilancia
e combate a incéndios florestais e equipamentos publicos ou priva-
dos de reconhecido interesse municipal, desde que se verifiquem as
seguintes condigdes:

a) Dimensdo minima do lote:

Para habitagdo prépria: 7500 m?;
Para outra finalidade: 15 000 m?;

b) Indice de utilizagio maximo:

Em geral: 0,05 (com o méaximo de 300 m? de construgdo);
Outra finalidade: 0,15 (com o méaximo de 1500 m?® de cons-
trugdo);

c) A altura mdxima de construgdo ¢ de 6,5 m para habitacdo,
fins turisticos e equipamentos ¢ 4,5 m para as restantes fina-
lidades, excepto silos, dep6sitos de agua ou instalagdes devi-
damente justificdveis;

d) Quando se verificar a presenca de construgdes envolventes

num raio ndo superior a 50 m da implantacdo da edifica¢do

e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas

de 4gua e electricidade, podera o executivo municipal permi-

tir a construgdo, em parcelas inferiores a 7500 m?, mas nunca
de 4rea inferior a 1000 m?, de habitagio unifamiliar até dois

pisos e drea maxima de construcio de 250 m%;

As edificagOes ja existentes nestas zonas poderao ser recupe-

radas, remodeladas ou ampliadas, desde que esta ampliagdo

ndo exceda 30% da drea bruta de construcio.

e

~

2 — No caso de instalagdes agro-pecudrias intensivas, deverd ser
respeitado um afastamento minimo de 200 m a qualquer zona resi-
dencial, a equipamentos colectivos ou a edificios habitacionais. Os
efluentes das instalagdes agro-pecudrias ou de nitreiras ndo podem
ser langados directamente em linhas de 4gua, devendo ser previamente
assegurado o seu tratamento bacteriolégico e quimico.

3 — Para além de construgdes que verifiquem as condi¢des acima
referidas, também é possivel implantar em espacos rurais constru-
¢des correspondentes a equipamentos nio desejaveis ou dificilmente
integrdveis em espaco urbano, a saber: estacbes de tratamento de
aguas e esgotos, lixeiras publicas, aterros sanitdrios, estagdes de tra-
tamento de residuos sélidos, subestagdes eléctricas, postos de trans-
formagdo, instalagdes de telecomunicagdo, cemitérios, campos de jo-
gos, postos de detecgdo e combate a incéndios, e também, em locais
especificamente designados para o efeito pela Camara Municipal, de-
pésitos de entulho e parques de sucata, que, no entanto, terdo de
situar-se a mais de 500 m dos perimetros urbanos e a mais de 100 m
de todas as vias de comunicagdo e ser murados.

4 — As construgdes devem utilizar infra-estruturas publicas sem-
pre que tal for vidvel ou, se o ndo for, as infra-estruturas devem
ser asseguradas por sistema auténomo, cuja construgdo e manuten-
¢do, com as caracteristicas técnicas estabelecidas pela lei vigente, se-
rdo encargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo
da extensdo das redes publicas.

5 — Qualquer induustria das classes B ou C instalada a data da
publicagdo do presente PDM nos espagos rurais podera alterar o seu
equipamento produtivo e proceder 4 alteragdo ou ampliagdo das suas
instalagdes e equipamento, desde que se cumpram as condigdes ex-
pressas nos n.> 5, 6 ¢ 7 do artigo 26.° deste Regulamento, relativo
as zonas industriais.

SECCAO V
Espacos para inddstrias extractivas
Artigo 36.°

Definicdo

Sio espagos destinados a4 extracgdo de materiais inertes ou que apre-
sentam especiais potencialidades para vir a sé-lo, incluindo as &reas
destinadas a controlar o impacte sobre os espagos envolventes e que
podem ser susceptiveis de ser objecto de actividades extractivas eco-
nomicamente vidveis.

Artigo 37.°
Interdigées

1 — Nestes espagos nao podem ser autorizadas nem previstas ac-
¢Oes que, pela sua natureza e dimensdo, comprometam 0S recursos
existentes, sendo interditas todas as construgdes, com excepgdo das
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construgdes industriais que se destinem ao apoio da actividade pro-
dutiva.

2 — As acgdes referidas no n.° 1 ndo podem comprometer a vo-
cagdo e uso das dreas envolventes e regem-se pela legislagdio em vigor.

SECGAO VI
Espagos-canais
Artigo 38.°
Definigéio’

Os espagos-canais s3o espagos ocupados por corredores activados
por infra-estruturas, tendo efeito de barreira fisica dos espagos que
os marginam. Destinam-se 4 construgdo das infra-estruturas urba-
nas de interesse geral, bem como as de hierarquia superior, neles se
contendo ainda as respectivas faixas de protecgdo.

TITULO IV
Controlo de poluigéo

Artigo 39.°
Emissio de poluentes

Os langamentos de quaisquer substincias poluentes susceptiveis de
afectar a qualidade dos componentes ambientais naturais, qualquer
que seja o seu estado fisico, no ar, na 4dgua, no solo ou no subsolo,
estdo condicionados aos limites para a emissdo de poluentes estipu-
lados na legislagdo em vigor e especifica sobre a matéria.

Artigo 40.°
Poluigdio do ar

1 — Para efeitos de medigdo da poluigdo do ar (poluigdo qun’mica
e poluig¢do sonora), a Cdmara Municipal (para o caso das novas ins-
talagdes) e os orgamsmos competentes determinardo quais as insta-
lagdes que deverdo equipar-se com dispositivos ou processos de me-
dicdo que permitam detectar a respectiva responsabilidade na
degradacdo do meio ambiente, de acordo com o disposto no Decreto-
-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

2 — E proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de resi-
duos urbanos e industriais, toxicos ou perigosos, bem como de qual-
quer tipo de material designado correntemente por sucata,

Artigo 41.°
Poluigdo da dgua

1 — E proibido o langamento de efluentes liquidos ou sélidos sem
tratamento adequado em linhas de 4gua, bem como a adigdo de quais-
quer substéincias que alterem as caracteristicas das dguas superficiais
ou subterrdneas, particularmente se as tornarem improprias para as
suas diversas utiliza¢des.

2 — Mediante aprovagdo da C&mara Municipal, podem ser acei-
tes na rede de drenagem de 4guas residuais, apos tratamento preli-
minar, os efluentes industriais cujas caracter{sticas obedecam ao es-
tabelecido na tabela do anexo xxviit ao Decreto-Lei n.° 74/90, de
7 de Margo.

Artigo 42.°
Poluigiio do solo

E proibida a deposigdo de residuos sélidos urbanos fora de aterro
sanitdrio ou parques de sucata.

Artigo 43.°
Estudos de impacte ambiental

1 — A aprovagdo de projectos que pela sua natureza, dimensdo
ou localizagdo se considerem susceptiveis de provocar incidéncias ne-
gativas no meio ambiente fica sujeita a um processo prévio de ava-
liagdo de impacte ambiental (AIA).

2 — Consideram-se naquelas condigdes todos os projectos, publi-
cos ou privados, abrangidos pelos anexos I ¢ 11 ao Decreto-Lei
n.° 186/90, de 6 de Julho e pelos critérios ¢ limites definidos pelo
Decreto Regulamentar, n.° 38/90, de 27 de Novembro.

TITULO V
Da administragio do territério
Artigo 44.°

Prindpios

A administragdo do territério sera efectuada pelo municipio de
modo a garantir a correcta aplicacdo das disposigdes de condiciona-
mento da urbanizacdo, de organizacdo do espago e de controlo da
poluicdo descritas nos titulos precedentes e a ter em conta 0s seguintes
principios:

a) O de que o tratamento das iniciativas urbanisticas sera efec-
tuado de modo equitativo;

b) O de que os promotores de loteamentos urbanos deverdo su-
portar os custos das correspondentes infra-estruturas publi-
cas ¢ de que, no caso de as mesmas jd existirem, havera lu-
gar ao pagamento de uma compensagdo ao municipio, de
acordo com o disposto no artigo 16.°, n.”* 5 ¢ 6, do Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

Artigo 45.°
Reafectaciio de espagos

1 — A reafecta¢do de espagos, ou seja, a passagem de qualquer
parcela do territério para uma classe distinta daquela que lhe estd
consignada na planta de ordenamento, s6 poderd observar-se nos se-
guintes casos:

a) Revisdo do PDM, nos termos da legislagdo;

b) Ratificacdo de um plano de urbanizagdo, nos termos legais;

¢) Ratificagdo de um plano de pormenor, nos termos legais;

d) Ajustamento da fronteira entre espacos pertencentes a clas-
ses distintas.

2 — Os ajustamentos de fronteira decorrem da necessidade de de-
finir rigorosamente os limites dos diferentes espacos e zonas, ape-
nas sendo admissiveis no caso de a fronteira inicial ndo se encon-
trar estabelecida em termos de elementos fisicos de facil identificagdo
(designadamente vias piblicas) e devendo sempre referir as novas
fronteiras em termos de tais elementos, de acordo com as seguintes
regras gerais:

a) Prevalecerdo os limites entre espagos, subespagos e zonas cons-
tantes de planos de urbanizagdo e de pormenor plenamente
eficazes;

b) Procurar-se-a, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espagos urbanos com elementos fisicos ou
naturais de facil identificagdo no terreno (vias publicas, cur-
sos e linhas de 4gua, espagos publicos, muros e acidentes to-
pogréficos);

¢) Para além dos casos previstos nas alineas anteriores, quando
os limites constantes das cartas topograficas ndo coincidirem
com uma parcela matricialmente unica, poderd considerar-se
o limite matricial ou cadastral da parcela, quando mais de
metade da sua drea estiver contida no espago urbano, urba-
nizdvel ou industrial;

d) Nos casos em que a linha limite se dispde paralelamente a
arruamentos ou vias publicas, estabelecendo espagos urbanos
ou urbanizdveis, desse mesmo lado da via, a sua demarca-
¢do dista 30 m da respectiva berma, salvo quando uma cons-
trugdo ou conjunto de construgdes contiguos preexistentes se
localizem parcialmente para além da faixa de terreno assim
definida, situacdo em que a referida linha contornara o pe-
rimetro edificado, incluindo-as na totalidade do espago ur-
bano ou urbanizdvel;

¢) Qualquer ajustamento s tera eficdcia depois de aprovado pela
Assembleia Municipal e de estar devidamente publicado em
edital.

Artigo 46.°
Unidades operativas

As dreas a sujeitar a unidades operativas de planeamento e gestdo
séo:

a) Perimetro urbano de Meda;

b) Nucleo histérico de Meda;

¢) Perimetro urbano de Casteicdo;
d) Perimetro urbano de Longroiva;
e) Perimetro urbano de Marialva;

/) Nicleo histérico de Marialva;
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g) Perimetro urbano de Prova;
h) Perimetro urbano de Ranhados;
i) Perimetro urbano de Vale Flor.

Artigo 47.°
Planos de urbanizacio

A Cimara Municipal prosseguird, na sequéncia do presente PDM,
a elaboragdo dos planos de urbaniza¢do para o perimetro urbano
de Meda e para o espago urbano de Vale Flor.

Artigo 48.°
Planos de pormenor

A Camara Municipal promovera, na sequéncia do presente PDM,
a elaboragdo de planos de pormenor para os perimetros urbanos de
Casteigdo, Longroiva, Marialva, Prova, Ranhados e Vale Flor, com
a finalidade de preservar e valorizar o respectivo patrimdnio arqui-
tecténico ¢ o ambiente construido onde se insere.

Artigo 49.°
Area de construgio méxima

A drea de construgdo maxima correspondente a um dado terreno
calcula-se nos termos prescritos nas alineas seguintes:

a) Determina-se a drea de terreno incluida nos diferentes espa-
¢Os por que o terreno se repartir, descontando a 4rea incluida
na RAN ou na REN, 50% da area restante com inclinagido
superior a 10% e ainda a drea que se mantiver na posse do

proprietdrio com o estatuto de prédio rustico, se tal se veri- .

ficar;

Multiplica-se a drea ou, no caso de o terreno se repartir por
diversos espacos, as dreas em questdo pelo indice de utiliza-
¢do maxima referente a0 espago ou espagos onde se integrar
0 terreno;

A 4rea de construcdo maxima correspondente a cada espago
tera o valor assim determinado, sem exceder, em espago ru-
ral, o valor de 300 m%.

b

~—

C

~

Artigo 50.°

Direito de construciio

1 — O proprietario de um terreno tem o direito de realizar toda
a constru¢do que corresponde a esse terreno nos termos do artigo
anterior.

2 — No caso de a plena utilizagdo de um terreno pelo respectivo
proprietdrio ndo ser possivel na sequéncia de uma afectagdo de uso
registado em plano de urbanizagdo ou plano de pormeénor, 0 muni-
cipio deve ceder ao referido proprietdrio uma parcela de terreno com
dimensdo suficiente para poder comportar a area de construgdo in-
viabilizada no prazo méximo de dois anos apés o dia em que o pro-
prietdrio a for reclamar.

3 — A cedéncia referida no nimero anterior deve ser efectuada
em condigdes que permitam ao municipio recuperar o valor da par-
cela cedida se o proprietdrio ndo tiver promovido a respectiva utili-
zagdo no prazo maximo de cinco anos apds o dia em que a cedén-
cia tenha ocorrido.

Artigo 51.°
Cedéncias de terreno

1 — Aquando da emissdo do alvara de loteamento de um terreno,
devera ser efectuada a cedéncia ao municipio das dreas de terreno

previstas no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro.

2 — As referidas dreas que integrardo o dominio publico munici-
pal deverdo ser calculadas nos termos da Portaria n.° 1182/92, de
22 de Dezembro.

Artigo 52.°
Regulamentaciio subsididria

1 — A Céimara Municipal pode estabelecer regulamentagio subsi-
didria do PDM destinada a regular especificamente o exercicio de
determinados tipos de actividade no todo ou em parte do territério,
desde que sejam cumpridas as disposi¢des do presente Regulamento,
bem como todas as disposi¢des ¢ regulamentos gerais em vigor.

2 — Decorrido o prazo mdximo de um ano a contar da data de
aprovagdo do PDM, deverd a Cimara Municipal elaborar e ou ac-
tualizar, no estrito respeito pelos limites das suas competéncias, um
regulamento municipal de edificacées urbanas e um cédigo geral de
posturas municipais, que, tendo em conta as disposicdes do presente
Regulamento, incluam as regras processuais e as exigéncias técnicas
respeitantes aos actos que ficam sujeitos a licenciamento, aprovagido
ou autoriza¢do municipal.

TITULO VI
Disposicbes finais
Artigo 53.°
Omissdes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respei-
tados, cumulativamente com as suas disposigdes, todos os diplomas
legais e regulamentos de cardcter geral aplicdveis, mesmo que ndo
estejam aqui expressamente mencionados.

Artigo 54.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos das presentes disposi¢des, consideram-se preexis-
téncias, como tal constitutivas de direitos adquiridos, as instalagdes
e actividades que a lei reconhega como tal e as que, A data da en-
trada em vigor deste Regulamento, cumpram qualquer das seguintes
condigdes:

a) Nio carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autoriza-
¢40, nos termos da lei;

b) Estarem licenciadas, aprovadas ou autorizadas pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que
as respectivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — As actividades licenciadas, aprovadas ou autorizadas a titulo
precdrio nio sdo consideradas preexisténcias, nomeadamente para efei-
tos de renovagdo do respectivo titulo ou da sua transformagdo em
licenga, aprovagdo ou autorizagdo definitiva.

Artigo 55.°
Alteracdes

Quando se verificarem alteragdes A legislagdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissdes expressas que nele se fazem
consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo,
ou deixardo de ter efeito, caso se trate de revogagido.






