Quadro de beneficios
fiscals e iIncentivos




Proposta de Limite da ARU de Méda (R1)

4 QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

4.1 Beneficios fiscais

A delimitacao de uma ARU “obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o
imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel”
e “aos proprietarios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragées nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislagao aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos

ao patrimonio cultural”, segundo o exposto no art.® 14° do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)°
associados aimpostos sobre o patrimonio, bem como no Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

(IVA)™.

Nos termos da legislagao atualmente em vigor (setembro de 2023), sao aplicaveis a ARU de Méda os

beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sao revistos periodicamente, pelo que deve

ser tida sempre em consideracdo a informagao em vigor no portal da AT (Autoridade Tributaria

Aduaneira).

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmiss6es onerosas de imoveis

(IMT)

de acordo com o artigo 45° do EBF

1- Os prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de
reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condi¢0es: (Redacéo da Lein.° 114/2017, de 29/12)

a) Sejam objeto de intervengoes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime

Juridico da Reabilitagao Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do

regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril'; (Redagao da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

° Disponivel no Portal das Finangas, em:

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-

-

1 Disponivel no Portal das Finangas, em:

1 Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitacao de edificios ou de fragdes, cuja construcéo tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser
afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que

50



Proposta de Limite da ARU de Méda (R1)

b) Em consequéncia da intervencao prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservacao
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012%, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do

Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto®®, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de

setembro®, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.% 53/2014, de 8 de abril. (Redacao

da Lein.®114/2017, de 29/12)

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior sdo aplicaveis os

seguintes beneficios fiscais: (Redagéo da Lei n.? 114/2017, de 29/12)

a) Isencdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagao

permanente ou a habitacao propria e permanente; (Redagéo da Lein.° 114/2017, de 29/12)

b) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis nas aquisi¢des de
imdveis destinados a intervencgdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras

no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicao; (Redacao da Lein.© 114/2017, de 29/12)

c) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis na primeira
transmissao, subsequente a intervencao de reabilitagao, a afetar a arrendamento para habitagao
permanente ou, quando localizado em area de reabilitagao urbana, também a habitacao prépria e

permanente; (Redacéo da Lein.© 114/2017, de 29/12)

d) Reducao a metade das taxas devidas pela avaliagcao do estado de conservagao a que se refere a

alinea b) do n.° 1. (Redacéo da Lein.° 114/2017, de 29/12)

estabelece o regime aplicavel a reabilitacéo de edificios ou frag6es auténomas; artigo 18° - norma revogatéria; “1— E revogado o
Decreto -Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, na sua redagao atual.”)

2 Estabelece o regime de determinagéo do nivel de conservagéo dos prédios urbanos ou fragdes autonomas, arrendados ou nao,
para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagao urbana e de conservacao do edificado, e que revoga
os Decretos-Leis n.%s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

13 Aprova o Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagao
e 0 Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.° 2010/31/UE, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios (Nota: Sexta alteragao
no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitagdo de edificios ou fragdes auténomas;
“artigo 10.° Alteracao ao Decreto-Lei n.© 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.° do Decreto -Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto,
na sua redacgao atual, passa a ter a seguinte redagao: «Artigo 30.° [...] 1 — Os edificios de habitagao existentes estao sujeitos a
requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervengéo, nos termos previstos nos artigos 28.° e seguintes, e a
requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios ou a
substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou
econémico.2—1I...]. 3—[...]»)

14 Procede a segunda alteracio ao Decreto-Lei n.% 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e
a primeira alteragcdo ao Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitacao de edificios ou de fragdes, cuja construcao tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de
reabilitagao urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e ¢) do numero anterior nao prejudicam a liquidacao e

cobranca dos respetivos impostos, nos termos gerais. (Redacao da Lein.© 114/2017, de 29/12)

4 - O reconhecimento da interven¢ao de reabilitacdo para efeito de aplicacdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicacao prévia ou com o pedido de licenca da
operacgao urbanistica, cabendo a cAmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da
reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servigo de finangas da area da situagao do
edificio ou fragao, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do estado de
conservacao resultante das obras ou da emissao da respetiva certificacdo energética, se esta for

posterior. (Redacéo da Lein.®© 114/2017, de 29/12)

5 - A anulagao das liquidagdes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmiss6es onerosas de imdveis e as correspondentes restituicdes sao efetuadas pelo servico de
financas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicacao prevista na parte final do numero

anterior. (Redacéo da Lein.° 114/2017, de 29/12)

6-Aprorrogacao daisencao prevista naalinea a) do n.° 2 estd dependente de deliberagcao da assembleia
municipal, sob proposta da camara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela

camara municipal nos termos do n.° 4 do presente artigo. (Redacao da Lein.© 114/2017, de 29/12)

7 - O regime previsto no presente artigo nao é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica

natureza, nao prejudicando, porém, a opcao por outro mais favoravel.
8 - Aisencao prevista na alinea c) do n.° 2 fica sem efeito se: (n.° aditado pela Lei n.° 12/2022, de 27 de junho)

a) Aos imoveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos

a contar da data da transmissao; ou

b) Os imdveis nao forem afetos a habitacao propria e permanente no prazo de seis meses a contar da

data da transmissao; ou

c) Os imoveis nao forem objeto da celebragdo de um contrato de arrendamento para habitagao

permanente no prazo de um ano a contar da data da transmissao.

9 - No caso de a isencao ficar sem efeito, nos termos do disposto no nimero anterior, o0 sujeito passivo
deve solicitar a Autoridade Tributaria e Aduaneira a liquidagao do respetivo imposto, no prazo de 30 dias,

através de declaragao de modelo oficial. (n. aditado pela Lein.° 12/2022, de 27 de junho)
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Imposto sobre 0 sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS)

de acordo comos n.”*4, 5 e 7 do artigo 71.° do EBF

(...)

4 - Sao dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo

proprietario relacionados com a reabilitacao de:

a) Imdveis, localizados em 'areas de reabilitacao urbana' e recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU™), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27

de fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilita¢do.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués decorrentes
da primeira alienagao, subsequente a intervencao, de imovel localizado em area de reabilitagao urbana,

sao tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opg¢ao pelo englobamento. (Redacio da Lei n.°

114/2017, de 29 de dezembro)
(-.))

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sao
tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de: (Renumerado pela Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro; anterior n.° 6.)

a) Imdveis situados em 'area de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacao;

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de acoes de reabilitacao.

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

de acordo com a Lista | - Bens e servicos sujeitos a taxa reduzida, do Cédigo do IVA

Aplicacao da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagoes:

2.23-Empreitadas de reabilitagdo urbanarealizadas em imdveis ou espagos publicos localizados em
areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operagbes de

requalificacao e reabilitacio de reconhecido interesse publico nacional. (Redacéo da Lein.2 64-A/2008, de

31 de dezembro)

15 Lei n®6/2006, que aprova o NRAU
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2.24 - Empreitadas de reabilitacdo de imoveis, que independentemente da localizagcao, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua
sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagao Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem
como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a

reabilitacao de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P. (Redacao

daLein.®°114/2017, de 29 de dezembro)

4.1.1 Critérios de acesso aos beneficios fiscais

O artigo 71.° do EBF, relativo aos incentivos a reabilitacdo urbana, elenca os beneficios que podem ser

concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no numero 4

do referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

18 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificacao prévia por parte do 6rgao de gestdo da area de reabilitacdo ou da comissao arbitral

municipal, consoante 0S cas0s. (Redacao da Lein.? 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.° 17.)

19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter a administragao tributaria as

certificacdes referidas no nimero anterior. (Redacéo da Lein.% 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.° 18.)

Complementarmente, o nimero 23 do respetivo artigo, esclarece ainda que, para efeitos de aplicacao

do Artigo 71.°, se considera:

a) 'Acoes de reabilitacao’ as intervengdes de reabilitagao de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em

imdveis que cumpram uma das seguintes condi¢cdes: (Redacdo da Lein.© 114/2017, de 29 de dezembro)

i) Da intervencao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio; (Redacao da Lein.© 114/2017, de 29 de dezembro)

i) Um nivel de conservagao minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacao, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor

patrimonial tributario do imovel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente;

(Redagao da Lein.° 2/2020, de 31 de margo)

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro; (Redacéo da Lein.°

114/2017, de 29 de dezembro)

c) 'Estado de conservagao' o estado do edificio ou da habitagao determinado nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.® 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacéo da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)

No numero 24 do referido artigo 71.° do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:
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24 - A comprovacao do inicio e da conclusao das acdes de reabilitacdo é da competéncia da camara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana para
a area da localizagao do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras
compreendidas na acao de reabilitacao, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do niumero

anterior. (Redagao da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)

Adeterminacgao do estado dos imdveis/nivel de conservagao dos prédios urbanos ou fragoes autbnomas,
arrendados ou nao, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacao urbana
e de conservacgao do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se

estabelecidos no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.° do referido diploma define

0s niveis de conservacao de um prédio urbano ou de uma fragcao auténoma, a saber: 5 - Excelente, 4 -
Bom, 3 - Médio, 2 - Mau e 1 - Péssimo. No respeitante a avaliacado do nivel de conservacao, esta é

regulamentada pela Portaria n.© 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliacao, a qual

integra os elementos do locado, relevantes para a determinacgao do nivel de conservagao.

4.1.2 Instrucdes do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragdes, compreendidos
na ARU de Méda, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos, devem proceder ainstrugao

do processo do imovel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servicos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagao do estado
de conservacgao do imével e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da Camara
Municipal de Méda o procedimento de vistorias antes do inicio e apds a boa conclusdo das obras. A
comprovacgao do inicio e da conclusao das agdes de reabilitagao é da competéncia da Camara Municipal,
incumbindo-lhe certificar o estado dos imoveis, antes e apos as obras compreendidas na acdo de

reabilitagao e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizacao de obras de reabilitacao, os interessados devem facultar a Camara Municipal
prova de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos

os documentos necessarios, comprovativos da agao de reabilitacdo realizada.
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A. Requerimento para confirmacdo da localizac3o do imdvel na ARU e para realizacdo de
vistoria prévia para comprovar o estado de conservacdo do imdvel antes das obras de
reabilitagdo

B. 1.2 vistoria realizada pelo Municipio de Méda

C. Avaliagdo do estado de conservagdo do imével previamente as obras de reabilitacdo e
emissdo da certidao de localizacdo do imdvel na ARU

D. Realizagdo de obras de reabilitagdo

E. Requerimento para (i) pedido de vistoria final para confirmac&o da subida de dois niveis
do estado de conservacgdo do imédvel; (ii) emissdo de certiddo de conformidade da
intervencdo com a estratégia da ARU

F. 2.2 vistoria realizada pelo Municipio de Méda

e a

G. Certificacdo do estado de conservagdo do imdvel e emiss3o da certiddo de conformidade
com a estratégia da ARU

Figura 19. Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais

Fonte: SPI, com base no enquadramento legal em vigor

56



Proposta de Limite da ARU de Méda (R1)

4.2 Incentivos e deliberagcdes municipais

Observacao: Quaisquer incentivos referentes a taxas e compensacées tém de constar em regulamento

municipal, de acordo com o definido no RJRU (artigo 67.°), assim como quaisquer outros apoios que o

Municipio de Mé&da venha a definir, respeitando o artigo 75.° do mesmo Regime Juridico.

4.2.1 Taxas

Taxa Municipal de Derrama

e Ficam isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com sede em Méda, cujo
objeto social se destine a obras de reabilitacdo urbana e o lucro tributdvel resulte da

atividade na ARU de Méda.

e Ficam ainda isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com atividade turistica
e com sede no concelho de Méda cujo lucro tributavel resulte da atividade na ARU de

Méda.

Taxas Municipais sobre Obras de Reabilitagao de Iméveis

O licenciamento de obras de edificacao, alteragao e ampliagao nos prédios urbanos objeto de acdes de
reabilitacdo na area agora delimitada (ARU de Méda), ficam com uma reducao de 50% de quaisquer taxas

urbanisticas.

Majorac6es para prédios urbanos degradados

e Serd majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados,
considerando-se como tais 0s que, face ao seu estado de conservag¢ao, ndo cumpram

satisfatoriamente a sua funcao ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens.

e Paraefeitos daaplicagdo dataxa majorada de IMI, a identificacio dos prédios ou fragdes
auténomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e

de acordo com a legislagao aplicavel.
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4.2.2 Incentivo financeiro municipal

Projeto de Regulamento Municipal de Atribuicdo de Apoios as Freguesias?®®

O presente Projeto de Regulamento prevé os seguintes tipos de apoio concedidos as freguesias:

a) Apoio a atividades regulares, considerados como 0s necessarios para o normal desenvolvimento

dos programas e agoes desenvolvidos pelas freguesias;

b) Apoio a investimentos, em infraestruturas, beneficiacdo de imdveis e/ou equipamentos e

modernizagao de servigos;
c) Apoios logisticos pontuais.
O artigo 5.° do referido Projeto de Regulamento refere:

1. O apoio a investimentos em infraestruturas, beneficiacao de imoéveis e/ou equipamentos e
modernizacao dos servigcos, destina-se a apoiar as freguesias na beneficiagdo ou valorizagao dos

Seus espacos e equipamentos, com vista a melhor servir e apoiar as populacoes.
2. Os apoios referidos podem revestir, nomeadamente, alguns dos seguintes tipos:

a) Apoio financeiro, para obras de constru¢ao, conservagao ou beneficiagdo de instalacdes afetas

ao desenvolvimento das atividades das Juntas de Freguesia;
b) Apoio financeiro para aquisicao de equipamentos diversos;

c) Apoio técnico para a elaboragao de projetos.

18 Projeto de Regulamento Municipal de Atribuicio de Apoios as Freguesias
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4.3 Outros

4.3.1 Majoracoes e minoracoes de IMI

Excertos da Lei habilitante

De acordo com o exposto no artigo 112.° (pontos 6 a 8), do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis

(Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacao atual), o Municipio pode majorar ou

minorar a taxa de IMl a aplicar aos imdveis localizados em ARU delimitadas:

6 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir areas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagdes de
reabilitacao urbana ou combate a desertificacao, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para o

ano a que respeita 0 imposto. (anterior n.% 5)

7 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma reducao até 20% da taxa
gue vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser

cumulativa com a definida no nimero anterior. (anterior n. 6)

8 - Os municipios, mediante deliberacao da assembleia municipal, podem majorar até 30 % a taxa
aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de
conservacao, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fun¢do ou fagam perigar a segurancga de pessoas e

bens, exceto quando tal seja motivado por desastre natural ou calamidade. (anterior n.° 7; Redacéao da Lein.°

24-D/2022, de 30 de dezembro)

Complementarmente, este diploma legal estabelece, no artigo 112.°:

3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.° 2 do artigo 11.°, as taxas previstas nas

alineas b) e c¢) do n.° 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos: (Redagao da Lei n.° 119/2019, de 18 de

setembro)

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios em ruinas, como
tal definidos em diploma proprio, cujo estado de conservagao nao tenha sido motivado por desastre

natural ou calamidade;(Redacao da Lei n.° 24-D/2022, de 30 de dezembro)

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios
nao constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor patrimonial tributario

correspondente as partes devolutas. (Redacdo da Lein.° 119/2019, de 18 de setembro)

16 - Aidentificagao dos prédios ou fragdes autdbnomas devolutos, os prédios em ruinas e os terrenos para
construcao referidos no artigo 112.°-B deve ser comunicada pelos municipios a Autoridade Tributaria e

Aduaneira, por transmissao eletrénica de dados, nos termos e prazos referidos no n.° 14 e divulgada por
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estes no respetivo sitio na Internet, bem como no boletim municipal, quando este exista. (Redacao da

Lei n.© 2/2020, de 31 de mar¢o)

Propostas a avaliar e aplicar na ARU

Face ao exposto legalmente, devera ser avaliada a possibilidade de os proprietarios de edificios ou
fragcbes na ARU sejam abrangidos por um conjunto de majoracfes e minoragdes, em sede do IMI,

previstas no CIMI, nomeadamente:

Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor em prédios urbanos localizados na ARU, de acordo com

0 previsto no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI, mas que nao se encontrem em ruina, degradados ou

devolutos;

Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor a aplicar aos prédios urbanos arrendados localizados na

ARU, que pode ser cumulativa com a anterior de acordo com o previsto no n.° 7 do mesmo artigo;

Majorar em 20% a taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados, considerando
como tais 0s que, face ao seu estado de conservagao, nao cumpram satisfatoriamente a sua
funcao ou fagam perigar a seguranga de pessoas e bens, conforme descrito no n.° 8 do mesmo

artigo 112° do CIM;

Majorar, anualmente, em 30% a taxa de IMI em vigor prevista para prédios urbanos que se
encontrem em ruinas e situados na ARU, de acordo com o previsto no n.° 6 do mesmo artigo,

considerando em ruinas os prédios como tal definidos em diploma préprio.
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4.3.2 Apoios e programas existentes que podem apoiar a reabilitacao urbana e
do edificado

Para efeitos de apoio a reabilitacao do edificado e intervencao, em complemento aos beneficios fiscais
estabelecidos e incentivos que deverao ser definidos em detalhe através de regulamento municipal, os

proprietarios de imoveis que pretendam realizar intervencdes de reabilitacdo na ARU de Méda podem

recorrer aos instrumentos de apoio, como os geridos pelo Instituto da Habitagdo e Reabilitacdo Urbana®’,

nomeadamente:

e 1.°Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo (obrigatoriedade de as situagdes

corresponderem a situagdes habitacionais indignas mapeadas na Estratégia Local de

Habitacao de Méda)

o Plano de Recuperacao e Resiliéncia — Componente 2 — RE-C02-i01: Programa

de Apoio ao Acesso a Habitacao (obrigatoriedade de as situacoes

corresponderem a situagdes habitacionais indignas mapeadas na Estratégia

Local de Habitagcao de Méda)

e Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR) — Componente 2 — RE-C02-i015: Parque

publico de habitacdo a custos acessiveis (empréstimos — equiparado ao Rpa-Ha)

(Construcao e reabilitagdo para disponibilizagdo do patrimonio publico devoluto do
Estado, com aptidao habitacional, para promog¢ao de arrendamento a pregos acessiveis,
limitando a adesao do programa as familias que efetivamente ndo encontram respostas
no mercado tradicional porincompatibilidade entre os seus rendimentos e os valores de

renda praticados.)

e Programa Arrendamento Acessivel (PAA): Programa de politica de habitagdo que visa

promover uma oferta alargada de habitacdo para arrendamento a precos compativeis
com os rendimentos das familias. Com este programa o Governo quer «contribuir para
dar resposta as necessidades habitacionais das familias cujo nivel de rendimento ndo

lhes permite aceder no mercado a uma habitagcdo adequada as suas necessidades».

e Programa "Reabilitar Para Arrendar - Habitacdo Acessivel (Rpa-Ha)": financiamento de

operagoes de reabilitacao de parte de um edificio, de edificios ou de empreendimentos
cujas habitacoes, no fim da operacao, se destinem, no todo ou maioritariamente, a
arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites
aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel. Este programa contacom
0 apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento

do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoa ou pessoas,

17 ver Portal da Habitacio
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singulares ou coletivas, de natureza publica ou privada, incluindo as administracdes de
condominio, que promovam, isolada ou conjuntamente, uma operagao e que
demonstrem ser titulares de direitos e poderes sobre o imével objeto da mesma que lhes
permitem contratar e executar integralmente, e de forma auténoma, as empreitadas e

0s empréstimos ao abrigo do Programa.
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