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EDITAL 13/2021

Anselmo Antunes de Sousa, Presidente da Cimara Municipal de Méda, torna publico que Camara
Municipal deliberou, por unanimidade, em reunido realizada em 12 de abril de 2021, proceder a
abertura do periodo de discussdo publica relativo Proposta de Programa Estratégico de Reabilitacio
Urbana (PERU) da operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica de ARU (Area de Reabilitacdo
Urbana) de Marialva, em cumprimento do n2 4 do artigo 172 do Decreto lei n? 307/2009, de 23 de
outubro na sua atual redagdo, conjugado com o artigo 892 do decreto lei n? 80/2015, de 14 de maio.
O periodo de discissdo publica tem a duragdo de trinta dias com inicio no quinto dia seguinte a
publicagdo do presente aviso no Diério da RepUiblica, nos termos do n? 2 do mesmo artigo, sendo que
0 aviso foi publicado no Didrio da Republica, 22 Série, n2 93, Parte H de 13 de maio - Aviso (extrato) n.2
8994/2021.

O processo administrativo esta disponivel para consulta, no sitio eletrénico do Municipio
(htt://www.cm-meda.pt), podendo os interessados apresentar as suas reclamacdes, observacdes e
sugestdo por escrito, devendo identificar-se com o nome completo, nimero de contribuinte, morada
e de telefone ou e-mail de contato, da seguinte forma:

a) Presencialmente, no Gabinete de Apoio ao Investidor e Planeamento Estratégico, sito no Edificio
Conde Ferreira sito na Avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral;

b) Por correio para: Municipio de Méda, Largo do Municipio, 6430-197 Méda e

¢) Por email para: geral@cm-meda.pt;

Pagos do Concelho de Méda, 20 de Maio de 2021

0 Pre@te da Camara Municipal,
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(Anselmo Antunes de Sousa, Dre )
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MUNICIPIO DE MEDA

Aviso (extrato) n.° 8994/2021

Sumaério: Proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica de ARU (area de reabilitagdo urbana) de
Marialva.

Discussao publica

Anselmo Antunes de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Méda, torna publico que
Camara Municipal deliberou, por unanimidade, em reuniao realizada em 12 de abril de 2021,
proceder a abertura do periodo de discussao publica relativo Proposta de Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana (PERU) da operacéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica de ARU
(Area de Reabilitagdo Urbana) de Marialva, em cumprimento do n.° 4 do artigo 17.° do Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro na sua atual redagéo, conjugado com o artigo 89.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio. O periodo de discussao publica tem a duragao de trinta dias com inicio
no quinto dia seguinte a publicacédo do presente aviso no Diario da Republica, nos termos do n.° 2
do mesmo artigo.

O processo administrativo esta disponivel para consulta, no sitio eletrénico do Municipio
(htt://www.cm-meda.pt), podendo os interessados apresentar as suas reclamacgdes, observacgoes e
sugestao por escrito, devendo identificar-se com o nome completo, niumero de contribuinte, morada
e de telefone ou e-mail de contacto, da seguinte forma:

a) Presencialmente, no Gabinete de Apoio ao Investidor e Planeamento Estratégico, sito no
Edificio Conde Ferreira sito na Avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral;

b) Por correio para: Municipio de Méda, Largo do Municipio, 6430-197 Méda; e

¢) Por email para: geral@cm-meda.pt;

27 de abril de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Méda, Dr. Anselmo Antunes
de Sousa.

314189332
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INFORMAGAO TECNICA

De JORGE FERNANDO PAULINO RAMOS
Para
C/C
Ref2 2344
Data 07-04-2021
Assunto ARU e ORU de Marialva

Com o intuito de, por um lado, promover a Aldeia Histdrica de Marialva no ambito rede de “Aldeias
Historicas de Portugal - AHP”, atendendo a necessidade de implementar uma estratégica comum no
ambito da reabilitagdo urbana das AHP e, por outro, considerando que a aldeia se assume como um
recurso de potencial desenvolvimento econémico, social, ambiental e cultural do concelho que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢cBes de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifica uma intervencdo integrada, foi iniciado o processo de Delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) e elabora¢do de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) sistematica de
Marialva por despacho do Sr. Presidente de 11 de dezembro de 2020, tendo para o efeito sido

contratada a empresa SPi — Sociedade Portuguesa de Inovacgao.

Este procedimento é regulado pelo Decreto-Lei 307/2009 de 23 de outubro, alterado e republicado

pela Lei 32/2012 de 14 de agosto, que aprovou o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.

Os trabalhos foram acompanhados pela equipa multidisciplinar do municipio sob orientacdo do Sr.
Vice-Presidente, tendo sido desenvolvidos em duas fases das quais resultaram os relatorios: RO1 —
Proposta de Delimitagdo da ARU e R02 - Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU

sistematica da ARU de Marialva.

A proposta de delimitagdo da ARU é constituida por:

e A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

e A planta com a delimita¢do da area abrangida;

e O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

A proposta de ORU contém:

e A definicdo do tipo de operagao de reabilitacdo urbana;
e O programa estratégico de reabilitacdo urbana.
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A formalizacdo da ARU de Marialva é concretizada em simultaneo com a respetiva ORU, conforme
ponto 2 do artigo 72 do RJRU.

No que respeita a execucdo da ORU sistematica, esta deve ser ativamente promovida pela respetiva

entidade gestora, a Camara Municipal de Méda, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios

gue competem aos particulares e a iniciativa particular na promocdo da reabilitacdo urbana. Neste
contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a operacdo de reabilitacdo urbana

é executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e por privados.

Relativamente ao prazo de execuc¢do, a ORU Marialva vigorara por 10 anos, estimando-se que as

intervencdes propostas se desenvolvam entre 2021 e 2030.

Neste sentido, por forma a dar seguimento a aprovacdo da ARU e ORU, a Camara Municipal devera
validar as propostas de ARU e ORU sistematica e enviar a Assembleia Municipal para aprovacdo nos

termos e para efeitos dos artigos 132 e 179, respetivamente, do RJRU.

Anexam-se:

1. Proposta de Delimita¢do da ARU (R01)
2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Marialva (R02)

A consideracio superior,

Assinado por : JORGE FERNANDO PAULINO
RAMOS

Num. de Identificacdo: BI102632286

Data: 2021.04.07 14:41:05+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
e 00

(Jorge Ramos, Tec Sup Eng Civil)
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Base Geogréfica de Referenciagéo da Informagao

Comisséao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional do Centro
Codigo do Imposto de Valor Acrescentado

Direcéao Geral do Territorio

Decreto-Lei

Direcéo Regional de Cultura do Centro

Estatuto de Beneficios Fiscais

Estratégia de eficiéncia Coletiva

Estrada Nacional

tinerario Complementar

Instrumento de Gestao Territorial

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagao Urbana
Instituto da Habitacao e da Reabilitacao Urbana

Imposto Municipal sobre Imoveis

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de iméveis
Instituto Nacional de Estatisticas, I.P.

Imposto sobre o Rendimento Singular

Imposto sobre o Valor Acrescentado

Novo Regime de Arrendamento Urbano

Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
Orgamento de Estado

Operacéo de Reabilitacdo Urbana

Plano de Acao de Regeneragao Urbana

Plano Diretor Municipal

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro
Programa de Valorizagdo Econdmica dos Recursos Enddgenos
Quadro de Referéncia Estratégico Nacional

Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao

Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana

Sociedade Portuguesa de Inovagao

Unidade Operativa de Planeamento e Gestéao
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RO1. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DE ARU DE MARIALVA

1. INTRODUCAO

1.1.  Enquadramento e objetivos

A Camara Municipal de Méda tem vindo a promover um conjunto de iniciativas que
visam a recuperacéo de espacos publicos e a reabilitagdo de edificios e equipamentos
urbanos, no quadro de uma estratégia de desenvolvimento do concelho, do ponto de
vista econdmico, social, cultural e ambiental. Consciente da importancia do territério,
enquanto recurso vital para o desenvolvimento sustentavel e integrado, a Camara
Municipal encontra-se a desenvolver mecanismos de intervengéo no territério que

espoletem processos de revitalizagao urbana de iniciativa publica e/ou privada.

Este processo iniciou com a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do
Centro Histérico da Méda’, para a qual se previa o desenvolvimento de uma Operagao
de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica e Programa Estratégico de Reabilitacao

Urbana.

Visando a reabilitagdo urbana da Aldeia Histérica de Marialva estd em curso a
delimitacdo da respetiva Area de Reabilitagio Urbana. O processo de delimitacao desta
ARU teve em consideracdo as insuficiéncias e fendmenos de degradagdo ou
obsolescéncia ao nivel do edificado, espago publico, infraestruturas urbanas,
equipamentos, espacos verdes, bem como fendémenos de declinio da atividade
econdmica e de “erosdo” social, que, no seu conjunto, justifiquem uma intervencao

integrada de reabilitacao e revitalizacdo de espagos urbanos.

O presente relatério constitui a proposta de delimitagdo da ARU de Marialva,
apresentando a identificacdo e caracterizacdo da area de intervencdo proposta,
atendendo a todas as disposigdes do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU)2.
Para a sua elaboragado procedeu-se a um reconhecimento detalhado do territério em
analise, por via de visitas ao terreno e reunides de trabalho com o Municipio, para
recolha de contributos e de informagao respeitante ao edificado, espagco publico,

acessibilidade, mobilidade e transportes.

Este documento corresponde a memodria descritiva e justificativa que alicerca a
formalizagdo da ARU de Marialva, agregando o seu enquadramento territorial e
caracterizacédo da area a intervir, explicitando os critérios subjacentes a sua delimitacéo

e objetivos estratégicos a prosseguir.

' Aviso n.° 2018/2016, publicado no Diario da Republica n® 34/2016, de 18 de fevereiro.

2 Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua verséo atual.
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1.2.

RO1. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DE ARU DE MARIALVA

Metodologia adotada

A metodologia adotada integra duas fases, sendo o presente relatério o resultado do

trabalho desenvolvido na Fase 1 (Tabela 1) relativa a delimitacdo da ARU de Marialva.

Tabela 1. Tarefas enquadradas na Fase 1

FASE TAREFAS

Fase 1. Delimitacdo de 1.1. Reunidao de arranque e planeamento detalhado dos
Area de Reabilitacao trabalhos
Urbana 1.2. Recolha e anélise de informacao

1.3. Analise territorial e proposta de limite de ARU (critérios e
objetivos estratégicos)

1.4. Reuniao de trabalho para definicdio de quadro de
beneficios e incentivos municipais

1.5. Entrega e apresentacéo de Relatorio de delimitagdo da
ARU de Marialva

Os trabalhos foram realizados em estreita e permanente articulagdo com o Municipio de
Méda e com o seu corpo técnico. Na concecéo e na interligacdo da concegdo com a
execucao do presente trabalho foi adotada uma abordagem integrada e integradora,
visando assegurar uma resposta efetiva nos dominios prioritarios de intervencéo, que
considere as interacbes, dependéncias e efeitos potenciadores de cada uma das

propostas face a um todo que se pretende coerente e sustentavel.
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RO1. PROPOSTA DE DELIMITACAO DE ARU DE MARIALVA

2. CONTEXTO TERRITORIAL

2.1.

Enquadramento regional e concelhio de Marialva

O concelho de Méda situa-se na regido Centro e integra a sub-regido Beiras e Serra da
Estrela (NUTS® lll), em conjunto com os concelhos de Aimeida, Belmonte, Celorico da
Beira, Covilha, Figueira de castelo de Rodrigo, Fornos de Algodres, Fundao, Gouveia,

Guarda, Manteigas, Sabugal, Seia e Trancoso.

O concelho confina a norte e nordeste com o concelho de Vila Nova de Foz Coa, a
sudeste com o concelho de Pinhel, a sudoeste com o concelho de Trancoso e a
noroeste com Penedono. O concelho ocupa uma é&rea de 286,05 km? e,
administrativamente divide-se em 11 freguesias (apds a reorganizacdo administrativa
resultante da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro): Aveloso; Barreira, Coriscada;
Longroiva; Marialva; Pogo do Canto; Rabagal, Ranhados; Méda, Outeiro de Gatos e

Fonte Longa; Unido de Freguesias de Vale Flor, Carvalhal e Pai Penela; Prova e

Casteigao.

Vila Nova de Foz C8a

.
E7] et s e s e i
S o

| Beiras  Sesra da Estrela (NUTS 1) (

Figura 1. Enquadramento regional do concelho de Méda

Fonte: SPI, 2021

3 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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RO1. PROPOSTA DE DELIMITACAO DE ARU DE MARIALVA

No respeitante as acessibilidades, o principal eixo que serve o concelho de Méda é o
IP2, que permite a sua ligacdo a uma importante infraestrutura da rede rodoviaria
nacional, a A25 (Aveiro-Vilar Formoso) e assegura a ligagao a Trancoso (35km/28min) e
a Vila Nova de Foz Cba (23km/25min). Para além deste eixo de distribuicao principal, a

nivel local/regional, a ER331 assegura a ligagdo a Penedono (19km/19min).

O concelho néo é servido por ferrovia, sendo este meio de transporte acessivel através

do concelho limitrofe de Trancoso (Vila Franca das Naves — Linha da Beira Alta) e mais

distante, do concelho de Vila Nova de Foz Cda (Pocinho — Linha do Douro).

Simbologia

] ]
< um

Localidades
Sedes de Distrito

Rede Ferroviaria
Estagdes e Apeadeiros
c

Linhas Com Exploragao

B

Linhas Sem Exploragdo

Ramais Particulares

Ecopistas

Rede Rodoviaria
Outras Concessdes

Estradas de Outras Concessdes
\\ =

¢ [Ena0l
Figura 2. Excerto do mapa de acessibilidades para a area do concelho de Méda

) w

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/rede

O concelho de Méda esta classificado na Proposta de Plano Regional de Ordenamento
do Territério do Centro (PROT-C), como centro urbano complementar, com uma funcéo
dominantemente municipal, garantindo uma oferta urbana essencial para a coesao
territorial. Face a proximidade do IP2 e a Norte, do Douro Patriménio Mundial, os
centros complementares como Méda apresentam novas oportunidades de

relacionamento.
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@ Centros urbanos regionais
@ Centros ubanos estruturantes
© Centros urbanos complementares

Redes Inter-Urbanas
Nivel 1
Nivel 2

/\/ el 3

Articulagoes Urbanas de Proximidade
[ Polaridades Utbanas
Sub-sistemas e Exos Urbanos
Rede do centros a estruturar
Dinamicas Temioriais
Areas em crescimento
Aseas em perda

J Reforco da conectividade com o exterior
4' Reforgo da conectividade interurbana

Ebs estnfurantes

A/ Rede viaria principal
Vav4 Rede ferroviaia
Rios principais

Figura 3. Sistema urbano e organizagéo do territério da regiao Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro — Modelo urbano e organizagao do territério, 2008

No que respeita a andlise do contexto urbanistico concelhio, destaca-se como principal
instrumento de gestéo territorial o Plano Diretor Municipal (PDM) que consagra, como
objetivo* estabelecer os principios, orientagbes e regras a que devera obedecer a
ocupagao, utilizacao e transformagéo do solo no territério do concelho de Méda. No
territério abrangido pelos nucleos de Marialva e Devesa, de acordo com o disposto no

PDM, destacam-se as seguintes classificagdes de solo:

e [Espagos urbanos: espacos caracterizados por uma grande concentragao de
edificagOes e elevado nivel de infraestruturagéo e onde o solo disponivel se destina
predominantemente a construcao;

e Espagos rurais — Espagos de vegetagéo natural: espagos sem aptidao para serem
objeto de qualquer utilizagdo com significado econémico, normalmente ocupados

por matos e incultos.

Ainda de relevar a existéncia de duas areas sujeitas a unidades operativas de
planeamento e gestdo (UOPG): a do Perimetro urbano de Marialva e a do Nucleo

histérico de Marialva. Para a UOPG do Perimetro urbano de Marialva esta prevista a

4 O Regulamento do PDM foi publicado a 14 de novembro de 1995 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 137/95),
tendo posteriormente sofrido trés alteracoes.

Pagina 10


https://dre.pt/application/conteudo/689637
https://dre.pt/web/guest/analisejuridica/-/aj/30614425/init/normal?p_p_auth=SKO9QT1v&_AnaliseJuridica_WAR_drefrontofficeportlet_tipoAssocId=162&_AnaliseJuridica_WAR_drefrontofficeportlet_mode=at

RO1. PROPOSTA DE DELIMITACAO DE ARU DE MARIALVA

elaboracédo de plano de pormenor, visando a preservacao e valorizacdo do respetivo

patriménio arquiteténico e do ambiente construido onde se insere.

m Espago lx 5-OUTROS EQUIPAMENTOS, IMOVEIS &
INDUSTRIAS EXISTENTES

[[T] espago de Vegetagao Natural Escola Ce8
| Espago Industrial (Proposto) e
[ espagoparaaindustriakxtractiva 6]
5:::Eunm¢-w¢-mm.m E

x x Reglao Demarcada do Douro E

_-.&<|~|.|nm- de Agua %

Nicleos Histricos :
‘ 1-Méda - ®
. 2-Marialva
2-REDE ELECTRICA

='=iZ UinhasdeAltaTensao

| WNBTERD DO PLANEAVENTO £ DA ADWNSTRAGAQ DO TERRITORO
DRECCAO-GERAL DO CRIBMENTODO TERRTORO - |
EQISTO Nz .09.59.00/ea 95 3.

e ime  Linhas deAlta Tensio Projectadas
—— = LinhasAéreasdeMédia Tensao
s LinhasSubterraneas de Média Tensdo
SubEstacao
A Postos de Transformagio da EDP &

e
P
|

E e
Figura 4. Planta de Ordenamento do PDM de Méda

/. Postos de Transformagdo Particulares

Fonte: Diregao-Geral do Territorio, 2021

Do ponto de vista das condicionantes, registam-se as seguintes:

e Reserva Ecolégica Nacional (REN): nos terrenos incluidos na REN s&o proibidas ou

condicionadas, nos termos € com as excegdes previstas na lei, as agdes de
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iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagbes de loteamento, obras

de urbanizagdo, construcdo de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagéo,

aterros, escavacoes e destruicdo do coberto vegetal;

Iméveis classificados e em vias de classificacéo:

o Monumento Nacional (MN) — Castelo de Marialva (Decreto-Lei n.° 95/78, de 12
de setembro)

o Imovel de Interesse Publico (IIP) — Pelourinho de Marialva (Decreto-lei n.°
23 122, de 11 de outubro de 1933)

o Imovel de Interesse Publico (IIP) — Igreja de Sao Pedro (Decreto n.° 5/2002, de

19 de fevereiro).

4 N7
)/&’//i\..'«"' :

/

&

[s]

1

wExe EOH;:DE;

bPoeow

-i-’-\}

Figura 5. Planta de Condicionantes do PDM de Méda

Fonte: Diregao-Geral do Territorio, 2021
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Em termos populacionais, de acordo com o Recenseamento Geral da Populacéo e
Habitacdo, em 2011 (Censos 2011), no concelho de Méda residiam 5.202 individuos
(Tabela 2).

No concelho, a cidade de Méda polarizava o sistema urbano formado por aglomerados
distribuidos pelas 11 freguesias, havendo em 2011 uma maior concentracdo de
populacao na freguesia de Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa (2.464 residentes,
47,4%), com as restantes freguesias a registarem valores inferiores a 9%. No que
respeita a variacdo populacional no ultimo periodo censitario, todas as freguesias
registaram um decréscimo populacional, tendo as freguesias de Marialva e Méda,
Outeiro de Gatos e Fonte Longa registado as menores variacdes (-5,9% e -8,7%,

respetivamente).

Tabela 2. Indicadores demogréficos do concelho de Méda

~ : Variacao Densidade
. Populagéao residente ; ;
Area populacional populacional

Unidad terrtoral Habiantes/on?
2 2011- 2001-
2019 2011 2001 5019 2011 2019 2011
Portugal 92.225,6 10.295.909 10.562.178 10.356.117 -2,5 20 1116 1145 1124
(R,\?S'Taé’ Igemro 281994 2217285 2.327.755 2.348.397 47 09 786 826 833
Beiras e Serra da
Estrela (NUTS Il 6.305,0 211.705 236.023 258.799 -10,3 -8,8 33,6 37,4 41,0
Méda 286,1 4.587 5.202 6.239 -11,8 -16,6 16,0 18,2 21,8
Aveloso 7.5 n.d. 207 287 n.d. -27,9 n.d. 27,7 38,5
Barreira 257 n.d. 177 246 n.d. -28,0 n.d. 6,9 9,6
Coriscada 25,2 n.d. 208 246 n.d. -15,4 n.d. 8,3 9,8
Longroiva 41,3 n.d. 286 416 n.d. -31,3 n.d. 6,9 10,1
Marialva 19,2 n.d. 255 271 n.d. -5,9 n.d. 13,3 141
e, QUi s 51,0 nd. 2.464 2.699 nd. 87 nd. 484 530
Gatos e Fonte Longa
Pogo do Canto 16,2 n.d. 443 591 n.d. -25,0 n.d. 27,3 36,4
Prova e Casteigdo 26,0 n.d. 306 344 n.d. -11,0 n.d. 11,8 132
Rabacal 14,0 n.d. 278 348 n.d. -20,1 n.d. 19,8 24,8
Ranhados 25,3 n.d. 252 885 n.d. -24.8 n.d. 10,0 18,2
UF de Vale Flor,
Carvalhal e Pai 34,6 n.d. 326 456 n.d. -28,5 n.d. 9,0 132
Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagdo — Censos 2001 e 2011 e Estimativas anuais
da populagéo residente, 2020

Na freguesia de Marialva verificou-se um decréscimo populacional de 5,9%, entre 2001

e 2011, o que se traduziu também na diminuicdo da densidade populacional que, em
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2011, se situava nos 13,3 habitantes/km?. Os quantitativos populacionais concelhios,

em 2011, traduzem-se numa densidade populacional de 18,2 habitantes/km2.

A escala das freguesias (considerando a reorganizacao administrativa resultante da Lei
n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro, com 11 freguesias), a densidade populacional revela
amplas diferencas, com 48,4 habitantes/km? na freguesia de Méda, Outeiro de Gatos e

Fonte Longa e 6,9 habitantes/km? na freguesia de Barreira e na de Longroiva.

De acordo com as estimativas do INE, em 2019, a populagéo residente no concelho
seria de 4.587, o que corresponde a um decréscimo na ordem dos 11,8% em relacao a
2011 e, consequentemente, a uma diminuicdo da densidade populacional. Este
decréscimo populacional é mais elevado do que os verificados nas restantes escalas
de andlise (2,5%, a nivel nacional, 4,7% a nivel regional e 10,3% na NUTS Il Beiras e

Serra da Estrela).

No respeitante ao parque edificado (Tabela 3) do concelho de Méda, entre 2001 e 2011,
houve um acréscimo de cerca de 6%, a par com o registado a nivel nacional, regional e
sub-regional. Em 2011, existiam 4.722 edificios no concelho, correspondendo a 4.961
alojamentos familiares. Na freguesia de Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa existiam
34,3% do total (1.619),

Relativamente a freguesia de Marialva, esta apresentou a dindmica mais expressiva
registando o maior acréscimo do nimero de edificios e de alojamentos familiares, entre

2001 e 2011, com 23,1% e 23,5%, respetivamente.
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Tabela 3. Evolugéo do nimero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 2011

Unidade territorial

2011 2001 [ Variagao 2001-2011 [ 2011 2001 | Variagao 2001-2011
Portugal 3544389 3160043 122 5878756 5054922 16,3

Regido Centro

(NUTS Il) 1111952 992 321 12,1 1448 644 1254 701 1855
Beiras e Serra da

Estrela (NUTS Il 147 859 137 612 7,4 181 247 166 219 9,0

Méda 4722 4 457 59 4 961 4 656 6,6

Aveloso 160 159 0,6 162 160 1,3

Barreira 247 245 0,8 247 245 0,8

Coriscada 283 274 88 283 276 25

Longroiva 302 354 -14,7 307 358 -14,2

Marialva 272 221 23,1 273 221 23,5

e, ORI es 1619 1433 13,0 1839 1613 14,0

Gatos e Fonte Longa

Pogo do Canto 413 414 -0,2 416 418 -0,5

Prova e Casteigdo 411 347 18,4 416 348 19,5

Rabacal 269 303 -11,2 269 304 -11,5

Ranhados 334 319 47 335 319 5,0

Ul B el e, 412 388 6.2 414 394 5,1

Carvalhal e Pai Penela
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéao e Habitacao — Censos 2001 e 2011

Relativamente ao estado de conservagéo dos edificios na freguesia de Marialva (Tabela
4), 16,5% dos edificios existentes na freguesia apresentavam necessidade de obras de
conservagao, dos quais 24,4% correspondem a reparacbes médias e 4,4% a grandes
reparagOes, valores inferiores aos registados no concelho (23,9%, 26,5% e 12,0%,

respetivamente).
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Tabela 4. Estado de conservagéo dos edificios, em 2011

Sem Com necessidade de reparagao Muito

Unidade TEESESIEED C Pequenas Reparagoes Grandes degradado
oo e -

Portugal 3.544.389 2.519.452 71,1 965.782 272 624322 64,6 244303 253 97.157 10,1 59.155 1,7

Regiao
Centro 1111952 794248 71,4 298.357 26,8 189.916 63,7 77129 259 31312 105 19.347 17
(NUTS Iy
Beiras e
Serra da
Cels 147.859 105185 711 40360 27,3 24867 616 11.185 277 4308 107 2314 16
(NUTS 11l
Méda 4.722 3556 753  1.128 239 694 61,5 299 26,5 135 12,0 38 08
Aveloso 160 141 88,1 18 11,3 16 889 2 11,1 0 00 1 06
Barreira 247 184 74,5 63 255 54 857 8 12,7 116 0 00
Coriscada 283 214 756 65 23,0 40 615 17 262 8 12,3 4 14
Longroiva 302 237 785 65 215 47 723 17 262 1 15 0 00
Marialva 272 205 827 45 165 32 711 11 244 2 44 2 07
Méda,
Outeiro de
Gatos e 1.619 1.308 8038 304 18,8 177 582 86 28,3 41 135 7 04
Fonte
Longa
Fego el 413 280 67,8 123 29,8 69 56,1 25 203 29 236 10 24
Canto
Prova e 411 270 65,7 137 33,3 89 650 34 248 14 102 4 10
Casteigao
Rabacal 269 182 67,7 84 312 49 583 28 333 7 83 3 11
Ranhados 334 245 73,4 86 257 38 442 31 360 17 198 3 09
UF de Vale
A, 412 270 655 138 335 83 60,1 40 290 15 109 4 10
Carvalhal e
Pai Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitacao — Censos 2001 e 2011

7

O trabalho de campo realizado em Marialva permitiu verificar in loco este panorama ja
evidenciado nos Censos de 2011. Foi possivel a identificagdo de imdveis devolutos
(contexto que que devera estar correlacionado com o decréscimo populacional da
Ultima década intercensitaria, conforme referido anteriormente) e cujo estado de
degradacgao justifica o desenvolvimento uma abordagem estruturada de reabilitagao

urbana.

Face ao exposto, a estratégia a prosseguir devera espoletar um processo de
transformacéo deste territério, por via da conjugagao de iniciativa publica (autarquia) e

iniciativa privada.
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Enquadramento na Rede Aldeias Histoéricas de Portugal

Marialva integra a Rede Aldeias Histéricas de Portugal, uma Rede constituida por
territrios com um conjunto de caracteristicas que o diferencia e o torna num recurso

inimitavel, influenciado de forma incontornavel pelo contexto biofisico e humano.

Criada em 1995 no ambito do Programa de Promocéo do Potencial de Desenvolvimento
Regional (PPDR), a Rede das Aldeias Histdricas de Portugal (AHP) surge como iniciativa
de intervencao territorial integrada, com o objetivo de contrariar 0 aumento progressivo
do despovoamento no interior do pais, nomeadamente através da valorizagdo de um
conjunto alargado de elementos notaveis do patriménio histérico e identidade nacional,
sempre com base em principios de coesao territorial e desenvolvimento econémico,
nomeadamente através de novas oportunidades no dominio do turismo cultural, das
necessidades comuns e da criagdo de uma marca reconhecivel. A Rede incluia
originalmente dez aldeias que constituem, em nimero expressivo a linha defensiva do
territorio nacional, outrora palco de conflitos, com importancia econémico-estratégica
na defesa do territério e na afirmacdo da nacionalidade: Aimeida e Castelo Mendo
(ambas no concelho de Almeida), Piddao (concelho de Arganil), Castelo Novo
(concelho do Fundao), Castelo Rodrigo (concelho de Figueira de Castelo Rodrigo),
ldanha-a-Velha e Monsanto (ambas no concelho de Idanha-a-Nova), Marialva (concelho
de Méda), Sortelha (concelho de Sabugal) e Linhares da Beira (concelho de Celorico da

Beira).

Em 2003 a Rede foi alargada, com a integragdo dos nucleos urbanos de Belmonte
(concelho de Belmonte) e de Trancoso (concelho de Trancoso), passando assim o
projeto a integrar um conjunto de doze aglomerados (Almeida, Belmonte, Castelo
Mendo, Castelo Novo, Castelo Rodrigo, Idanha-a-Velha, Linhares, Marialva, Monsanto,
Pi6édao, Sortelha e Trancoso) com recursos comuns que os diferenciam no contexto

nacional e internacional.
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Figura 6. Enquadramento territorial das Aldeias Histéricas de Portugal

Fonte: SPI, 2020

Em 2007, visando “promover o desenvolvimento turistico da Rede de aldeias histéricas
de Portugal”® é formalizada a criacdo da Associacdo de Desenvolvimento Turistico
“Aldeias Histéricas de Portugal” (AHP-ADT), entidade que tem como principais objetivos

e atribuigbes® :

e Gerir e promover a marca "Aldeias Histéricas de Portugal';

e Qualificar o produto turistico das aldeias histéricas, através da definicao de uma
estratégia concertada de atuacdo e promocéo, e do desenvolvimento de produtos
turisticos;

e Apoiar o desenvolvimento de uma politica de incentivos aos investidores que
desejem investir na regido e concerta-la com as instituigbes publicas e privadas
que possam estar envolvidas;

e Promover iniciativas de animagéao cultural e divulgagao do patriménio das Aldeias;

e Contribuir para a melhoria da qualidade de vida local e para a diversificacéao e
dinamizacdo da atividade econdmica, nomeadamente na é&rea do turismo e
promover agdes de qualificagédo e divulgacdo do patriménio cultural, bem como a

qualificacéo dos recursos humanos e outras.

No contexto do QREN 2007-2013, é langado o Programa de Valorizagdo Econémica de
Recursos Endogenos (PROVERE), uma das tipologias de Estratégias de Eficiéncia
Coletiva (EEC) que integrou o periodo de programagéao financeira em aprego e que,

entre outras condigbes de aprovagao, tinha de comprovar “promover a melhoria da

5 Aniincio n2 6838/2007 de 11 de outubro, Diario da Republica 22 Série
5 https://aldeiashistoricasdeportugal.com/quem-somos/

Pagina 18



RO1. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DE ARU DE MARIALVA

competitividade territorial através da valorizagdo econémica de recursos endégenos e
tendencialmente inimitaveis do territério, contribuindo de forma decisiva para o reforgo
da sua base econémica e para o aumento da atratividade do territério alvo (fixagéo e
renovacao da populacéo, valorizagao do patrimoénio natural e cultural, geragdo de novas
atividades com forte incorporacdo de conhecimento, densificacdo do tecido
empresarial, etc.)” e “fomentarem a cultura e a pratica da parceria e do trabalho em
rede, que valorizem os recursos singulares do territério-alvo, alargando a respetiva base
de competéncias técnico-profissionais, incentivando a implantagao local de empresas e
instituicdes e otimizando a afetacdo de competéncias e recursos criativos”. Nesta fase é
desenvolvido e aprovado o PROVERE “Aldeias Historicas de Portugal”, liderado pela
AHP-ADT, com o seguinte objetivo geral de “Reforco da competitividade do territério
das Aldeias Histéricas através do relancamento da Rede das Aldeias Histéricas de
Portugal em moldes mais comerciais e empresariais” e com quatro objetivos
operacionais (i) dinamizacédo de loégicas de organizagéo, distribuicdo e comercializagcdo
da Rede das Aldeias Historicas; (i) promocdo do Touring Cultural no territério das
Aldeias Historicas; (iii) valorizagdo de produtos, artes e oficios ligados a tradigdo e a

heranca cultural; (iv) promocéo de um cluster de indUstrias criativas.

Dando continuidade a estratégia PROVERE definida no periodo de programagao 2007-
2013 e tirando partido da experiéncia adquirida, a AHP-ADT, no periodo de
programacao financeira 2014-2020 (Portugal 2020) viu aprovada e reconhecida a
Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histéricas de Portugal para 2020 (EEC AHP
2020), assumindo a visao de “Afirmar a Rede de Aldeias Historicas de Portugal como
territério sustentavel e inovador assente no conceito de Crescimento Verde, reconhecido
como um destino turistico de exceléncia e sustentado por recursos inimitaveis, com
capacidade para potenciar o desenvolvimento local integrado, diferenciando-se como

innovation leader no ambito dos territérios de baixa densidade”.

A EEC AHP 2020 assenta em eixos de intervencdo (Figura 7) — 3 eixos de
especializagdo inteligente e 3 eixos transversais- alinhados com as prioridades e
orientagdes estratégicas da Estratégia Europa 2020, do Portugal 2020 e do Centro 2020
e respetivas RIS3, de acordo com os designios do crescimento verde e
desenvolvimento sustentavel. Os eixos de especializagao inteligente estéo focalizados
nas areas de especializagao do territério das AHP que refletem as potencialidades e
oportunidades identificadas neste, particularmente, o turismo (eixo 1), a inovagao rural
(eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido econdmico local e a inovagéo
territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em conjunto com os
eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territério no periodo 2014-

2020.
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Figura 7. Eixos prioritarios da EEC AHP 2020
Fonte: AHP-ADT, 2015

Pretende-se que a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histoéricas de Portugal
para 2020 (EEC AHP 2020) contribua para a coeséo e competitividade do territério das
AHP através da inovacéo (crescimento inteligente) e promogdo do uso eficiente dos
recursos apostando na sustentabilidade ambiental, adaptagdo ao crescimento verde
(crescimento sustentavel) e na coesédo social (crescimento inclusivo), reforcando o
desenvolvimento local e o reconhecimento da marca AHP no contexto nacional e

internacional.

A EEC AHP 2020 é materializada num Programa de Acdo PROVERE composto por uma
carteira de projetos ancora pluridimensionais (Projeto de Dinamizagéo, Coordenagéo e
Acompanhamento; Projeto de Animagao; Projeto de Comunicacéao e Marketing; Projeto
de Criagdo de Estruturas de Animacao Permanente; Projeto de Inovagao; e Projeto de
Experimentacdo), aos quais acrescem projetos complementares e projetos privados
que sustentam a estratégia definida e veiculam o trabalho em rede entre os
consorciados publicos e privados. Nao obstante, considera-se pertinente relevar a
interdependéncia e complementaridade do Programa de Acdo PROVERE com outras
candidaturas promovidas pela AHP-ADT e que reforcam a aposta no potencial do
recurso endogeno “Aldeia Histérica” e na valorizacdo de oportunidades de escala

multinivel, multissetorial e multifundo, em prol da estratégia assumida.

Decorrido o primeiro triénio de implementagéo (2016-2018) da EEC AHP 2020, do qual

resultou um importante efeito multiplicador no territério, encontra-se atualmente em
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desenvolvimento o segundo triénio (2019-2021), dando continuidade ao Programa de
Acdo PROVERE implementado no triénio 2016-2018.

A rede AHP possui uma identidade comum atribuida a um conjunto de recursos e
patriménio decorrente da sua histéria e cultura ancestrais, sendo de destacar elementos
distintivos como o patrimoénio natural e cultural, os produtos de qualidade, as matérias-
primas e os saberes tradicionais, numa matriz marcadamente rural. Sujeito a um forte
risco de degradagao fisica, o patriménio material e imaterial das Aldeias Histéricas de
Portugal (AHP) constitui o principal ativo que assegura a sustentabilidade, a longo
prazo, do foco tematico definido na Estratégia de Eficiéncia Coletiva AHP 2020. A
fragilidade dos recursos endoégenos AHP determina, por isso, a necessidade de
protecdo e valorizagéo, no sentido de dar resposta as atuais ameagas e potenciar o
desenvolvimento da rede AHP em todas as suas vertentes — patrimonial, social,

econdmica, cultural/identitaria.

Assiste-se, atualmente, a um fragil equilibrio entre o efeito do despovoamento e
abandono resultante dos fenémenos sociodemograficos e urbanisticos das Ultimas
décadas e, por outro lado, a necessidade de salvaguarda e de valorizagdo da rede de
Aldeias Histéricas, que se pretende afirmar como destino genuino, com produtos
turisticos representativos da nossa Histéria e cultura e com qualidade de vida para os
que nelas residem. E desta necessidade de registar, preservar e valorizar 0 recurso
“Aldeia Histérica de Portugal” que surge a premissa de desenvolvimento da “acéo 4.1.
Aldeias Histdricas de Portugal — do conceito a acéo: definicao de requisitos-base para a
valorizagdo de um recurso com potencial econémico” do Projeto de Inovagao integrado

no Programa de Agao do atual triénio 2019-2021.

Este trabalho possui um carater transversal e de elevada importancia para a
salvaguarda da Rede de Aldeias e do recurso enddégeno “Aldeia Histérica de Portugal”,
na medida em que se afirma a premissa de ordenar e gerir de forma sustentavel as
atuais dindmicas turisticas e urbanisticas, tendo em vista a coeréncia na classificagéo e
valorizagdo destas unidades territoriais com carateristicas Unicas, estando alinhado com

o presente trabalho de delimitacdo da ARU e definigdo da ORU de Marialva.

Neste enquadramento, decorrente de um trabalho conjunto com os municipios da
Rede, das comunidades locais e entidades parceiras estratégicas, foi identificado o
Referencial AHP (Figura 8) que integra os requisitos e atributos que permitem definir a
identidade das AHP, considerando a visdo de Rede e a multiplicidade de dimensdes
que uma AHP contempla. O Referencial AHP, do qual resulta o Plano de Gestao AHP,

sustenta um conjunto de mecanismos e critérios para a sua protecdo e valorizagao,
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com base em principios orientadores para a implementacdo de programas de

reabilitagao urbana e de ativagdo econémica.

* |. Gestdo Eficiente de recursos
e H. Conectividade digital eficiente e funcional
*G. Mobilidade urbana inclusiva e sustentavel
Nivel 2. Referencial multidimensional oF. Coesdo social e vivéncia em comunidade
de desenvolvimento sustentével «E. Qualidade de vida e vivéncia do espaco
urbano

¢D. Dinamica econémica e atividades de
apoio a comunidade

¢ C. Valor ambiental e paisagistico da

P . . . envolvente
Nivel 1. Referencial patrimonial e . . .
histérico *B. Homogeneidade e singularidade do
aglomerado

¢ A. Relevancia patrimonial do aglomerado

Figura 8. Dimensoes do Referencial AHP, por nivel de avaliagédo

Fonte: AHP-ADT, 2020

O nivel 1 do Referencial AHP corresponde ao “Referencial Patrimonial e Histérico” da
Aldeia. Este é o nivel basilar a cumprir para que o aglomerado urbano possa ser uma
“Aldeia Histérica de Portugal” e que estd essencialmente associado a carateristicas
fisicas. O nivel 2 do Referencial AHP possui um carater complementar, sendo
subsequente ao nivel 1, e corresponde ao “Referencial multidimensional de
desenvolvimento sustentavel' da Aldeia e que devera ser concretizado através da
definicao das Operacbes de Reabilitagao Urbana (ORU) de carater sistematico para as
AHP.

A definicdo de Programas Estratégicos de Reabilitagao Urbana (ORU Sistematica) para
as 12 AHP constitui, por isso, uma ferramenta essencial para a qualificacao,
homogeneidade e singularidade do aglomerado, e tem um papel chave para o
cumprimento de outros requisitos de nivel 1 e 2 do Referencial, profundamente

vinculados a processos sustentados de reabilitagdo urbana.

Numa légica de salvaguarda e valorizacdo do recurso endégeno “Aldeia Histdrica”, o
trabalho desenvolvido no ambito do projeto de inovacao reveste-se, por isso, de grande
importancia para a consolidacédo da identidade, preservagédo e valorizacdo da rede
AHP, onde se inclui a AH de Marialva, a par do trabalho de classificagao patrimonial das
AHP como Conjunto Monumento Nacional, em desenvolvimento pela DRCC/DGPC,

com o qual se verifica plena articulacao.
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Enquadramento histoérico e evolugao urbana

Marialva tera sido fundada pelos Turdulos, 2.000 a.C. Por este territério também
passaram os povos da lbéria, os Lusitanos e os Romanos, o que confirma a
importancia estratégica da sua localizagdo geografica. Marialva possui a "Estagéao
Arqueolégica Civitas Aravorum' que “equivaleria a antiga capital dos Aravi, um dos
povos instalados na zona de Entre-Douro e Tejo, totalizando a Serra da Estrela e a Beira
Baixa, integrados pelos romanos "[...] nhuma unidade geopolitica a que deram o nome

de Lusitani."”

Fernando Magno, rei de Le&o, conquistou por duas vezes Marialva aos mouros, tendo-
lhe dado o nome de Malva ou Maria Alva, em homenagem a Virgem Maria. “A vila de
Marialva conheceu um periodo de franco apogeu nos seéculos Xl e Xlll. Situado na linha
de fronteira anterior ao tratado de Alcanices (1297), a povoagdo constitui uma das mais
singulares ruinas de estruturas militares medievais portuguesas, mantendo a sua
fisionomia praticamente intacta, quer na fortaleza, quer na povoacao que se desenvolveu

em seu redor.

A histéria do castelo parece remontar ao século XI, altura em que o local era denominado
por Castro de Sao Justo e foi conquistado por D. Fernando, o Magno, na sua
emblematica conquista das Beiras (BARROCA, 2000, p.28). No século Xll, ou talvez um
pouco antes, a integragéo na coroa portuguesa tera determinado a mudanca toponimica,

mas ndo existem, para ja, conclusées objetivas sobre este facto.

O castelo dominante, no alto de um ingreme penhasco, é o monumento mais importante
do conjunto urbano, tutelando, ainda hoje, a paisagem. Nas suas pequenas dimensoées,
ele 'retine as principais caracteristicas do castelo roménico", na medida em que possui
uma torre de menagem isolada, no centro de um patio relativamente reduzido, e entrada
principal pelo lado poente (BARROCA, 2000, p.220). Por estes dados, a fortaleza datara,
com grande probabilidade do século Xll, ou ja da viragem para o século Xlll, quando D.

Sancho | promoveu parte importante do povoamento da regiao.

Castelo romanico, pequeno, inacessivel, a sua sombra nasceu uma povoagao medieval
de grande importancia no contexto regional. Em 1286, D. Dinis estabeleceu em Marialva
uma das muitas feiras criadas no seu reinado, cujas medidas da vara, do cévado e do
palmo estao ainda inscritas nos pés-direitos da Porta do Anjo (virada a Sudeste), a
principal entrada na vila muralhada (GOMES, 1996, p.123). Devera datar deste periodo a
configuragéo oval das muralhas que circundam a vila, protétipo do perimetro citadino

gdtico das vilas fortificadas nacionais da Baixa ldade Média. Apesar de muito arruinadas,

"Fonte: http://patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-
classificacao/geral/view/10729640
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mantém o seu tracado original e € ainda possivel distinguir as trés portas originais (do
Anjo, a SE.; do Monte, a N. e de Santa Maria a E.), o postigo (virado a S.) e trés das
muitas torres que, certamente, a defendiam (do Reldgio, a O., de planta retangular e com

trés pisos; do Monte e da Relagdo, ambas a N.).

Dentro do perimetro urbano, as ruas sSao irregulares e o espaco intramuralhas apresenta,
na atualidade, numerosos espagos vazios que, com certeza, na origem estariam
ocupados por habitagbes. Em todo o caso, e para além de algumas casas de
ascendéncia medieval, o conjunto integra o largo principal, imediatamente abaixo da
cidadela do castelo, onde permanece o pelourinho e a Casa da Céamara, simbolos da

ancestral autonomia concelhia de que a localidade desfrutou.

Em 1440, a alcaidaria da vila passou a Condado, ligado a familia Coutinho, consumando-
se, desta forma, uma progressiva histéria de desenvolvimento de Marialva. Infelizmente,
0s séculos seguintes haveriam de ditar a sua decadéncia. Agraciada com novo foral por
D. Manuel e, provavelmente, sujeita a reformas por iniciativa do infante D. Fernando,
irméao de D. Joao Ill, e alcaide-mor de Marialva (IDEM, p.123), a velha fortaleza perdia
importancia e a localidade era abandonada, a medida que as novas exigéncias da guerra
passavam ao lado de um castelo obsoleto. Pelos meados do século XVII, a fortificagéo foi
ainda utilizada, em plena gquerra peninsular, mas um século depois estava ja
iremediavelmente abandonada e a vila reduzida a oito vizinhos (Memérias Paroquiais de
1758, cit. IDEM, p.123).

No século XX, quando se deu a grande vaga restauracionista no pais, Marialva era pouco

mais que uma ruina. Nos anos 40 procedeu-se a reconstrugcao quase integral da torre de

menagem, bem como de numerosos trogos de muralha que ameagavam desaparecer.”®

Figura 9. Castelo de Marialva e Pelourinho de Marialva
Fonte: SPI, Levantamento de campo, 2021
A Devesa, nlcleo muito préximo de Marialva e cujo nome medieval esta associado ao

direito dos gados pastarem em sitio reservado, € um povoado onde se pode encontrar,

8Fonte: www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-
classificacao/geral/view/69859/
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desde casas contemporéneas, a vestigios romanos — restos de colunas, capitéis,
inscricbes, ceramica e moedas — pois ali tera sido a importante Civitas Aravorum,

podendo “ter, na area do Largo principal da Devesa, o Férum da Civitas”™°.

Figura 10. Casario e patrimonio religioso da Devesa

Fonte: SPI, Levantamento de campo, 2021

TEMPLO

Figura 11. Devesa (provaveis Iocalizégées de um templo e do Forum)

Fonte: comum.rcaap.pt/bitstream/10400.26/24843/1/Coix%C3%A302004b.pdf

2.4. Elementos estruturantes do territdrio

SFonte: https://comum.rcaap.pt/bitstream/10400.26/24843/1/Coix%C3%A302004b.pdf
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A aldeia histérica de Marialva localiza-se numa zona montanhosa, de topografia
irregular, na margem esquerda da ribeira com 0 mesmo nome. E composta pela
cidadela, atualmente em ruinas, localizada no interior das muralhas do castelo, e pelo
arrabalde, que corresponde ao nucleo antigo, no exterior das muralhas. Mais a sul, no
sopé da elevagdo onde se desenvolve o castelo, marca presencga o nicleo de Devesa,

que se estende pela planicie até a ribeira, presumivelmente assente sobre

preexisténcias de origem romana.

A ocupagdo intramuros encontra-se estruturada pelas muralhas, que compdéem uma
forma oval alongada no sentido sudoeste/nordeste, destacando-se, em termos
patrimoniais, a ruina do Castelo de Marialva, classificado como MN, que alberga, entre
outros elementos de referéncia, o Pelourinho, classificado como IIP, a Torre de
Menagem, a Igreja de Santiago, onde se celebram missas no verdo, épocas festivas e

eventos, a Capela do Senhor dos Passos, e a praga, junto a qual se localizam as ruinas

da Casa da Camara e da Cadeia, assim como o Pelourinho e um pogo.

Figura 12. Castelo e Cerca urbana de Marialva

Fonte: Municipio de Méda, pagina online consultada em janeiro de 2021

A ocupagéo da zona do Arrabalde estrutura-se ao longo de um eixo implementado no
sentido norte/sul (rua da Corredoura), que se encontra alinhado com a Porta do Anjo da
Guarda, a noroeste da muralha, fazendo a ligagao desta com Rua da Vila, que articula o
nlcleo de Devesa, a sul, e com a EN 324, a norte, dando acesso, através desta, a sede

do concelho. De ressalvar, ao longo da Rua da Vila, eixo de ligagao de Marialva e
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Devesa, a existéncia de um parque infantil, um campo de jogos e do Centro de Dia de
Marialva. A ocupacdo da pequena localidade de Marialva é caracterizada por uma
malha organica adaptada a topografia, com arruamentos sinuosos e de perfil reduzido,
marginados por construgbes de reduzida volumetria, de arquitetura vernacular de

granito.

Em termos de elementos de referéncia patrimonial e arquiteténica, destaca-se ainda no
Arrabalde, a Igreja de Sao Pedro, classificada como Imoével de Interesse Publico (IIP);
um conjunto de edificios notaveis, como a Casa do Ledo (Séc. XVI), o Solar dos
Marqueses de Marialva (Séc. XVII), localizados na rua da Corredoura; o Posto de
Turismo, localizado junto a Porta do Anjo da Guarda; e um conjunto de capelas,
localizadas na proximidade do Castelo (Capela de Santa Barbara, Capela de Nossa
Senhora de Lourdes/Sao Jodo Batista) e na periferia da localidade (Capela Nossa

Senhora da Guia).

A paisagem envolvente é dominada por olivais e penedos graniticos, verificando-se

pontualmente a presenca de videiras.

Na Devesa, nulcleo contiguo a aldeia histérica de Marialva e como referido
anteriormente, assente sobre a antiga cidade romana de Civitas Aravorum encontram-se
alguns equipamentos publicos, comércio e servicos, designadamente: Junta de
Freguesia de Marialva (Largo do Toural), Correios (Largo do Negrilho), Café/bar do
Clube (Largo do Negrilho). O seu nucleo central é composto por espagos publicos que
importa valorizar e articular, destacando-se o Largo do Negrilho, o Largo do Toural € 0

Largo do Terreiro.
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Limite da ARU de Marialva Patriménio Classificado @ Outros elementos patrimoniais e equipamentos
Nucleos antigos - centralidades complementares D Castelo de Marialva (MN) 1. Posto de Turismo
: 5 : ; 2. Cruzeiro
\ Espaco natural de enquadramento e ligagGes a valorizar A Igreja de S. Pedro (IIP) 3. Capela de Nossa Sr° de Lourdes/ S. Jodo Batista
< Eixos de ligacdo internos e ao exterior @ Pelourinho de Marialva (IIP) 4. Capela de Santa Barbara
#» Rede de espagos plblicos ancora g él‘_'lf‘,l‘,a de Freguesia
D Elemento patrimonial ancora 7 Campo de jogos
8. Centro de Dia de Marialva
9. Cruzeiro
10. Capela de Nossa Senhora dos Remédios

Figura 13. Elementos estruturantes — representagdo esquematica
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3. AAreade Reabilitacao Urbana de Marialva

3.1.

Proposta de delimitacao

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) proposta para Marialva abrange um territério com

cerca de 36,7 hectares, na freguesia com 0 mesmo nome.

A ARU proposta (Figura 14) integra as areas mais consolidadas e antigas da sede de
freguesia, com destaque para o nudcleo histérico referente a Aldeia Histérica de Portugal
(AHP) de Marialva e a area urbana adjacente e interdependente desse nucleo, denominada
Devesa. Nesta Ultima encontra-se (i) um tecido urbano antigo numa zona central em torno de
uma estrutura de espaco publico em que se destaca um conjunto de largos de geometria
organica e adaptada a morfologia do terreno e (ii) areas de expansdo mais recentes, de
modelo linear ao longo dos arruamentos que ramificam da zona mais central e ligam o

aglomerado a povoagdes vizinhas e eixos viarios de distribui¢ao.

A ARU proposta é constituida por um territério de morfologia acidentada em que séo
evidentes dois assentamentos urbanos com evidentes complementaridades funcionais e

urbanas:

e A cota mais alta (norte da ARU proposta), onde se implantou o Castelo, estrutura de
vigia e defesa do povoado, encontra-se 0 nlcleo mais antigo, edificado na vertente
norte da muralha, onde o terreno era mais aplanado e permitia a ocupagao

e A cota baixa (sul da ARU proposta), a sul da encosta adjacente a muralha do castelo,
encontramos outro nlcleo, numa zona central também com edificado que evidencia a
antiguidade, e onde se instalaram os servigos de proximidade de apoio aos fregueses
de Marialva. Nesta cota, a morfologia aplanada do terreno permitiu a expanséo da
ocupacao, com O casario mais recente a povoar os arruamentos lineares que ramificam

do ndcleo central e fazem a ligagéo a outros aglomerados e vias distribuidoras.

De acordo com os registos censitarios de 2011, na ARU existiam cerca de 250 edificios, dos

quais 216 (86%) com constru¢ao anterior a 1990, ou seja, com mais de 30 anos.

Em termos demogréficos, no territério da ARU residiam 212 individuos, o correspondente a
83% da populacéo da freguesia (o registo censitario de 2011 mostra um quantitativo de 255

habitantes na freguesia de Marialva).
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Figura 14. Proposta de limite de ARU de Marialva sobre ortofotomapa
Fonte: SPI, 2021
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3.2. Critérios subjacentes a delimitacao

O RJRU (Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto) define uma ARU como ‘a é&rea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagaéo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencao integrada, através de uma
operagao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor

de reabilitacdo urbana’ (alinea b) do artigo 2.°).

O equilibrio na composicao da ARU ¢é fundamental para a montagem de uma operagéo de
reabilitagdo urbana, que pela sua propria natureza integrada, se destina nao s6 a produzir
efeitos ao nivel da qualificagao urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco a intervir, mas
também (e sobretudo) a promover as condicdes que permitam estimular o desenvolvimento
economico e a coesdo social neste territorio. Neste sentido, na delimitacdo da ARU de

Marialva foram tidos em consideracdo os seguintes critérios:

Delimitagdo de uma area continua e com logicas urbanas comuns e interdependentes,
com fungdes diversificadas e complementares, permitindo alavancar e perpetuar uma
estratégia de regeneracgado urbana integrada subjacente a um territorio central em que
coexistem espacos de maior e menor monumentalidade, mas cujo impacto da
degradacéo e transformagéao urbana se verifica de forma transversal no territério proposto

para a ARU.

Coeréncia com a configuragdo e evolugdo da ocupagdo urbana e as
complementaridades e interdependéncias urbanisticas e funcionais verificadas entre as
varias “partes” da estrutura urbana, mais especificamente entre a cota alta onde se
localiza o “Castelo e Cerca Urbana de Marialva” (Monumento Nacional'®) e um nucleo
homogéneo contiguo a este e a cota baixa (Devesa) onde se concentram 0s Servigos e
equipamentos e se identifica um ndcleo homogéneo mais antigo e areas de expanséo do

aglomerado.

Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territério e de planeamento estratégico a

escala municipal e intermunicipal, com destaque para o Plano Diretor Municipal (PDM) e

para a rede “Aldeias Histéricas de Portugal”.

Valorizagdo integrada de elementos patrimoniais classificados, promovendo um
enguadramento urbanistico adequado e harmonioso do ponto de vista estético e

funcional.

10 Categoria: MN - Monumento Nacional, Decreto n° 95/78, DR, 12 série, n.° 210 de 12 setembro 1978 *1 -
www.monumentos.gov.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=5931
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Integracao dos espacos e tecidos urbanos degradados e obsoletos que carecem de uma
estratégia integrada de reabilitagdo urbana, em que os investimentos de natureza publica
em reabilitagdo de equipamentos e requalificacdo dos espagos publicos sejam

acompanhados de um programa de incentivos a iniciativa privada.

Integragao dos elementos estruturantes da malha urbana do aglomerado e dos seus
nulcleos constituintes, essenciais para a coesao territorial e a valorizagdo da paisagem
urbana e patrimonial.
Face ao exposto, a proposta de delimitacdo da ARU de Marialva teve como base a analise
detalhada das carateristicas e dinamicas do seu perimetro urbano definido de acordo com a
proposta de Plano Diretor Municipal (Figura 15), verificadas pelo levantamento de campo

realizado no més de janeiro de 2021.
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Figura 15. Proposta de limite de ARU e Perimetro Urbano (PDM) em Marialva
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Fonte: SPI, 2021, com base em informacao municipal (perimetro urbano
Com base nas caracteristicas fisicas e socio-funcionais do territério foram identificados e
caraterizados 0s principais pontos criticos, que apresentam insuficiéncias e sinais de
degradacado ou de desqualificacdo urbana, ou ainda de desarticulacao e que, por estes
motivos, justificam a integracao em ARU para efeitos de desenvolvimento de uma operagao

e reabilitacéo urbana. S&o, neste caso, evidenciados e integrados na ARU de Marialva:

¢ O ndcleo histérico de Marialva que integra o conjunto monumental “Castelo e Cerca
Urbana de Marialva”, e que se associa a “Aldeia Histérica de Portugal” de Marialva, cuja
delimitagéo esta a ser desenvolvida para efeitos do processo de classificagdo como

Conjunto Monumento Nacional.

Neste nlcleo, localizado na cota alta da ARU proposta, encontra-se um tecido urbano
homogéneo e compacto composto essencialmente por elementos de arquitetura
vernacular onde predomina o granito, registando-se também elementos arquiteténicos de
carateristicas senhoriais. O granito é o material predominante, quer no casario como no

espaco publico.

Com um valor patrimonial notavel, pontuado pelo “Castelo e Cerca Urbana de Marialva”,
verificam-se aqui diversas situages criticas que podem por em causa a unidade deste
nlcleo, com destaque para o abandono e consequente degradacdo avancada de

diversos imoveis (alguns ja em ruina) e para as dissonancias ao nivel de materiais

utilizados em processos de reabilitagdo mais ou menos profunda do casario (Figura 16).
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Legenda: a. Rua da Corredoura; b e c. Largo da Igreja de sao Pedro; d. Caminho da Pipa (sul); e. Rua do Coro;

f. Caminho da Pipa (norte); g. Rua da Carreira; h. Rua da Vila; i. Rua do Seixo

Figura 16. Imagens do nucleo histérico

Fonte: Levantamento de campo, janeiro 2021

A zona central da Devesa, a cota baixa, no quadrante sul da ARU proposta, onde se
concentra um casario compacto, em muitos casos antigo e de carateristicas semelhantes
ao da cota alta, regista pontos criticos quer ao nivel do tecido urbano (edificado) como da
malha urbana (espaco publico). Em relacdo ao edificado verificam-se situagbes de
degradacao avancada e de descaraterizagdo dos imoveis mais antigos, nomeadamente
através de acrescentos/ampliagbes com novos materiais e formas dissonantes da pré-
existéncia, comprometendo a unidade e qualidade urbana do nicleo. E, contudo, de
destacar o numero de recuperagbes e de imoéveis ocupados, dados que revelam a

din&dmica e a “vida” desta area urbana.

Na dimenséo do espago publico verificam-se lacunas ligadas a sua funcionalidade e
consequentemente as possibilidades de apropriagéo por parte da populagao. Destaca-se
um expressivo conjunto de alargamentos e largos interligados - Largo do Toural, Largo e
Rua do Terreiro, Largo N@ Sra. dos Remédios e Largo do Negrilho, em que se verificam
areas amplas, com escassa diferenciagéo entre zonas de circulagao e de estar (exemplo

— Largo do Terreiro).

Aqui estdo concentrados os principais equipamentos e servicos de apoio a populagéo.
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g

Legenda: a. Largo do Terreiro; b. Travessa da Caldeira; c. Travessa da Rua Nova; d. Rua da Vila; e. Rua Nova;

h i.
f. Largo do Toural; g. Largo do Terreiro; h. e i. Rua do Terreiro

Figura 17. Imagens do espaco urbano (malha e tecido urbano) no nicleo antigo da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro 2021

As zonas de expansao da Devesa integram também a ARU proposta, pela necessidade
de garantir uma articulagdo e transicdo adequada entre estas e os nlcleos mais antigos.
Nestas zonas o edificado & mais recente, com carateristicas diversas em termos de
utilizacao de materiais e cores, sendo homogénea a volumetria, maioritariamente os dois
pisos. O espaco publico apresenta-se como unificador entre estas areas e as mais

antigas, mantendo-se predominante o bloco de granito.

Espacos de ocupacao mais recente, os lotes sdo tendencialmente maiores e existem
logradouros na frente e tardoz dos mesmos, com diferentes alinhamentos na implantagéo
das casas. Estas zonas localizam-se nas franjas do aglomerado, com um desenho

urbano linear suportado por arruamentos de ligagéo a envolvente.
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Legenda: a. Rua da Vila; b. Rua Nova; c. Rua da Ribeira

Figura 18. Imagens do espaco urbano (malha e tecido urbano) nas zonas de expansao da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro 2021

Os principais elementos estruturantes da malha urbana, nomeadamente os arruamentos
estruturantes e de ligagao entre as varias zonas da ARU e entre estas e a envolvente,

nomeadamente:
o aRuada Vila, eixo de ligagdo entre o nlcleo histérico de Marialva e a Devesa;
o no nucleo histérico, a Rua da Corredoura;

o na Devesa: a Rua Nova, Rua da Tapada/Rua da Ribeira e Avenida 25 de Abril e os

largos do Terreiro, do Toural, do Negrilho e de N@ Sra. dos Remédios.

O espago natural de enquadramento que liga as cotas alta e baixa da ARU e que se
desenvolve na encosta sul do Castelo e Cerca em terreno ingreme e pedregoso que

enquadra a monumentalidade destes elementos patrimoniais classificados. Este é o

espaco charneira entre o nlcleo histérico de Marialva e a Devesa.

c. <= d. &
Legenda: a. Vista da encosta da Rua da Curvaceira; b. vista da encosta do Largo do Toural; c. e d. vistas
aéreas da encosta

Figura 19. Imagens do espago natural de ligacdo entre cota baixa e cota alta
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Fonte: Levantamento de campo, janeiro 2021; vistas aéreas de www.360portugal.com
A ARU de Marialva incide assim numa area alargada, multifuncional e interdependente que,

por razdes estratégicas e pelas suas condicbes geograficas, urbanisticas, patrimoniais e
socioeconomicas, podem contribuir decisivamente para o processo de reabilitacao do nucleo
histérico e da Devesa, conferindo maior ‘massa critica’ a intervencao e, por essa via,

melhores condicdes para a sua viabilizagcao e alcance de resultados.

A ARU abrange, como ja referido, 36,7 hectares, onde se inclui a quase totalidade do territorio
classificado como perimetro urbano pelo Plano Diretor Municipal e também o territério de
charneira entre os dois nucleos (aldeia histérica e Devesa) que integra a categoria de espago
de vegetacado natural da classe espaco urbano da planta de ordenamento deste mesmo

instrumento de gestao territorial.
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Breve caracterizagao e diagnoéstico da ARU

A caraterizagdo do territério da ARU proposta € apresentada tendo por base duas principais
fontes de informacéo: (i) o Ultimo registo censitario disponivel, de 2011, que permite analisar
indicadores urbanisticos e populacionais especificamente nas subsecbes estatisticas que
integram o territério de estudo (Figura 20) e (ii) o levantamento de campo realizado no més de

janeiro e que permitiu um retrato urbanistico aprofundado.

LT

Limite da ARU de Marialva
Subseccdes estatisticas

Figura 20. ARU de Marialva e subsecgoes estatisticas (BGRI, 2011)
Fonte: SPI, 2021
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De acordo com os limites propostos, nas 19 secces estatisticas que intersetam a ARU
residiam 224 habitantes, correspondendo a uma densidade populacional de 6,1
habitantes/hectare. Em relacéo ao tecido urbano da ARU de Marialva, este era constituido por
252 edificios classicos, com fungbes quase exclusivamente habitacionais, correspondentes a

um total de 250 alojamentos familiares, dos quais 26% se encontravam vagos (Tabela 5).

Tabela 5. Caracterizagao estatistica da ARU de Marialva, em 2011

Alojamentos
Superficie Hoplilieze DOTSIEEES Edificios AlefEmEnee familiares
ARU P residente populamonal familiares
va 0s
Hab/Ha %

Marialva 36,7 224 6,1 252 250 25,6

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagcdo — Censos 2011

Na populacéo residente, destaca-se o grupo etario com mais de 65 anos, com um peso
superior a 50% e o grupo dos 0-14 anos, com um quantitativo de apenas 6 habitantes. Esta
disparidade traduz-se num elevado indice de envelhecimento (2.000) que é muito superior ao

que se verifica a escala do concelho de Méda (343).

Tabela 6. Populacéo residente, por grupos etarios, em 2011

Populagao ;
: 15-24 anos 25-64 anos 65 anos e + f
Envelhecimento

Concelho 5.202 522 10,0 446 86 2466 470 1.788 344 343

ARU de Marialva 224 6 2,7 14 6,3 84 37,5 120 53,5 2.000
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitacdo — Censos 2011

No que concerne ao emprego, em 2011, 70 individuos residentes na ARU de Marialva
encontravam-se empregados, a maioria no setor terciario (59% do total da populagao
empregada). O setor secundario e o primario empregavam, respetivamente, 24 % e 17% da
populagdo empregada total. A escala concelhia é visivel igualmente a preponderancia do

setor terciario (com 60% do total da populacéo empregada) (Tabela 7).

Tabela 7. Populagéo empregada, por setor de atividade, em 2011

Populagao empregada Setor primario Setor secundério Setor terciario
Unidade territorial

Concelho 1.666 16,7 394 23,6 59,6

ARU de Marialva 70 12 17,1 17 24,3 41 58,6
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagao — Censos 2011
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Da andlise ao quantitativo de familias classicas’ e nlcleos familiares™ verifica-se o
predominio de familias com uma ou duas pessoas, uma consequéncia direta do perfil etario.
Das 114 familias classicas, 92 tinham uma ou duas pessoas e 81 tinha pessoas com mais de

65 anos. Apenas 5 familias tinham jovens com menos de 15 anos (Tabela 8).

Tabela 8. Caraterizagdo de familias residentes (n°), em 2011

" " IEIES "
familias | familias P IEIIES " "
o . classicas . " familias familias
: Total de | classicas | classicas classicas com familias . .
Unidade s com P classicas com | classicas com
familias com 1 com 3 pessoas com | classicas sem + do que 1

menos de 15 | desempregados desempregado | desempregado

territorial R pessoas

classicas ou?2 ou4
com 65 ou

pessoas pessoas . anos
mails anos
Concelho 2236 1477 666 1184 368 2076 146 14
Ablek 114 9 20 81 5 109 5 0
Marialva

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitacao — Censos 2011

O retrato sociodemogréafico que os Censos de 2011 mostram permanece atual, porventura

agravado conforme foi possivel inferir no trabalho de campo realizado.

Passando a analise de indicadores urbanisticos (dados do mesmo ano e mesma fonte
estatistica), os indicadores revelam que dos 252 edificios classicos da ARU apenas 1 tinha

mais de 1 ou 2 alojamentos e apenas 13 mais de 1 ou 2 pisos (Tabela 9).

Tabela 9. Edificios classicos segundo o nimero de alojamentos, implantagdo e nimero de pisos (n°), em 2011

Unidade territorial Edliios el slell o 1 ou 2 pisos 3 ou 4 pisos 5 ou + pisos
classicos alojamentos anlamentos

Concelho 4.722 4.656 3.910

ARU de Marialva 262 249 1 239 13 0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagao — Censos 2011

No que respeita a data de construgao, a maioria do parque edificado foi construido até 1980
(69%), tendo sido a década de 1971-1980 a que representou um crescimento mais
acentuado no numero de edificios deste territério (25% do edificado da ARU foi construido
nesta década). Posteriormente, a dinamica construtiva diminuiu significativamente e os
edificios construidos entre 1991-2000 e 2001-2011 representavam apenas 14% do total
(Tabela 10).

1 “Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relacdes de parentesco (de direito ou de facto) entre
si, podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia classica qualquer pessoa
independente que ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento.” Metainformacao, INE

12 “Conjunto de pessoas dentro de uma familia classica, entre as quais existe um dos seguintes tipos de relagéo: casal com
ou sem filho(s) ndo casado(s), pai ou mae com filho(s) ndo casado(s), avés com neto(s) ndo casado(s) e avo(d) com neto(s)
nao casado(s).” Metainformacao INE
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Tabela 10. Data de construgéo dos edificios da ARU de Marialva, em 2011

Unidade Até 1919 1919-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 | 2001-2011
territorial
ne ] % e e [ ne ] % [ne] % [ Ne ] % | N° --

Concelho 285 60 58 124 512 108 582 123 913 193 667 14,1 13,7 831 112

ARU de
Marialva

14 5,6 47 187 12 4,8 39 155 63 250 41 163 29 115 7 2,8

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitacao — Censos 2011

Em termos de técnicas de construcdo, embora a maioria do parque habitacional tenha
estrutura de betdo armado (63%), existe uma proporcdo significativa de edificios que
apresentam uma estrutura de paredes de alvenaria com placa (21%) e paredes de alvenaria
sem placa (12%), o que reflete as técnicas de arquitetura em uso do respetivo periodo de

construgao.

A idade dos edificios e o respetivo tipo de estrutura, associado a reducdo da populacéo
residente (conforme expresso na andlise demogréafica efetuada), potenciou a existéncia de
um relevante numero de edificios em estado de degradacgao/ruina que foi possivel aferir no

trabalho de campo efetuado (Figura 21).

Figura 21. Exemplos de imoveis em estado de conservagao critico na ARU de Marialva

Fonte: SPI, 2021

Conforme referido previamente, no territério da ARU predomina a fungéo residencial, sendo
de assinalar, principalmente na Devesa, alguns estabelecimentos de comércio tradicional,
nomeadamente cafés, e equipamentos coletivos ligados ao associativismo, desporto e ao

culto religioso. Salienta-se ainda a expressdo do alojamento turistico, com especial incidéncia
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na Aldeia Histérica (cota alta), inferindo-se alteragbes ao quadro funcional registado nos

Censos de 2011.

Em relagdo ao espago publico, verifica-se que, na sua maioria, possui pavimento em bom
estado de conservagédo, contudo, a sinuosidade e muitas vezes declive, torna-se um
obstaculo a mobilidade de toda a populagcdo, com especial preocupagdo para 0s mais
idosos. Ainda na dimensdo do espago publico é interessante a rede de espacgos informais
que poderiam ser o suporte de areas de estar ou lazer com maior enfoque no
peao/residentes, contudo, estes apresentam-se essencialmente como amplos alargamentos
dos arruamentos, sem mobiliario urbano (bancos, por exemplo) ou segmentacéo espacial de
fluxos, tornando-os de dificil apropriacdo por parte da populagéo e visitantes e muitas vezes

utilizados essencialmente como bolsas de estacionamento.

Largo do Negrilho (Devesa)

Largo da Figueira Bogalhota (Marialva)

Largo e Capela de Nossa Senhora dos
Remédios (Devesa)
Figura 22. Equipamentos e espagos publicos na ARU de Marialva

Campo de jogos Largo e Igreja de Sdo Pedro (Marialva)

Fonte: SPI, 2021

Por Ultimo, complementando a anélise global da ARU e fruto do trabalho de campo realizado,
em que foi possivel registar as carateristicas do tecido urbano da ARU, nomeadamente nas
dimensbes patrimonial, morfoldgica, urbanistica e socioecondémica, considera-se essencial a

identificagdo das seguintes unidades homogéneas (UH) que, devido as suas especificidades
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e singularidade, poderdo ter um tratamento diferenciado na abordagem de reabilitagéo

urbana a preconizar na fase seguinte (Figura 23):
¢ UH B. Nlcleo central da Devesa.

= UH A. Aldeia historica de Marialva
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Limite da ARU de Marialva
Limite das unidades homogéneas
UH A . Aldeia Histérica de Marialva

UH B. Nucleo central da Devesa

Figura 23. Unidades Homogéneas integradas na ARU
Fonte: SPI, 2021
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Estas unidades homogéneas possuem carater e identidade propria, no entanto, toda a ARU
apresenta fragilidades, como referenciadas no ponto 3.2., sendo evidente a necessidade de
desenvolvimento de uma estratégia integrada de reabilitagdo urbana, que permita a criacao

de sinergias e complementaridades funcionais.

Unidade Homogénea A. Aldeia Histérica de Marialva

A Unidade Homogénea A (UH A) corresponde a area delimitada e que esta a ser avaliada,
em conjunto com a DRCC e a AHP-ADT para efeitos de prossecugdo do processo de

classificagdo patrimonial como Conjunto Monumento Nacional.

Figura 24. Unidade Homogénea A |

Aldeia Histdérica de Marialva

Fonte: SPI, 2021

Nesta area concentra-se um tecido urbano antigo, com carateristicas particulares: um tecido
urbano homogéneo e compacto, composto predominantemente por elementos de
arquitetura vernacular onde predomina o granito. A funcao residencial coexiste com diversas
edificacdes complementares, os palheiros ou palhais (como denominados pelos habitantes

locais).

O espaco publico, também de granito, é sinuoso, acompanha a topografia e mistura-se com

o casario e com a envolvente natural, reforgando a unidade arquiteténica e estética do todo.

Péagina 45



RO1. PROPOSTA DE DELIMITACAO DE ARU DE MARIALVA

Este é o espaco de maior visibilidade em termos turisticos, pela presenca dos elementos
patrimoniais referidos e pela singularidade do casario, sendo também por isso expressiva a

dimensao do alojamento.

De acordo com os Censos de 2011, na UH A registam-se 95 edificios classicos, apenas

cinco com mais de 3 pisos, sendo de especial expressdo, em termos de construgéo, as

décadas de 70 e 80 do século passado.

Figura 25. Exemplos de casario e espaco publico na UH A. Aldeia Histérica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro 2021

Verifica-se, pelo contexto exposto, necessidades especificas de acompanhamento da
transformacdo do tecido e malha urbana e do incentivo a sua cuidada preservacéo e

valorizagao.

Unidade Homogénea B. Nucleo Central da Devesa

Esta Unidade Homogénea engloba a zona central da Devesa, e compreende um casario
compacto, antigo e, em muitos casos, de carateristicas semelhantes ao da cota alta, com
pontos criticos quer ao nivel do tecido urbano (edificado) como da malha urbana (espago
publico), com fragilidades no que respeita a diferenciagdo e qualificagdo dos espagos

publicos de estar.
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Figura 26. Unidade Homogénea B |

Nucleo central da Devesa

Fonte: SPI, 2021

De acordo com os Censos de 2011, as construgdes anteriores a 1960 representam perto de
40% do total de edificios desta UH, num tecido urbano composto por 104 edificios classicos
maioritariamente de 1 ou 2 pisos e unifamiliares. Apenas cinco edificios tinham uma cércea

superior.

Espago urbano de morfologia orgénica, adaptada ao terreno, apresenta uma rede
interessante de espagos publicos, com alargamentos e largos definidos pelo alinhamento
das casas. Na sua generalidade, a malha urbana apresenta um estado de conservagao
razoavel, sendo de assinalar a sinuosidade e desniveis, em alguns casos ultrapassados por
escadarias, num contexto que dificulta a mobilidade da populagao mais idosa (predominante
na ARU).

Ao nivel da conservagcdo do edificado verificam-se necessidades de intervengao

significativas.
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Figura 27. Exemplos de casario e espago publico na UH B. Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro 2021
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Objetivos a prosseguir

O objetivo central da formalizagado da ARU de Marialva foca-se na melhoria do ambiente
urbano, através da regeneragao, reabilitacdo e valorizagcdo do espaco edificado e do espago
publico, tirando partido e valorizando o patriménio cultural, nomeadamente o classificado, de
modo a promover melhores condigdes urbanas e ambientais que contribuam para atrair e

fixar populacéo e atividades econémicas.

Pretende-se que o processo desencadeado pela formalizagcdo da ARU de Marialva e que
prosseguira para a formalizacdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da
sua ORU sistematica, permita o fortalecimento da identidade e coesédo urbanas tirando
partido (i) dos elementos distintivos aqui localizados, nomeadamente dos ja classificados
como é o caso do “Castelo e Cerca Urbana de Marialva” e dos que se pretende vir a
classificar, como é o caso da Aldeia Histérica de Portugal (coincidente com o limite da UH A)
e (i) das dinamicas sociais e urbanisticas existentes e potenciais e da qualidade de vida que

este territério de baixa densidade oferece.

Neste contexto, e tendo por base os principios gerais identificados no artigo 3° do RJRU, a
reabilitacdo urbana deve contribuir, de forma articulada, para a prossecucado dos seguintes
objetivos, que se assumem também como objetivos a prosseguir neste processo de

Reabilitacdo Urbana de Marialva:

¢ Assegurar a reabilitacao dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéao;

Melhorar as condigbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario

urbano e dos espacos nao edificados;

Garantir a protecéo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,

diferenciagéo e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos

urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as agbes de natureza material s&o concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execucao com intervencdes de

natureza social e econémica;

Assegurar a integracéo funcional e a diversidade econdémica e sociocultural nos tecidos
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urbanos existentes;

Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utilizacao

coletiva;

Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusao

social e a coesao territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidadaos no acesso as infraestruturas,

equipamentos, servigos e funcdes urbanas;
Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitagdo condigna;

Recuperar espacgos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial

para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor

gestao da via publica e dos demais espagos de circulagao;

Promover a criagdo € a melhoria das acessibilidades para cidadaos com mobilidade

condicionada;

Fomentar a adogéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Com base no exposto foram estabelecidos os seguintes objetivos estratégicos a prosseguir
na ARU de Marialva:

1]

2 |

Preservar a Aldeia Histérica de Portugal de Marialva (UH A), garantindo a protegéao e
valorizagdo da sua unidade e identidade arquiteténica e estética em harmonia com o
Monumento nacional nela integrado | A AHP de Marialva destaca-se como espaco de
elevado valor arquiteténico e patrimonial, sendo parte de uma rede de AHP que ha cerca
de duas décadas é reconhecida como ex-libris e recurso enddgeno estratégico para a
valorizagdo e promogao econdmica desta regido do interior do pais. E neste contexto
prioritario preservar a unidade e a valia deste recurso inimitavel, contiguo ao Monumento
Nacional “Castelo e Cerca Urbana de Marialva”, debelando dissonancias e estados de

conservagao comprometedores deste designio estrutural e estratégico.

Estimular a reabilitagdo do edificado degradado e descaracterizado, nomeadamente
dos elementos (edificado e espago publico) identitarios e que se integram nas unidades
homogéneas identificadas (UH A e UH B) e que se constituem como areas de maior
sensibilidade em termos urbanisticos e patrimoniais | A caraterizagdo realizada a ARU
evidencia a existéncia de diversos iméveis devolutos e em comprometedor estado de
conservagao, assim como de diversos elementos dissonantes e que pdéem em causa a
unidade e qualidade urbana e arquiteténica destes territérios singulares sendo por isso

premente estimular e apoiar a sua reabilitagdo e intervir também ao nivel do espaco
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publico de suporte para que 0 processo seja complementar e de alavancagem
reciproca. Neste objetivo néo € negligenciada a necessidade de acautelar e garantir os
niveis de conforto e seguranga adequados e que permitam que nesta ARU continuem a
residir os que ca se encontram e que outros possam optar por este territorio,
recuperando o tecido urbano existente de forma coerente e garantindo que as
habitagbes respondem as necessidades atuais de conforto térmico e eficiéncia

energética, acesso a redes de comunicacao, entre outros.

Qualificar o espago publico e reforgar a unidade, a identidade e a imagem urbana na
ARU | Associada a delimitacdo da ARU surge a preocupagdo de assegurar uma maior
interligacao entre os diferentes espacos urbanos que marcam o desenvolvimento deste
territorio, promovendo uma maior coesao e articulagao entre o tecido urbano mais antigo
(UH A e UH B) e as areas mais recentes de ocupacao. A este nivel importa valorizar os
espagos pedonais e de suporte a mobilidade da populagao com condicionamentos de
deslocagdo (nomeadamente as pessoas mais idosas e pessoas com deficiéncia e
mobilidade condicionada, tornando o aglomerado num espago inclusivo e adaptado ao
perfil demografico dos seus habitantes). Neste objetivo assume especial destaque a
valorizacao das ligacdes entre a cota baixa (Devesa) e a cota Alta (AHP de Marialva)
quer pela Rua da Vila quer pela encosta sul do Castelo, em diferentes modelos de

mobilidade.

Apostar na cultura e turismo cultural, ancorado na AHP de Marialva e no “Castelo e
Cerca Urbana de Marialva” como &ncora de revitalizagéo e dinamizagéo de toda a ARU
| A existéncia de um Monumento Nacional e, num futuro préximo, de um conjunto
Monumento Nacional ¢ uma mais valia impar que ndo pode deixar de ser interpretada
como um ativo de valorizagdo e dinamizagao de toda a ARU, nomeadamente ao nivel da
sua atividade cultural e alavanca de melhoria de espacos e atividades. Neste sentido é
crucial o reforco da ligagao entre as duas cotas (AHP e Devesa) quer do ponto de vista
urbanistico como funcional. Melhorar as ligagbes (pedonais), induzir a apropriagao
conjunta das duas, nomeadamente por parte dos visitantes, valorizar os servigos e
equipamentos publicos como ancoras da ativagao socioeconémica e cultural da ARU

sdo alguns dos desafios a ter em consideragao.

Valorizar e preservar a envolvente natural e o seu papel estruturante para o equilibrio
ambiental e urbanistico da ARU | A ARU tem uma importante extensdo de espago
natural, uma area estruturante de enquadramento do seu principal elemento
monumental “Castelo e Cerca Urbana” e que se desenvolve entre a cota alta e cota
baixa, nas quais se localizam os dois nlcleos urbanos. Este espago natural de
enquadramento é Unico e essencial ao equilibrio ecolégico e ambiental, sendo a prova
da simbiose e complementaridade entre espacos humanizados e nao humanizados. A

sua funcao de enquadramento deve ser valorizada e protegida e deve ser garantida a
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sua utilizacéo restrita respeitando o seu equilibrio e funcdes ecossistémicas.

Fixar e atrair populagdo e atividades econémicas | Atualmente, a populagdo e as
atividades econdmicas (com excecdo das atividades de alojamento), e servicos de
proximidade estao essencialmente concentradas na Devesa. Em todo o territério da
ARU, com especial incidéncia na AHP, é notério o abandono, seja este permanente ou
sazonal, com um numero significativo de casas fechadas e em muitos casos com
notdrias necessidades de intervengdo. Este cenario determina como essencial uma
aposta estruturada na fixagéo e atracdo de populagéo e atividades econémicas, com
especial destaque para comércio e servicos de proximidade que garantam a resposta as

necessidades basicas dos que residem em Marialva.

Mobilizar os diversos agentes de desenvolvimento com um papel ativo na area de
intervengéo | A participacéo e envolvimento da comunidade é relevante para que possa
ser sensibilizada para a premente reabilitacao dos espagos como forma de preservar o
valor patrimonial e a identidade coletiva e atrair e reter populacdo e atividades

econdmicas que possam gerar emprego e contribuir para a vitalizagao da ARU.
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4. Quadro de beneficios fiscais e incentivos

4.1.

Beneficios fiscais

A delimitagdo de uma ARU ‘obriga a definicdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais
assocliados aos impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o Imposto
Municipal sobre Imdveis (IMl) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de
imoveis (IMT), nos termos da legislacao aplicavel” e “confere aos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6énus e encargos sobre 0s edificios ou fragbes nela compreendidos o direito
de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitaggo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacao aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos

ao patrimoénio cultural”, segundo o exposto no art.® 14° do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais
(EBF)'®, associados aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cédigo do Imposto

sobre o Valor Acrescentado™.

Nos termos da legislacao atualmente em vigor, em janeiro de 2021, sao aplicaveis a ARU de
Marialva os beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos
periodicamente. Esta informacao ndo dispensa a consulta da informac¢ao em vigor no portal

da Autoridade Tributaria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmisstes onerosas

de imoveis (IMT), de acordo com o artigo 45° do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragbes autdénomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados
em édreas de reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo,

desde que preencham cumulativamente as seguintes condigbes:

a) Sejam objeto de intervengbes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do

Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23

de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril™;

b) Em consequéncia da intervengéo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de

conservagéo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um

'3 Disponivel no Portal das Finangas, através do link em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

4 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

5 Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagao de edificios ou de fragdes, cuja construgao tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem
a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de
julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitacéo de edificios ou fragdes auténomas; artigo 18° - norma revogatéria; “1 —
E revogado o Decreto -Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, na sua redagao atual.”)
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nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B8/2012, de 31 de dezembro, e

sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis

aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto”,

alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro’® sem prejuizo do disposto no
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abuil.

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior sdo aplicaveis

0s seguintes beneficios fiscais:

a) Isencdo do imposto municipal sobre imoéveis por um periodo de trés anos a contar do
ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a

arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo propria e permanente;

b) Isencéo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdoveis nas aquisicbes
de imdveis destinados a intervengdes de reabilitaggdo, desde que o adquirente inicie as

respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢ao

c) Isengéo do imposto municipal sobre as transmissbées onerosas de imdveis na primeira
fransmiss&o, subsequente a intervengdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitacdo urbana, também a
habitac&o prdpria e permanente;

d) Redugéo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacao a que se

refere a alinea b) do n.° 1.

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e ¢) do numero anterior ndo prejudicam a

liquidagao e cobranga dos respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - O reconhecimento da intervengdo de reabilitacao para efeito de aplicagéo do disposto no
presente artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o

pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a cadmara municipal competente ou, se

16 Estabelece o regime de determinagédo do nivel de conservagéo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou
ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagéo do edificado, e
que revoga os Decretos-Leis n.°s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

7 Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de
Habitagcédo e o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.©
2010/31/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios
(Nota: Sexta alteracao no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitacao de edificios
ou fragbes auténomas; “artigo 10.° Alteragdo ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.° do Decreto -Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, na sua redagdo atual, passa a ter a seguinte redacédo: «Artigo 30.° [...] 1 — Os edificios de
habitagcéo existentes estao sujeitos a requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervengédo, nos termos
previstos nos artigos 28.° e seguintes, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagao de novos
sistemas técnicos nos edificios ou a substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do
ponto de vista técnico, funcional e ou econémico. 2 — [...]. 3—[...]»)

'8 Procede & segunda alteragédo ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos
edificios, e a primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporéario
aplicavel a reabilitacao de edificios ou de fragdes, cuja construcéo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados
em areas de reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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for o caso, a entidade gestora da reabilitaggo urbana comunicar esse reconhecimento ao
servico de finangas da area da situacao do edificio ou fracao, no prazo maximo de 20 dias a
contar da data da determinagcdo do estado de conservagao resultante das obras ou da

emissao da respetiva certificagcéo energética, se esta for posterior.

5 - A anulacdo das liquidagbes de imposto municipal sobre iméveis e de imposto municipal
sobre as transmissées onerosas de imdveis e as correspondentes restituicbes sao efetuadas
pelo servigo de finangcas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicag&o prevista na

parte final do ndmero anterior.

6 - A prorrogacdo da isengao prevista na alinea a) do n.° 2 esta dependente de deliberagao
da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo
16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o
respetivo reconhecimento efetuado pela cadmara municipal nos termos do n.° 4 do presente

artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo nao é cumulativo com outros beneficios fiscais de

idéntica natureza, néo prejudicando, porém, a 0pgao por outro mais favoravel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os

nUmeros 4, 5 e 7 do artigo 71.° do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos

suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacéo de:

a) Imoveis, localizados em areas de reabilitagdo urbana e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacéo; ou

b) Imoveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos

27° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU'), que sejam objeto

de reabilitagéo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sao
tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcéo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em éareas de reabilitagdo urbana,

recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitaggo.”

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués sédo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando

sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

19 Lei n26/2006, que aprova o NRAU
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a) Imoveis situados em area de reabilitacao urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacao,
b) Imoveis arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas nos termos dos artigos

27° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitacéo.”

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento

das Pessoas Singulares (IRS) — Fundos de investimento imobiliario, de acordo com os

numeros 1, 2, 3 e 21 do artigo 71° do EBF

1 — Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo nacional desde que
construidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agées de reabilitacdo realizadas nas dreas de

reabilitacdo urbana

2 - Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo dos fundos de investimento
referidos no numero anterior, pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares, quer
seja por distribuicdo ou mediante operagéo de resgate, sdo sujeitos a retencéo na fonte de
IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades
isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades nao residentes sem
estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis,

excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Financas,

b) As entidades nao residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por

entidades residentes.

3 — O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacao de
unidades de participagcdo nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a taxa de
10 % quando os titulares sejam entidades né&o residentes a que nao seja aplicavel a isengéo
prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do émbito de uma

atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sao aplicaveis aos imoéveis objeto
de acées de reabilitagéo iniciadas apés 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas
até 31 de dezembro de 2020.

23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:
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a) 'Acles de reabilitagao' as intervencées de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de

23 de outubro, em imadveis que cumpram uma das sequintes condicées:

i) Da intervencéo resultar um estado de conservagéo de, pelo menos, dois niveis
acima do verificado antes do seu inicio; (Redacéao da Lei n.° 114/2017, de 29 de
dezembro)

i) Um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos
quatro anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagéo,
desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imdvel e este

se destine a arrendamento para habitagdo permanente

b) YArea de reabilitacdo urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro;

c) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a

taxa reduzida, do Cédigo do IVA

Aplicagao da taxa reduzida (6%) nas seguintes situacoes:

2.23 Empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em imoéveis ou espagos publicos
localizados em areas de reabilitacao urbana delimitadas nos termos legais, ou no &mbito de

operagbes de requalificacdo e reabilitaggdo de reconhecido interesse publico nacional.

2.24 Empreitadas de reabilitacdo de imoveis, que independentemente da localizagéo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua
sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitacao e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.),
bem como as que sejam realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio financeiro ou
fiscal a reabilitacéo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo
IHRU, LP.
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Critérios de acesso aos beneficios fiscais

O artigo 71.° do EBF, relativo aos incentivos a reabilitagdo urbana, elenca os beneficios que
podem ser concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios
elencados no numero 4 do referido artigo, referentes ao IRS, nos ndmeros 18 e 19 &€

explicitado que:

18 — Os encargos a que se refere 0 n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependemn
de certificagdo prévia por parte do 6rgédo de gestdo da érea de reabilitagdo ou da comissédo

arbitral mun/'c/,oa/, consoante 0s €asos. (Redacao da Lein.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 17.)

19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter a administragédo tributéria

as certificagGes referidas no nimero anterior. (Redacéo da Lei n.% 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.°
18.)

Complementarmente, o nimero 23, esclarece ainda que, para efeitos de aplicacdo do Artigo

71.°, se considera:

a) "Acbes de reabilitagéo”, as intervencoes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23

de outubro, em imdveis que cumpram uma das sequintes condi¢cbes: (Redacio da Lei n.°
114/2017, de 29 de dezembro)

I. Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis
acima do verificado antes do seu inicio (Redacao da Lei n.% 114/2017, de 29 de dezembro)

i Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos
quatro anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagéo,
desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imével e este se

destine a arrendamento para habitacao permanente

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de

outubro; (Redacéo da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)

c) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitacao determinado nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacao da Lein.% 114/2017, de 29 de

dezembro)

No numero 24 do referido artigo 71.° do EBF é estabelecido o procedimento a adotar: “A
comprovagéo do infcio e da conclusdo das agbes de reabilitagdo é da competéncia da
cé@mara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de

reabilitagdo urbana para a area da localizagao do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado
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dos iméveis, antes e apds as obras compreendidas na agio de reabilitagédo, sem prejuizo do

disposto na subalinea ii) da alinea a) do nUmero anterior”. (Redacéo da Lei n.° 114/2017, de 29 de

dezembro)

A determinagdo do estado dos imoveis/nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou
fracbes autdnomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de
arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservacao do edificado, e respetivo
quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se estabelecidos no Decreto-Lei
n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.° do referido diploma define os niveis de
conservagao de um prédio urbano ou de uma fragcdo autbnoma, a saber: 5 — Excelente, 4 —
Bom, 3 — Médio, 2 — Mau e 1 — Péssimo. No respeitante a avaliagdo do nivel de conservagéo,

esta € regulamentada pela Portaria n® 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha

de avaliagédo®, a qual integra os elementos do locado, relevantes para a determinagéo do

nivel de conservacéo.

Instrugcao do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragbes
compreendidos na area delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos
apoios e incentivos definidos na presente Estratégia, devem proceder a instrucdo do

processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servigos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagao
do estado de conservacdo do imoével e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da
competéncia da Camara Municipal de Méda o procedimento de vistorias e aprovagao da
concessao dos beneficios fiscais, apds a boa conclusdo das obras. A comprovagao do inicio
e da conclusdo das agbes de reabilitagdo € da competéncia da Camara Municipal,
incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na
acdo de reabilitagdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios

estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizagdo de obras de reabilitagdo, os interessados devem
facultar a Camara Municipal prova de titularidade do imével (registo predial e matriz) e limites
cadastrais do mesmo, bem como todos os documentos necessérios, comprovativos da

acao de reabilitacao realizada.

20 www. portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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Requerimento para
confirmagdo da localizagdo
do imdvel na ARU e para
realizagdo de vistoria
prévia para comprovar o
estado de conservagao do
imovel antes das obras de
reabilitacao

1.2 vistoria realizada
pelo Municipio de
Méda

Requerimento para (i) pedido de vistoria final para

confirmagdo da subida de dois niveis do estado de
conservagao do imdvel; (ii) emissdo de certiddo de
conformidade da intervengao com a estratégia da ARU

Avaliagdo do estado de
conservagdo do imovel
previamente as obras
de reabilitacdo e
emissdo da certiddo de
localizagdo do imovel
na ARU

Realizagdo de obras de
reabilitagcdo

2.2 vistoria realizada Certificagdo do estado de conservagao do

pelo Municipio de imdvel e emissdo da certidao de

Méda conformidade com a estratégia da ARU

Outros beneficios e incentivos municipais

Figura 28. Esquema de procedimento

Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, o Municipio de Méda disponibilizara a

reducado de taxas cobradas, designadamente:

Taxa Municipal de Derrama

Ficam isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com sede no concelho de Méda,

cujo objeto social se destine a obras de reabilitagdo urbana e o lucro tributavel resulte da

atividade na ARU de Marialva

Ficam ainda isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com atividade turistica e

com sede no concelho de Méda cujo lucro tributavel resulte da atividade na ARU de

Marialva.
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Taxas Municipais sobre Obras de Reabilitacao de Imoveis

O licenciamento de “obras de reconstrucao”, “obras de alteracao”, “obras de ampliacao” e
“obras de conservacao”, de acordo com o definido pelo Regime Juridico de Urbanizacéao e
Edificacdo?', na sua atual redagéo, nos prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagdo na
UH A e UH B da ARU de Marialva ficam com uma reducao de 50 % de quaisquer taxas
urbanisticas e na restante ARU de Marialva com uma reducéo de 25% sobre as referidas

taxas.

A aplicagéo do exposto aplica-se as obras referidas, desde que estas nao sejam suscetiveis
de manifestamente (i) afetar o acesso e a utilizacdo de imdéveis classificados de interesse
nacional ou interesse publico, (i) afetar e pér em causa a estética e valia arquitetonica da
povoacgao da ARU de Marialva, (i) comprometer a adequada insergao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens, designadamente em resultado da desconformidade com a
cércea dominantes, a volumetria das edificagbes e outras prescricoes expressamente

previstas em regulamento municipal a criar.

MajoragOes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30 % a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados localizados na
ARU de Marialva, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagao,
nao cumpram satisfatoriamente a sua funcéo, ponham em causa a seguranga de pessoas e
bens e ponham em causa a estética e valia arquiteténica e patrimonial da Aldeia Historica de
Portugal (UH A).

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fracdes
auténomas em ruinas é da competéncia da Camara Municipal e de acordo com a legislagéo

aplicavel.

Para efeitos de apoio a reabilitacdo do edificado e intervencdo, em complemento aos
beneficios fiscais e incentivos propostos e que deveréao ser definidos em detalhe através de
regulamento municipal, os proprietarios de imoveis que pretendam realizar intervengbes de
reabilitacdo na ARU de Marialva podem recorrer aos instrumentos de apoio que se

sistematizam no anexo 2 do presente Relatdrio.

21 RJUE - versdo Consolidada
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5. Proximos passos

De acordo com o definido metodologicamente, e conforme aprovado na reuniao de arranque

dos trabalhos realizada no passado dia 07 de janeiro de 2021, o presente relatorio (proposta

de delimitacdo de ARU de Marialva) ndo sera alvo de um processo de aprovagédo e

publicagdo auténomo, prevendo-se a sua validacédo interna pela autarquia para efeitos de

prosseguimento dos trabalhos da Fase 2, relativa ao desenvolvimento do Programa

Estratégico de Reabilitacdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana da ARU de

Marialva.

Prevé-se, face ao exposto, a realizagdo de uma reuniao de trabalho, preferencialmente até

dia 29 de janeiro, para apresentacgao do limite e para se dar continuidade as tarefas e prazos

definidos pelo Municipio de Méda (Tabela 11).

Tabela 11. Cronograma de trabalhos — ponto de situagéo

Tarefas InteragOes propostas Relatdrios Prazos observagées
Reunido de arranque (online) Realizada
1.1. e Definicdo da equipa _ 07.01.2021
e |dentificagdo de informagdo  necessdria
(cartografia, etc.).
Reunido de trabalho presencial Realizada
1.3. e Recolha de informagdo e contributos municipais 13.01.2021
e Visita a Marialva - Andlise territorial e proposta
de limite de ARU: trabalho de campo inicial
Proposta de limite,
q et com base nos
Reunido de trabalho
14. - Até 21.01.2021 .elzme”tfs
o Avaliagdo de proposta de limite enviados pela CM
remetida a
19.01.2021
- RO1 25.01.2021 Presente
documento
1.5
. n . . Sugere-se entre dia
A validar (apresentagdo interna / comunidade) - A definir pela CM P02 ca frneie
Entre 13.01 e Em curso
2.2 Trabalho de campo - 13.02.2021
Reunido de trabalho —
2.5. e Avaliagdo de propostas preliminares para o 22.02.2021 Pré-agendada
PERU
- RO2 Até 22.03.2021
2.8

A validar (apresentacdo interna / comunidade)

A definir pela CM
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6. Anexos

6.1. Anexo 1. Limite da ARU — elementos de suporte

Sao parte integrante do presente relatdrio, os seguintes ficheiros, entregues em pasta zipada com a

denominagao “R01_Anexos.zip”:

& Pasta “Plantas”:
o Anexo01 Planta limites ARU_orto.pdf
o Anexo02 Planta limites ARU_base carto.pdf
o Anexo03 Planta_limites ARU_solo_urbano.pdf
: Pasta “Shapefiles”:
o Limites da ARU e limites das UH Ae B
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Anexo 2. Apoios disponiveis para a reabilitacao urbana

1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo

O 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo, visa apoiar a promogao de
solugdes habitacionais para pessoas que vivem em condigdes habitacionais indignas e que
nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitagao

adequada.

O Programa assenta numa dinamica promocional predominantemente dirigida a reabilitacao
do edificado e ao arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativas
gue promovam a inclusdo social e territorial, mediante a cooperagdo entre politicas e
organismos setoriais, entre as administragdes central, regional e local e entre os setores

publico, privado e cooperativo.

Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do
Municipio:
a. O Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadro da sua estratégia
local de habitacdo (obrigatéria para que qualquer pessoa ou entidade possa aceder
a este programa), podendo optar por atribuir habitagdo municipal, por integrar os
pedidos na sua candidatura, ou por fazer seguir os pedidos como candidaturas
autbnomas;
b. O Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outras entidades ou
de familias, que Ihe meregcam parecer favoravel;
c. O IHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informacéo adicional, ou
aconselhar alteragbes para as clarificar ou aperfeicoar;
d. Os beneficiarios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um acordo de

financiamento ou colaboracdo no quadro do programa 1.° Direito.

Mais informacéo pode ser consultada em: www.portaldahabitacao.pt/web/guest/1.%c2%ba-

direito

Instrumento Financeiro para Reabilitagao e Revitalizagao Urbana (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.° 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo

preferencial para maximizar a aplicagdo dos fundos comunitéarios disponibilizados pelo
Portugal 2020 e pelos respetivos programas operacionais tematicos e regionais, para o

periodo 2014-2020, nos dominios da regeneragao e revitalizagao urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervengao, em que as funcdes de gestao e de

acompanhamento do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de misséao, a
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funcionar junto do IHRU, e as funcbes de apreciagao e aprovacao da politica de investimento
e do programa de agao do instrumento financeiro em causa, entre outras medidas, sao
asseguradas por um Comité de Investimento. Corresponde a um instrumento financeiro,
operacionalizado via empréstimo bancéario ou garantias e bonificacdo das comissdes de

garantia.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condigbes mais favoraveis face as do mercado,
para a reabilitagdo integral de edificios, destinados a habitagdo ou a outras atividades,
incluindo as solugdes integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa
reabilitagdo. Num Unico pedido de financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto
de investimento como um todo, reunindo as componentes da reabilitagcdo urbana e as

componentes de eficiéncia energética.

Encontra-se aberto, em continuo, o Aviso para apresentagdo de candidaturas ao IFRRU
2020.

Mais informagao pode ser consultada em: https://ifrru.ihru.pt/

Reabilitar para Arrendar — Habitagcdo Acessivel

O programa 'Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel'tem como objetivo o
financiamento de operagdes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou superior a 30
anos, que apods reabilitacdo deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais.

Estas fracbes destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacao inicial de 50 milhdes de euros, contando com © apoio
financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho

da Europa.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada
ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que
demonstrem serem titulares de direitos e poderes sobre 0s mesmos que lhes permitam
onera-los e agir como donos de obra no &mbito de contratos de empreitada. Os promotores
devem ainda ter a sua situacéo tributaria e contributiva devidamente regularizada, ou objeto

de acordo de regularizacdo, e ndo estarem em incumprimento perante o IHRU.

Mais informagdo pode ser consultada em: www.portaldahabitacao.pt/web/guest/o-que-e-

rpa-ha

Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condigbes favoraveis a

operacdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitacdo
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particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestao dos
residuos urbanos. As intervengbes poderao incidir no envelope do edificio e nos seus

sistemas.

Podem candidatar-se proprietarios de prédios residenciais ou suas fracoes, bem como os
respetivos condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do territério

nacional. As operacdes podem incidir nas partes privadas ou nas partes comuns.

O Programa é promovido pelo Estado Portugués e dinamizado pela CPCI — Confederacéo
Portuguesa da Construcdo e do Imobilidrio. A sua execugéo conta com o apoio técnico da
APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente, da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres e
da ADENE — Agéncia para a Energia. O Programa é cofinanciado pelo Banco Europeu de

Investimentos (BEI) e pelos Bancos Comerciais aderentes.

Mais informagao pode ser consultada em:; casaeficiente2020.pt/ e

www. portaldahabitacao.pt/web/guest/casa-eficiente-2020

Fundo Nacional para a Reabilitagao do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica urbana e de habitagéo, criado através da
RCM n.° 48/2016, de 1 de setembro®, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto
alargado de objetivos, designadamente: (a) promover a reabilitagdo de edificios e a
regeneracao urbana; (b) combater o despovoamento dos centros urbanos e promover o
acesso a habitacdo, em particular pela classe média; (c) dinamizar o setor do arrendamento
acessivel para habitagdo permanente; (d) apoiar o comércio local, em particular o tradicional;
(e) apoiar a retoma do setor da construcdo, a criacdo de emprego e a sua para a

reabilitacao.

E um fundo especial de investimento imobilidrio fechado, de subscricio particular e de
duracao indeterminada, regulado pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro, orientado para o
desenvolvimento e a concretizagdo de projetos de reabilitagdo de imoveis para a promogao
do arrendamento, em especial o habitacional, tendo em vista a regeneracao urbana e o
repovoamento dos centros urbanos, pretendendo alcangar, numa perspetiva de médio e

longo prazo, uma valorizagdo crescente do investimento.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdveis promover a
reabilitacdo dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de
endividamento, podendo ser acordada a reaquisicdo do imével apds a rentabilizagdo do
investimento efetuado. Podem participar as entidades publicas do Estado, os Municipios, as

entidades do terceiro setor, e as entidades privadas (incluindo pessoas singulares).

22 Disponivel em: dre.pt/application/conteudo/75239710
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Mais informagéo pode ser consultada em: www.fundiestamo.com/index.php/fundos/area-
fnre/
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Siglas e acrénimos

AHP
AHP - ADT
ARU
BGRI
CCDRC
CIVA
DGT
DL
DRCC
EBF
EEC

EN

ER

IP
IFRRU
IGT
IHRU
IIP

IMI
IMT
INE
IRS
IVA
MN
NRAU
NUTS
OE
ORU
PARU
PDM
PERU
PROT-C
PROVERE
QREN
RIUE
RIRU
SPI

UH
UOPG

Aldeia Histérica de Portugal

Associacdo de Desenvolvimento Turistico “Aldeias Histéricas de Portugal”
Area de Reabilitacdo Urbana

Base Geogréfica de Referenciagdo da Informacgdo

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro
Cddigo do Imposto de Valor Acrescentado

Direcdo Geral do Territorio

Decreto-Lei

Direcdo Regional de Cultura do Centro

Estatuto de Beneficios Fiscais

Estratégia de eficiéncia Coletiva

Estrada Nacional

Estrada Regional

Itinerdrio Principal

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbana
Instrumento de Gestdo Territorial

Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana

Imovel de Interesse Publico

Imposto Municipal sobre Iméveis

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de imoveis
Instituto Nacional de Estatisticas, I.P.

Imposto sobre o Rendimento Singular

Imposto sobre o Valor Acrescentado

Monumento Nacional

Novo Regime de Arrendamento Urbano

Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
Orgamento de Estado

Operagdo de Reabilitagdo Urbana

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana

Plano Diretor Municipal

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro
Programa de Valorizagdo Econdmica dos Recursos Enddgenos
Quadro de Referéncia Estratégico Nacional

Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao

Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana

Sociedade Portuguesa de Inovagao

Unidade Homogénea

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo




RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Marialva

1 Introducdo

O trabalho em curso, do qual resulta o presente relatdrio, tem como objetivo geral a delimitacdo da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboracdo da respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica de

Marialva, e, do ponto de vista metodoldgico, envolve duas fases (Figura 1).

Fase 1. Delimitagdo de Tarefa 1.1. Reunido de arranque e planeamento detalhado dos trabalhos
Area de Reabilitacdo

Urbana Tarefa 1.2. Recolha e analise de informacgdo

Tarefa 1.3. Analise territorial e proposta de limite de ARU (critérios e objetivos estratégicos)
Tarefa 1.4. Reunido de trabalho para definicdo de quadro de beneficios e incentivos municipais

Tarefa 1.5. Entrega e apresentacdo de Relatério de delimitagdo da ARU de Marialva

Fase 2. Elaboracdo de Tarefa 2.1. Recolha e sistematizacdo de dados estatisticos de caraterizacdo da ARU
Programa Estratégico Tarefa 2.2

o Trabalho de levantamento de campo e tratamento de informacdo em SIG
de Reabilitagdo Urbana

Tarefa 2.3. Desenvolvimento de diagndstico territorial

Tarefa 2.4. Definicdo do quadro estratégico preliminar

Tarefa 2.5. Reunido de trabalho (propostas preliminares de PERU)

Tarefa 2.6. Definicdo do programa da ORU

Tarefa 2.7. Definicdo do modelo de gestdo e execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana.
Tarefa 2.8. Entrega e apresentacdo de Relatdrio Final do PERU

Tarefa 2.9. Desenvolvimento de documento simplificado de apresentagdo da ORU sistematica

Figura 1. Metodologia de trabalho

O RO2. Relatério do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Marialva,
gue agora se apresenta, resulta do trabalho desenvolvido na Fase 2, atendendo as disposicdes do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, e alterado pela

Lein.232/2012, de 14 de agosto).

Segundo este diploma, a reabilitagdo urbana corresponde a “forma de interven¢éo integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial,
e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras

»]

de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, conservagdo ou demolicdo dos edificios”, contribuindo

para os seguintes objetivos?:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo

TRJRU — artigo 29, alinea j).

2 RJRU — artigo 39.
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e Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espacos nao edificados

e  Garantir a protegdo e promover a valorizagdo do patrimonio cultural

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagéo e
competitividade urbana

e  Modernizar as infraestruturas urbanas

e  Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos

e Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as a¢des de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas
na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdémica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes

e Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e fungbes urbanas

e Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna

e Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungBes urbanas inovadoras e competitivas

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publica e dos demais espacos de circulagdo

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada

e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Nos termos do RIRU, uma Area de Reabilitagio Urbana (ARU) é definida como sendo uma “drea
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagéo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condicbes de uso, solidez, sequranca, estética ou salubridade,
justifique uma intervengdo integrada, através de uma operag¢lo de reabilitagdo urbana aprovada em

instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana”?.

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa area urbana, com sinais de
insuficiéncia, degradagdo ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervengbes e investimentos
integrados que assegurem a salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio edificado e a qualificacdo de
infraestruturas, equipamentos e espago publico, por via do desenvolvimento de uma Operagdo de

Reabilitagdo Urbana (ORU). Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengées visando, de

3 RIRU — artigo 22, alinea b).
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forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada drea”, podendo ser simples ou sistematica, de

acordo com a abrangéncia da intervencdo que se pretende adotar (Figura 2).

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA
SIMPLES SISTEMATICA

Consiste numa intervengdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do
edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos

Consiste numa intervengdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a
reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de

coordenagao e apoio da respetiva execugao.

equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associadaa um
programa de investimento publico.

Figura 2. Operagdo de Reabilitagdo Urbana simples e sistematica

A ORU de Marialva é de cardter sistematico, sendo enquadrada pelo presente Programa Estratégico de

Reabilitacdo Urbana (PERU) que se apresenta como instrumento de programacdo e integra®:

e AsopcGes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da area de reabilitacdo urbana, compativeis
com as opgOes de desenvolvimento do Municipio

e O prazo de execucgdo da operagdo de reabilitagdo urbana

e Asprioridades e os objetivos a prosseguir na execuc¢do da operacdo de reabilitacdo urbana

e O programa da operagdo de reabilitagdo urbana, identificando as agBes estruturantes a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, 0s espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econémicas

e O modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagdo de
reabilitacdo urbana

e O quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos e propor solucBes de financiamento das acGes de reabilitacdo

e Adescricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as a¢des de iniciativa publica
necessarias ao desenvolvimento da operacéo

e O programa de financiamento da operagdo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma

estimativa dos custos totais da execugdo da operacdo e a identificagdo das fontes de financiamento.

4 RIRU - artigo 29, alinea h).

5RJRU —artigo 332, n.2 2.
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Face ao exposto, o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU da ARU de Marialva é estruturado

nos seguintes capitulos:

e Definigdo do ambito da ORU: apresentacdo da delimitagdo da ARU Marialva e definigdo da tipologia
e prazo da ORU.

e Caracterizagdo e diagndstico: enquadramento territorial, referente ao contexto regional e concelhio
no qual se insere a ARU de Marialva (incluindo a integracdo na rede das Aldeias Historicas;
enquadramento histérico e evolugdo urbana, bem como os elementos estruturantes do territério);
e caraterizacdo demografica e urbanistica de Marialva (a partir de um conjunto de indicadores
estatisticos e do trabalho de campo realizado nos meses de janeiro e fevereiro de 2021, através do
qual foram identificadas as caracteristicas do edificado e espago publico na ARU, em termos de
estado de conservacgdo, usos, entre outros pardmetros).

e  Estratégia territorial e operacional: apresentacdo da visdo, eixos estratégicos, objetivos especificos e
projetos estruturantes devidamente enquadrados nas opcles estratégicas de desenvolvimento
urbano do Municipio.

e Programa da Operagdo de Reabilitagdo Urbana: apresentacdo detalhada das ag¢Bes prioritarias de
reabilitacdo urbana e do respetivo cronograma de implementacdo, assim como do programa de
investimento e financiamento e do modelo de gestdo da ARU e de execugdo da ORU.

e Quadro de apoios e incentivos: apresentacdo dos beneficios fiscais, apoios municipais e de outros
estimulos a reabilitagdo urbana.

e Operacionalizagdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana: apresentacdo dos critérios de acesso aos
beneficios fiscais para acBes de reabilitacdo e das condicGes para aplicacdo dos instrumentos de
execugdo de politica urbanistica, de acordo com o RJRU (obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
empreitada Unica; demoligdo de edificios; direito de preferéncia; arrendamento forgado; serviddes;
expropriacdo; venda forcada; determinacdo do montante pecuniario a entregar ao proprietario em

caso de venda forgada; reestruturagdo da propriedade).
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2 Definicdo do ambito da ORU

2.1 A ARU de Marialva

A formalizagdo da ARU de Marialva é concretizada em simultaneo com a respetiva ORU, conforme ponto 2
do artigo 72 do RJRU. A delimitacdo da ARU observou o disposto no mesmo diploma legal relativamente aos
seus objetivos (disposto no artigo 32°), verificando-se a pertinéncia de abranger um territério de cerca de 37
hectares (Figura 3) onde se incluem as dreas mais consolidadas e antigas da sede de freguesia, com
destaque para o nucleo histérico referente a Aldeia Histérica de Portugal (AHP) de Marialva e a area urbana
adjacente e interdependente desse nucleo, denominada Devesa. Nesta Ultima encontra-se (i) um tecido
urbano antigo numa zona central em torno de uma estrutura de espacgo publico em que se destaca um
conjunto de largos de geometria orgénica e adaptada a morfologia do terreno e (ii) dreas de expansdo mais
recentes, de modelo linear ao longo dos arruamentos que ramificam da zona mais central e ligam o

aglomerado a povoacgdes vizinhas e eixos viarios de distribuicdo.

s

A ARU proposta’ é constituida por um territério de morfologia acidentada em que s3o evidentes dois

assentamentos urbanos com evidentes complementaridades funcionais e urbanas:

e A cota alta (norte da ARU), onde se implantou o Castelo, estrutura de vigia e defesa do povoado,
encontra-se o nucleo mais antigo, edificado na vertente norte da muralha, onde o terreno era mais
aplanado e permitia a ocupagdo.

e A cota baixa (sul da ARU), a sul da encosta adjacente & muralha do castelo, encontramos outro
ndcleo, numa zona central também com edificado que evidencia a antiguidade, e onde se
instalaram os servicos de proximidade de apoio aos fregueses de Marialva. Nesta cota, a morfologia
aplanada do terreno permitiu a expansdo da ocupacdo, com o casario mais recente a povoar o0s
arruamentos lineares que ramificam do nucleo central e fazem a ligagdo a outros aglomerados e

vias distribuidoras.

5 RJRU - Artigo 32 Objetivos: A reabilitagio urbana deve contribuir, de forma articulada, para a prossecugdo dos seguintes objetivos: a)
Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados; b) Reabilitar tecidos urbanos
degradados ou em degradagdo; c) Melhorar as condi¢bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espagos ndo edificados; d) Garantir a protecdo e promover a valorizagéo do patrimdnio cultural; e) Afirmar os valores patrimoniais,
materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana; f) Modernizar as infra -estruturas urbanas; g)
Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos; h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada
por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as agdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica; i) Assegurar a integracdo funcional e a
diversidade econdmica e socio -cultural nos tecidos urbanos existentes; j) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagdo coletiva; k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e
a coesdo territorial; 1) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servigos e
fungdes urbanas; m) Desenvolver novas solugBes de acesso a uma habitagdo condigna; n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente
obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fun¢Bes urbanas inovadoras e competitivas; o) Promover a melhoria geral da
mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagdo; p) Promover a criagdo e a
melhoria das cessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada; q) Fomentar a adogéo de critérios de eficiéncia energética em
edificios publicos e privados.

7 Limites da ARU apresentados em pasta anexa, parte integrante do presente relatério:R02_Limite_ ARU
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Figura 3. Limite de ARU de Marialva sobre ortofotomapa
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2.2 Tipologia e prazo de execucdo da ORU

A intervengdo de reabilitagdo urbana a desenvolver no aglomerado urbano de Marialva é uma ORU
sistematica tendo em conta a perspetiva integrada de reabilitagdo do edificado e de qualificacdo das

infraestruturas, equipamentos e espacgos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva.

Conforme estabelecido no RJRU%, uma ORU sistematica corresponde a “uma intervencdo integrada de
reabilitagéo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo
do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”. A ORU sistematica é enquadrada pelo
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana®, constituindo, a sua aprovac3o, causa de utilidade publica para
efeitos da expropriacdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na area abrangida, bem como da

constituicdo sobre os mesmos das servid3es, necessérias a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana'®.

No que respeita a execugdo da ORU sistematica, esta deve ser ativamente promovida pela respetiva entidade
gestora, a Camara Municipal de Méda, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que competem

aos particulares e 3 iniciativa particular na promocao da reabilitacdo urbana'®.

Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a operacdo de reabilitacdo urbana
é executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e por privados, estando o modelo de

gestdo e de execucdo da ORU de Marialva definido e detalhado no ponto 5.5 do presente documento.

Relativamente ao prazo de execugdo, a ORU Marialva vigorard por 10 anos, estimando-se que as

intervengdes propostas se desenvolvam entre 2021 e 2030.

Tendo em vista a concretizacdo integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 202-A do RJRU,
deverd ser anualmente elaborado um relatdrio de monitorizacdo da operacdo a submeter a Assembleia
Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara Municipal deve submeter
a aprecia¢do da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execucdo acompanhado, se necessario,
por proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programacdo. Os relatorios referidos devem ser,

obrigatoriamente, objeto de divulgacdo na pagina eletronica do Municipio.

8 RJIRU —artigo 82, n.2 3.
9 Referente ao presente documento.
10 RJRU — artigo 329.

11 RJRU — artigo 31°.
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3  Caracterizacdo e diagndstico

3.1 Enquadramento territorial

3.1.1 Enquadramento regional

0 concelho de Méda situa-se na regido Centro e integra a sub-regido Beiras e Serra da Estrela (NUTS*11l), em
conjunto com os concelhos de Almeida, Belmonte, Celorico da Beira, Covilh3, Figueira de Castelo de Rodrigo,

Fornos de Algodres, Funddo, Gouveia, Guarda, Manteigas, Sabugal, Seia e Trancoso.

O concelho confina a norte e nordeste com o concelho de Vila Nova de Foz Cda, a sudeste com o concelho
de Pinhel, a sudoeste com o concelho de Trancoso e a noroeste com Penedono. O concelho ocupa uma area
de 286,05 km? e, administrativamente divide-se em 11 freguesias (apds a reorganizacdo administrativa
resultante da Lei n.2 11-A/2013, de 28 de janeiro): Aveloso; Barreira; Coriscada; Longroiva; Marialva; Poco do
Canto; Rabacal; Ranhados; Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa; Unido de Freguesias de Vale Flor,

Carvalhal e Pai Penela; Prova e Casteicdo.

Vila Nova de Foz Coa

| Beiras e Serra da Estrela (NUTS 1)

[ 25 50 75Kkm
Regido Centro (NUTS 1))

[Z77] timite das freguesias do concetho de Méda

I cocenoce v

| Beiras e serra da Estrela (NUTS M)

Figura 4. Enquadramento regional do concelho de Méda

No respeitante as acessibilidades, o principal eixo que serve o concelho de Méda é o IP2, que permite a sua

ligacdo a uma importante infraestrutura da rede rodoviaria nacional, a A25 (Aveiro-Vilar Formoso), e

2 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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assegura a ligagdo a Trancoso (35km/28min) e a Vila Nova de Foz Cba (23km/25min). Para além deste eixo de

distribuicdo principal, a nivel local/regional, a ER331 assegura a liga¢cdo a Penedono (19km/19min).

O concelho ndo é servido por ferrovia, sendo este meio de transporte acessivel através do concelho limitrofe
de Trancoso (Vila Franca das Naves — Linha da Beira Alta) e mais distante, do concelho de Vila Nova de Foz

Coa (Pocinho — Linha do Douro).

Simbologia

Localidades
Sedes de Distrito

Rede Ferrovidria
Estacdes e Apeadeiros

¢

Linhas Com Exploracao

Rede Rodovidria

Outras Concessoes

Estradas de Outras Concessoes

Rede IP Subconcessionada

Estradas IP Subconcessionadas

Rede IP Gestdo Directa
Estradas IP Geslao Directa

Figura 5. Excerto do mapa de acessibilidades para a area do concelho de Méda

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/rede

O concelho de Méda estd classificado na Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Centro (PROT-C), como centro urbano complementar, com uma funcdo dominantemente municipal,
garantindo uma oferta urbana essencial para a coesdo territorial (Figura 6). Face a proximidade do IP2 e a
Norte, do Douro Patriménio Mundial, os centros complementares como Méda apresentam novas

oportunidades de relacionamento.

No modelo territorial proposto pelo PROT-C, o concelho de Méda integra a rede urbana da Beira Interior no
qual, para além do eixo urbano regional constituido pela Guarda, Covilhd/Fund&o e Castelo Branco, “a outra
face do modelo é uma constelagdo de pequenos centros (vilas sede de concelho e algumas sedes de
freguesia), mais rarefeita a Sul do que a Norte, e marcada por uma dindmica muito acentuada de quebra

demogrdfica e envelhecimento”.
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Cantros urbanos regionas
Centros urbanos estuturantes
© Cantros ubanos complamentares

Redes Inter-Urbanas
Nivel 1
/\/ Nivel 2
/\/ Nivel 3
Adiculagbes Urbanas de Proximidade
B Polaridades Urbanas
Sub-sistemas e Enos Urbanos
Rede de centros a estruturar

Dindmicas Temitorais
Amas em cescimento
Aceas em parda
4/' Reforgo da conectividade com o exierior

4' Reforgo da conectividade interurbana
N Evos estuturartes

/\/ Rede viaria principal
A/ Rede feoviéna
Rios princpas

Figura 6. Sistema urbano e organizagdo do territdrio da regido Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro — Modelo urbano e organizacdo do territério, 2008

Neste contexto, o PROT-C destaca que as prioridades de consolidacgdo e qualificacdo desta unidade territorial

implicam, entre outros:

e Além do “Eixo Urbano” e da sua importancia de amarragdo funcional, resta, ao nivel da rede urbana
mais fina (sedes de concelho, das quais depende a rede das freguesias), um desafio para a gestdao
das politicas para a baixa densidade e para a rarefagdo, sobretudo no que respeita a rede de
equipamentos e de servigos de proximidade nas extensas dreas tocadas pelo processo de
“desruralizacdo”

e Especial atencdo para a populacdo envelhecida, primeira infancia e idade escola

e Prioridade ao ensino profissional, combinando saberes horizontais (como a informatica, as linguas,
as tecnologias), com especializac@es, instituicGes e saberes localmente enraizados: nos dominios
que recuperam saberes e especificidades culturais, tradicionalismos (incluindo os temas
relacionados com o “desenvolvimento enddgeno”, TER, termalismo, valores patrimoniais,
desenvolvimento rural); nos dominios que constituem procuras e prioridades conhecidas (apoio
social, cuidados continuados)

e Para la das questBes ambientais, este cenario proprio das regiGes em perda, implica uma maior e

melhor focalizacdo e articulacdo das politicas publicas nos diversos programas que possam, ao

mesmo tempo, desenvolver os designios da coesdo social e trabalhar algumas componentes da
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competitividade deste tipo de territérios e contextos sociais onde a alta cotagdo ambiental e

cultural contrasta com a escassez dos recursos humanos e de capital.
3.1.2 Enquadramento na Rede Aldeias Histdricas de Portugal

Marialva integra a Rede Aldeias Histdricas de Portugal (AHP), uma Rede constituida por territérios com um
conjunto de caracteristicas que o diferencia e o torna num recurso inimitdvel, influenciado de forma

incontornavel pelo contexto biofisico e humano.

Criada em 1995, no ambito do Programa de Promogdo do Potencial de Desenvolvimento Regional (PPDR), a
Rede das Aldeias Histdricas de Portugal surge como iniciativa de intervencdo territorial integrada, com o
objetivo de contrariar o aumento progressivo do despovoamento no interior do pais, nomeadamente através
da valorizacdo de um conjunto alargado de elementos notdveis do patrimoénio historico e identidade
nacional, sempre com base em principios de coesdo territorial e desenvolvimento econdmico,
nomeadamente através de novas oportunidades no dominio do turismo cultural, das necessidades comuns e
da criagdo de uma marca reconhecivel. A Rede incluia originalmente dez aldeias que constituem, em numero
expressivo, a linha defensiva do territorio nacional, outrora palco de conflitos, com importancia econémico-
estratégica na defesa do territério e na afirmacdo da nacionalidade: Almeida e Castelo Mendo (ambas no
concelho de Almeida), Piédddo (concelho de Arganil), Castelo Novo (concelho do Funddo), Castelo Rodrigo
(concelho de Figueira de Castelo Rodrigo), Idanha-a-Velha e Monsanto (ambas no concelho de Idanha-a-
Nova), Marialva (concelho de Méda), Sortelha (concelho de Sabugal) e Linhares da Beira (concelho de

Celorico da Beira).

Em 2003 a Rede foi alargada, com a integracdo dos nucleos urbanos de Belmonte (concelho de Belmonte) e
de Trancoso (concelho de Trancoso), passando assim o projeto a integrar um conjunto de doze aglomerados
(Almeida, Belmonte, Castelo Mendo, Castelo Novo, Castelo Rodrigo, Idanha-a-Velha, Linhares, Marialva,
Monsanto, Piéddo, Sortelha e Trancoso) com recursos comuns que os diferenciam no contexto nacional e

internacional.
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Figura 7. Enquadramento territorial das Aldeias Histdricas de Portugal
Em 2007, visando “promover o desenvolvimento turistico da Rede de aldeias histéricas de Portugal”®® é

formalizada a criagcdo da Associacdo de Desenvolvimento Turistico “Aldeias Historicas de Portugal” (AHP-

ADT), entidade que tem como principais objetivos e atribuicdes®* :

e  Gerir e promover a marca "Aldeias Historicas de Portugal"

e Qualificar o produto turistico das aldeias historicas, através da definicdo de uma estratégia
concertada de atuagdo e promogdo, e do desenvolvimento de produtos turisticos

e Apoiar o desenvolvimento de uma politica de incentivos aos investidores que desejem investir na
regido e concerta-la com as instituicdes publicas e privadas que possam estar envolvidas

e  Promover iniciativas de animacdo cultural e divulgacdo do patriménio das Aldeias

e Contribuir para a melhoria da qualidade de vida local e para a diversificagdo e dinamizagdo da
atividade econdmica, nomeadamente na area do turismo e promover acGes de qualificacdo e

divulgagdo do patrimdnio cultural, bem como a qualificagdo dos recursos humanos e outras.

No contexto do QREN 2007-2013, é langado o Programa de Valorizagdo Econdémica de Recursos Endégenos
(PROVERE), uma das tipologias de Estratégias de Eficiéncia Coletiva (EEC) que integrou o periodo de
programacdo financeira em apreco e que, entre outras condi¢cbes de aprovagdo, tinha de comprovar
“promover a melhoria da competitividade territorial através da valorizagdo econdmica de recursos endégenos
e tendencialmente inimitdveis do territério, contribuindo de forma decisiva para o reforco da sua base
econdmica e para o aumento da atratividade do territorio alvo (fixagdo e renovagcdo da populagdo,
valorizagdo do patrimonio natural e cultural, gerag¢do de novas atividades com forte incorporagcio de

conhecimento, densificacéo do tecido empresarial, etc.)” e “fomentarem a cultura e a prdtica da parceria e do

13 Andncio n2 6838/2007 de 11 de outubro, Didrio da Republica 22 Série

1 https://aldeiashistoricasdeportugal.com/quem-somos/
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trabalho em rede, que valorizem os recursos singulares do territdrio-alvo, alargando a respetiva base de
competéncias técnico-profissionais, incentivando a implantacdo local de empresas e instituigées e otimizando
a afetaglo de competéncias e recursos criativos”. Nesta fase é desenvolvido e aprovado o PROVERE “Aldeias
Histéricas de Portugal”, liderado pela AHP-ADT, com o seguinte objetivo geral de “Reforco da
competitividade do territério das Aldeias Historicas através do relangcamento da Rede das Aldeias Historicas
de Portugal em moldes mais comerciais e empresariais” e com quatro objetivos operacionais (i) dinamizacdo
de légicas de organizacdo, distribuicdo e comercializacdo da Rede das Aldeias Histéricas; (ii) promogdo do
Touring Cultural no territério das Aldeias Histdricas; (iii) valorizacdo de produtos, artes e oficios ligados a

tradicdo e a heranca cultural; (iv) promog¢do de um cluster de industrias criativas.

Dando continuidade a estratégia PROVERE definida no periodo de programagdo 2007-2013 e tirando partido
da experiéncia adquirida, a AHP-ADT, no periodo de programacao financeira 2014-2020 (Portugal 2020) viu
aprovada e reconhecida a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histdricas de Portugal para 2020 (EEC
AHP 2020), assumindo a visdo de “Afirmar a Rede de Aldeias Histéricas de Portugal como territério
sustentavel e inovador assente no conceito de Crescimento Verde, reconhecido como um destino turistico
de exceléncia e sustentado por recursos inimitaveis, com capacidade para potenciar o desenvolvimento local

integrado, diferenciando-se como innovation leader no ambito dos territérios de baixa densidade”.

A EEC AHP 2020 assenta em eixos de intervencgdo (Figura 8) — 3 eixos de especializagdo inteligente e 3 eixos
transversais — alinhados com as prioridades e orientacGes estratégicas da Estratégia Europa 2020, do
Portugal 2020 e do Centro 2020 e respetiva RIS3, de acordo com os designios do crescimento verde e
desenvolvimento sustentdvel. Os eixos de especializagdo inteligente estdo focalizados nas areas de
especializacdo do territério das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas neste,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovacgdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
econémico local e a inovagdo territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em

conjunto com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territério no periodo 2014-2020.

Crescimento verd
e - ’. rescimento verde ﬁ

Eixos de
especializagao
inteligente

A !

@ Mobilizacao e capacitagao dos agentes

Eixos . .
transversais @ Animagdo, comunicacéo e promogao

@ Avaliagdo e monitorizagao

k _ Desenvolvimento sustentavel -‘ )

Figura 8. Eixos prioritarios da EEC AHP 2020
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Fonte: AHP-ADT, 2015

Pretende-se que a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Historicas de Portugal para 2020 (EEC AHP
2020) contribua para a coesdo e competitividade do territorio das AHP através da inovagdo (crescimento
inteligente) e promogdo do uso eficiente dos recursos apostando na sustentabilidade ambiental, adaptacdo
ao crescimento verde (crescimento sustentavel) e na coesdo social (crescimento inclusivo), reforcando o

desenvolvimento local e o reconhecimento da marca AHP no contexto nacional e internacional.

A EEC AHP 2020 é materializada num Programa de Acdo PROVERE composto por uma carteira de projetos
ancora pluridimensionais (Projeto de Dinamizagdo, Coordenagdo e Acompanhamento; Projeto de Animacéo;
Projeto de Comunicagdo e Marketing; Projeto de Criacdo de Estruturas de Animagdo Permanente; Projeto de
Inovacdo; e Projeto de Experimentagdo), aos quais acrescem projetos complementares e projetos privados
que sustentam a estratégia definida e veiculam o trabalho em rede entre os consorciados publicos e
privados. Ndo obstante, considera-se pertinente relevar a interdependéncia e complementaridade do
Programa de Acdo PROVERE com outras candidaturas promovidas pela AHP-ADT, que reforcam a aposta no
potencial do recurso enddgeno “Aldeia Histérica” e na valorizagdo de oportunidades de escala multinivel,

multissetorial e multifundo, em prol da estratégia assumida.

Decorrido o primeiro triénio de implementagdo (2016-2018) da EEC AHP 2020, do qual resultou um
importante efeito multiplicador no territdrio, encontra-se atualmente em desenvolvimento o segundo triénio

(2019-2021), dando continuidade ao Programa de A¢do PROVERE implementado no triénio 2016-2018.

A rede AHP possui uma identidade comum atribuida a um conjunto de recursos e patrimdnio decorrente da
sua histéria e cultura ancestrais, sendo de destacar elementos distintivos como o patrimdnio natural e
cultural, os produtos de qualidade, as matérias-primas e os saberes tradicionais, numa matriz marcadamente
rural. Sujeito a um forte risco de degradacdo fisica, o patriménio material e imaterial das Aldeias Historicas
de Portugal (AHP) constitui o principal ativo que assegura a sustentabilidade, a longo prazo, do foco tematico
definido na Estratégia de Eficiéncia Coletiva AHP 2020. A fragilidade dos recursos enddgenos AHP determina,
por isso, a necessidade de protegdo e valorizagdo, no sentido de dar resposta as atuais ameacas e potenciar
o desenvolvimento da rede AHP em todas as suas vertentes — patrimonial, social, econdmica,

cultural/identitéria.

Assiste-se, atualmente, a um fragil equilibrio entre o efeito do despovoamento e abandono resultante dos
fendmenos sociodemograficos e urbanisticos das ultimas décadas e, por outro lado, a necessidade de
salvaguarda e de valorizacdo da rede de Aldeias Histdricas, que se pretende afirmar como destino genuino,
com produtos turisticos representativos da nossa Historia e cultura e com qualidade de vida para os que
nelas residem. E desta necessidade de registar, preservar e valorizar o recurso “Aldeia Histérica de Portugal”
que surge a premissa de desenvolvimento da “acdo 4.1. Aldeias Histéricas de Portugal — do conceito a acdo:

definicdo de requisitos-base para a valorizagdo de um recurso com potencial econédmico” do Projeto de

Inovacgdo integrado no Programa de Ac¢do do atual triénio 2019-2021.
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Este trabalho possui um carater transversal e de elevada importancia para a salvaguarda da Rede de Aldeias

III

e do recurso endégeno “Aldeia Histdrica de Portugal”, na medida em que se afirma a premissa de ordenar e
gerir de forma sustentdvel as atuais dinamicas turisticas e urbanisticas, tendo em vista a coeréncia na
classificacdo e valorizacdo destas unidades territoriais com carateristicas Unicas, estando alinhado com o

presente trabalho de delimita¢cdo da ARU e definicdo da ORU de Marialva.

Neste enquadramento, decorrente de um trabalho conjunto com os municipios da Rede, das comunidades
locais e entidades parceiras estratégicas, foi identificado o Referencial AHP (Figura 9) que integra os
requisitos e atributos que permitem definir a identidade das AHP, considerando a visdo de Rede e a
multiplicidade de dimensdes que uma AHP contempla. O Referencial AHP, do qual resulta o Plano de Gestdo
AHP, sustenta um conjunto de mecanismos e critérios para a sua protegdo e valorizagdo, com base em
principios orientadores para a implementacdo de programas de reabilitacdo urbana e de ativacdo

econdmica.

*T.Gestdo Eficiente de recursos
e H. Conectividade digital eficiente

e funcional
*G. Mobilidade urbana inclusiva e
. . . . sustentavel
Nivel 2. Referencial multidimensional de «F. Coes3o social e vivencia em
desenvolvimento sustentével ' p clal € vivend
comunidade

oE. Qualidade de vida e vivéncia do
espago urbano

¢D. Dindmica econémica e
atividades de apoio a comunidade

¢ C. Valor ambiental e paisagistico
da envolvente

*B. Homogeneidade e
singularidade do aglomerado

¢ A. Relevancia patrimonial do
aglomerado

Nivel 1. Referencial patrimonial e histérico

Figura 9. Dimensd&es do Referencial AHP, por nivel de avaliagdo

Fonte: AHP-ADT, 2020

O nivel 1 do Referencial AHP corresponde ao “Referencial Patrimonial e Histérico” da Aldeia. Este é o nivel

|//

basilar a cumprir para que o aglomerado urbano possa ser uma “Aldeia Historica de Portugal” e que estd
essencialmente associado a carateristicas fisicas. O nivel 2 do Referencial AHP possui um carater
complementar, sendo subsequente ao nivel 1, e corresponde ao “Referencial multidimensional de
desenvolvimento sustentavel" da Aldeia e que devera ser concretizado através da definicdo das Operagdes

de Reabilitacdo Urbana (ORU) de carater sistematico para as AHP.

A definicdo de Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana (ORU Sistematica) para as 12 AHP constitui,

por isso, uma ferramenta essencial para a qualificagdo, homogeneidade e singularidade do aglomerado, e
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tem um papel chave para o cumprimento de outros requisitos de nivel 1 e 2 do Referencial, profundamente

vinculados a processos sustentados de reabilitacdo urbana.

Numa ldgica de salvaguarda e valorizagdo do recurso enddgeno “Aldeia Histdrica”, o trabalho desenvolvido
no ambito do projeto de inovagdo reveste-se, por isso, de grande importancia para a consolida¢cdo da
identidade, preservacao e valorizagdo da rede AHP, onde se inclui a AH de Marialva, a par do trabalho de
classificacdo patrimonial das AHP como Conjunto Monumento Nacional, em desenvolvimento pela

DRCC/DGPC, com o qual se verifica plena articulacdo.
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3.1.3 Enguadramento concelhio

O concelho de Méda, em 2011, tinha 5.202 individuos residentes, de acordo com o Recenseamento Geral da

Populacdo e Habitagdo (Tabela 1).

A nivel concelhio, a cidade de Méda polariza o sistema urbano formado por aglomerados distribuidos pelas
11 freguesias. Em 2011, a freguesia de Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa concentra quase metade da
populagdo do concelho (2.464 residentes, 47,4% do total) e, em termos de variagdo populacional entre 2001
e 2011, regista um dos menores decréscimos (transversais a todo o concelho), a par da freguesia de Marialva

(-8,7% e -5,9%, respetivamente).

Na freguesia de Marialva, em 2011, residiam 255 pessoas, o que se traduz numa densidade populacional de
13,3 habitantes/km? (inferior & média concelhia, com 18,2 habitantes/km?). A escala das freguesias
(considerando a reorganizacdo administrativa resultante da Lei n.2 11-A/2013, de 28 de janeiro, com 11
freguesias), a densidade populacional revela amplas diferencas, com 48,4 habitantes/km? na freguesia de

Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa e 6,9 habitantes/km? nas freguesias de Barreira e de Longroiva.

Tabela 1. Indicadores demogréficos do concelho de Méda

Variagdo Densidade indice de
Populagdo residente
populacional populacional envelhecimento

Unidade = Pe T 9 | Habitantes/km?
territorial

2011- 2001-
2019 2011 2001 2019 2011 2019 2011 2019

Portugal 10.295.909 10.562.178 10.356.117 -2,5 111,6 114,5 163,2
?ﬁg'ﬁ‘;’ lf)e”"o 2217.285 2327755 2348397 47 0,9 78,6 82,6 203,6
Beiras e Serra
da Estrela 211.705 236.023 258.799 -10,3 -8,8 33,6 37,4 291,4
(NUTS 111)
Méda 4.587 5.202 6.239 -11,8 -16,6 16,0 18,2 424,9
Aveloso n.d. 207 287 n.d. -27,9 n.d. 27,7 n.d.
Barreira n.d. 177 246 n.d. -28,0 n.d. 6,9 n.d.
Coriscada n.d. 208 246 n.d. -15,4 n.d. 8,3 n.d.
Longroiva n.d. 286 416 n.d. -31,3 n.d. 6,9 n.d.
Marialva n.d. 255 271 n.d. -5,9 n.d. 13,3 n.d.
Méda, Outeiro
de Gatos e n.d. 2.464 2.699 n.d. -8,7 n.d. 48,4 n.d.

Fonte Longa
Pocgo do Canto n.d. 443 591 n.d. -25,0 n.d. 27,3 n.d.
Cai;zl‘;‘zs n.d. 306 344 nd. 11,0 nd. 11,8 nd.
Rabacgal n.d. 278 348 n.d. -20,1 n.d. 19,8 n.d.
Ranhados n.d. 252 335 n.d. -24,8 n.d. 10,0 n.d.

UF de Vale
Flor, Carvalhal n.d. 326 456 n.d. -28,5 n.d. 9,0 n.d.

e Pai Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - 2001 e 2011 e Estimativas anuais da populagdo residente, 2020

De acordo com as estimativas do INE, em 2019, a populacdo residente no concelho seria de 4.587 (16

habitantes/km?), o que corresponde a um decréscimo na ordem dos 11,8% em relacdo a 2011. Esta perda
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populacional é mais elevada do que a verificada nas restantes escalas de analise (2,5%, a nivel nacional, 4,7%
a nivel regional e 10,3% na NUTS Ill Beiras e Serra da Estrela). Em 2019, destaca-se também o perfil etario do
concelho muito envelhecido. Nesta data, o indice de envelhecimento de Méda correspondia a 425, um valor
significativamente superior as escalas nacional (163,2) e reginais (203,6 na Regido Centro e 291,4 na NUTS llI

Beiras e Serra da Estrela).

No que diz respeito ao parque edificado (Tabela 2) do concelho de Méda, entre 2001 e 2011, houve um
acréscimo de cerca de 6% no numero de edificios, a par com o registado a nivel nacional, regional e sub-
regional. Em 2011, existiam 4.722 edificios e 4.961 alojamentos familiares no concelho. A freguesia de Méda,

Outeiro de Gatos e Fonte Longa concentrava 34,3% do total de edificios (1.619).

Relativamente a freguesia de Marialva (onde existem 272 edificios e 273 alojamentos familiares, em 2011),
esta apresentou a variagdo positiva mais expressiva do concelho, registando, entre 2001 e 2011, um
acréscimo de 23,1% e 23,5% no numero de edificios e de alojamentos familiares (a escala concelhia, a

variagdo € de 5,6% e 6,6%, respetivamente).

Tabela 2. Evolugdo do nimero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 2011

Alojamentos familiares

Unidade territorial

Variagdo 2001- Variagdo 2001-
2011 2001 2011 2011 2001 2011

Portugal 3.544.389  3.160.043 12,2 5878756  5.054.922 16,3
?ﬁﬁfsllc)e”tro 1111952  992.321 12,1 1.448.644  1.254.701 15,5
Beiras e Serra da
i 147859  137.612 7.4 181247 166219 9,0
Méda 4.722 4.457 5,9 4.961 4.656 6,6
Aveloso 160 159 0,6 162 160 1,3
Barreira 247 245 08 247 245 08
Coriscada 283 274 3,3 283 276 2,5
Longroiva 302 354 14,7 307 358 14,2
Marialva 272 221 23,1 273 221 23,5
Gagfzagoifzgsz 1619 1433 13,0 1.839 1.613 14,0
Poo do Canto 413 414 0,2 416 418 0,5
Prova e Casteicéio 411 347 18,4 416 348 19,5
Rabacal 269 303 11,2 269 304 11,5
Ranhados 334 319 4,7 335 319 5,0
UF de Vale Flor,
Carvalhale Pai 412 388 6,2 414 394 51
Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2001 e 2011

Em termos de estado de conservagdo dos edificios (Tabela 3), quase um quarto dos edificios do concelho
apresentam necessidade de reparagdo (pequenas, médias ou grandes) ou encontram-se muito degradados.

No caso da freguesia de Marialva, cerca de 17% dos edificios existentes apresentavam necessidade de obras
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de conservacgdo, dos quais 24,4% correspondem a reparacGes médias e 4,4% a grandes reparagdes, valores

inferiores aos registados no concelho (23,9%, 26,5% e 12%, respetivamente).

Tabela 3. Estado de conservagdo dos edificios, em 2011

Com necessidade de reparagao

. Muito

Unidade Total necessidade de Pequenas Reparagdes Grandes

e = Total " - - degradado
territorial reparagao reparagées médias reparagdes
L Ne [ Ne [ ] Ne Jw] Ne [ % [ Ne [ %[ NeJ% [ Ne[%]
Portugal  3.544.389 2.519.452 71,1 965.782 27,2 624.322 64,6 244303 253 97.157 10,1 59.155 1,7
Regido
Centro 1.111.952 794.248 71,4 298.357 26,8 189916 63,7 77.129 259 31.312 10,5 19.347 1,7
(NUTS 1)

Sem

Beiras e
Serra da
ol 147859 105185 71,1 40360 27,3 24867 61,6 11.185 27,7 4308 10,7 2314 16
(NUTS Il
Méda 4.722 3556 753 1128 239 694 615 299 265 135 120 38 08
Aveloso 160 141 81 18 11,3 16 89 2 111 0 00 1 06
Barreira 247 184 745 63 255 54 87 8 127 1 16 0 00
Coriscada 283 214 756 65 230 40 615 17 262 8 123 4 14
Longroiva 302 237 785 65 215 47 723 17 262 1 15 0 00
Marialva 272 225 8,7 45 165 32 71,1 11 244 2 44 2 07
Méda,

Outeiro

de Gatos  1.619 1308 80,8 304 188 177 582 8 283 41 135 7 04
e Fonte

Longa

P Og;’n‘ig 413 280 678 123 298 69 561 25 203 29 236 10 24
Provae .4 270 657 137 333 89 650 34 248 14 102 4 10
Casteigcdo

Rabagal 269 182 677 84 312 49 583 28 333 7 83 3 11
Ranhados 334 245 73,4 8 257 38 442 31 360 17 198 3 09
UF de

Vale Flor,

Carvalhal 412 270 655 138 335 8 601 40 290 15 109 4 10
e Pai

Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011

O trabalho de campo realizado em Marialva permitiu verificar in loco o panorama ja evidenciado nos Censos
de 2011. Foi possivel a identificacdo de imdveis devolutos (contexto que que devera estar correlacionado
com o decréscimo populacional da ultima década intercensitéria, conforme referido anteriormente) e cujo

estado de degradacao justifica o desenvolvimento uma abordagem estruturada de reabilitagdo urbana.

Face ao exposto, a estratégia a prosseguir devera espoletar um processo de transformacdo deste territério,

por via da conjugacdo de iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.
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3.1.4 Enguadramento histoérico e evolugdo urbana do territério da ARU

Marialva tera sido fundada pelos Turdulos, 2.000 a.C. Por este territorio também passaram os povos da
Ibéria, os Lusitanos e os Romanos, o que confirma a importancia estratégica da sua localizacdo geografica.
Marialva possui a "Estacdo Arqueoldgica Civitas Aravorum" que “equivaleria a antiga capital dos Aravi, um
dos povos instalados na zona de Entre-Douro e Tejo, totalizando a Serra da Estrela e a Beira Baixa, integrados

pelos romanos "[...] numa unidade geopolitica a que deram o nome de Lusitani."*®

Fernando Magno, rei de Ledo, conquistou por duas vezes Marialva aos mouros, tendo-lhe dado o nome de
Malva ou Maria Alva, em homenagem a Virgem Maria. “A vila de Marialva conheceu um periodo de franco
apogeu nos séculos Xl e Xlll. Situado na linha de fronteira anterior ao tratado de Alcanices (1297), a
povoagdo constitui uma das mais singulares ruinas de estruturas militares medievais portuguesas, mantendo

a sua fisionomia praticamente intacta, quer na fortaleza, quer na povoagdo que se desenvolveu em seu redor.

A histdria do castelo parece remontar ao século Xl, altura em que o local era denominado por Castro de Sdo
Justo e foi conquistado por D. Fernando, o Magno, na sua emblemdtica conquista das Beiras (BARROCA,
2000, p.28). No século Xll, ou talvez um pouco antes, a integra¢do na coroa portuguesa terd determinado a

mudanga toponimica, mas ndo existem, para jd, conclusbes objetivas sobre este facto.

O castelo dominante, no alto de um ingreme penhasco, é o monumento mais importante do conjunto urbano,
tutelando, ainda hoje, a paisagem. Nas suas pequenas dimensdes, ele "retune as principais caracteristicas do
castelo romdnico", na medida em que possui uma torre de menagem isolada, no centro de um pdtio
relativamente reduzido, e entrada principal pelo lado poente (BARROCA, 2000, p.220). Por estes dados, a
fortaleza datard, com grande probabilidade do século Xll, ou jé da viragem para o século Xlll, quando D.

Sancho | promoveu parte importante do povoamento da regiéo.

Castelo romdnico, pequeno, inacessivel, a sua sombra nasceu uma povoa¢io medieval de grande importéncia
no contexto regional. Em 1286, D. Dinis estabeleceu em Marialva uma das muitas feiras criadas no seu
reinado, cujas medidas da vara, do cévado e do palmo estdo ainda inscritas nos pés-direitos da Porta do Anjo
(virada a Sudeste), a principal entrada na vila muralhada (GOMES, 1996, p.123). Deverd datar deste periodo a
configuragdo oval das muralhas que circundam a vila, protdtipo do perimetro citadino gdtico das vilas
fortificadas nacionais da Baixa Idade Média. Apesar de muito arruinadas, mantém o seu tragado original e é
ainda possivel distinguir as trés portas originais (do Anjo, a SE.; do Monte, a N. e de Santa Maria a E.), o
postigo (virado a S.) e trés das muitas torres que, certamente, a defendiam (do Reldgio, a O., de planta

retangular e com trés pisos; do Monte e da Relagdo, ambas a N.).

Dentro do perimetro urbano, as ruas sdo irregulares e o espago intramuralhas apresenta, na atualidade,
numMerosos espagos vazios que, com certeza, na origem estariam ocupados por habitacdes. Em todo o caso, e

para além de algumas casas de ascendéncia medieval, o conjunto integra o largo principal, imediatamente

15 Fonte: http://patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-
classificacao/geral/view/10729640
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abaixo da cidadela do castelo, onde permanece o pelourinho e a Casa da Cdmara, simbolos da ancestral

autonomia concelhia de que a localidade desfrutou.

Em 1440, a alcaidaria da vila passou a Condado, ligado a familia Coutinho, consumando-se, desta forma, uma
progressiva histdria de desenvolvimento de Marialva. Infelizmente, os séculos seqguintes haveriam de ditar a
sua decadéncia. Agraciada com novo foral por D. Manuel e, provavelmente, sujeita a reformas por iniciativa
do infante D. Fernando, irmdo de D. Jodo Ill, e alcaide-mor de Marialva (IDEM, p.123), a velha fortaleza perdia
importéncia e a localidade era abandonada, G medida que as novas exigéncias da guerra passavam ao lado
de um castelo obsoleto. Pelos meados do século XVII, a fortificagdo foi ainda utilizada, em plena guerra
peninsular, mas um século depois estava jd irremediavelmente abandonada e a vila reduzida a oito vizinhos

(Memdrias Paroquiais de 1758, cit. IDEM, p.123).

No século XX, quando se deu a grande vaga restauracionista no pais, Marialva era pouco mais que uma ruina.

Nos anos 40 procedeu-se a reconstrucdo quase integral da torre de menagem, bem como de numerosos

716

trogcos de muralha que ameagavam desaparecer.

P bl
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L

Figura 10. Castelo d Marialva e Cruzeiro de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro de 2021

A Devesa, nucleo muito préximo de Marialva e cujo nome medieval estd associado ao direito dos gados
pastarem em sitio reservado, € um povoado onde se pode encontrar desde casas contemporaneas, a
vestigios romanos — restos de colunas, capitéis, inscricoes, ceramica e moedas — pois ali tera sido a

importante Civitas Aravorum, podendo “ter, na drea do Largo principal da Devesa, o Férum da Civitas” V7.

16 Fonte: www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-
classificacao/geral/view/69859/

17 Fonte: https://comum.rcaap.pt/bitstream/10400.26/24843/1/Coix%C3%A302004b.pdf
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Figura 11. Casario e patrimonio religioso da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro de 2021

Figura 12. Devesa (provaveis localizagdes de um templo e do Forum)

Fonte: comum.rcaap.pt/bitstream/10400.26/24843/1/Coix%C3%A302004b.pdf
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3.1.5 Elementos estruturantes do territorio da ARU

A aldeia histérica de Marialva localiza-se numa zona montanhosa, de topografia irregular, na margem
esquerda da ribeira com o mesmo nome. E composta pela cidadela, atualmente em ruinas, localizada no
interior das muralhas do castelo, e pelo arrabalde, que corresponde ao nucleo antigo, no exterior das
muralhas. Mais a sul, no sopé da elevacdo onde se desenvolve o castelo, marca presenca o nucleo de Devesa,

que se estende pela planicie até a ribeira, presumivelmente assente sobre preexisténcias de origem romana.

A ocupagao intramuros encontra-se estruturada pelas muralhas, que compdem uma forma oval alongada no
sentido sudoeste/nordeste, destacando-se, em termos patrimoniais, a ruina do Castelo de Marialva,
classificado como MN, que alberga, entre outros elementos de referéncia, o Pelourinho, classificado como
IIP, a Torre de Menagem, a Igreja de Santiago, onde se celebram missas no verao, épocas festivas e eventos,
a Capela do Senhor dos Passos, e a praga, junto a qual se localizam as ruinas da Casa da Camara e da Cadeia,

assim como o Pelourinho e um poco.

Figura 13. Castelo e Cerca urbana de Marialva

Fonte: Municipio de Méda, pdgina online consultada em janeiro de 2021

A ocupagdo da zona do Arrabalde estrutura-se ao longo de um eixo implementado no sentido norte/sul (rua
da Corredoura), que se encontra alinhado com a Porta do Anjo da Guarda, a noroeste da muralha, fazendo a
ligacdo desta com Rua da Vila, que articula o nlcleo de Devesa, a sul, e com a EN 324, a norte, dando acesso,
através desta, a sede do concelho. De ressalvar, ao longo da Rua da Vila, eixo de ligacdo de Marialva e
Devesa, a existéncia de um parque infantil, um campo de jogos e do Centro de Dia de Marialva. A ocupacgdo
da pequena localidade de Marialva é caracterizada por uma malha organica adaptada a topografia, com
arruamentos sinuosos e de perfil reduzido, marginados por constru¢Ses de reduzida volumetria, de

arquitetura vernacular de granito.
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Em termos de elementos de referéncia patrimonial e arquitetdnica, destaca-se ainda no Arrabalde, a Igreja
de Sdo Pedro, classificada como Imdvel de Interesse Publico (IIP); um conjunto de edificios notdveis, como a
Casa do Ledo (Séc. XVI), o Solar dos Marqueses de Marialva (Séc. XVII), localizados na rua da Corredoura; o
Posto de Turismo, localizado junto a Porta do Anjo da Guarda; e um conjunto de capelas, localizadas na
proximidade do Castelo (Capela de Santa Barbara, Capela de Nossa Senhora de Lourdes/S3o Jodo Batista) e

na periferia da localidade (Capela Nossa Senhora da Guia).

A paisagem envolvente é dominada por olivais e penedos graniticos, verificando-se pontualmente a presenca

de videiras.

Na Devesa, nucleo contiguo a aldeia historica de Marialva e como referido anteriormente, assente sobre a
antiga cidade romana de Civitas Aravorum encontram-se alguns equipamentos publicos, comércio e servigos,
designadamente: Junta de Freguesia de Marialva (Largo do Toural), Correios (Largo do Negrilho), Café/bar do
Clube (Largo do Negrilho). O seu nucleo central é composto por espagos publicos que importa valorizar e

articular, destacando-se o Largo do Negrilho, o Largo do Toural e o Largo do Terreiro.
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Figura 14. Elementos estruturantes — representagdo esquematica
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3.2 Caraterizacdo demografica e urbanistica

A caraterizagdo do territério da ARU, apresentada no presente capitulo, tem base duas principais fontes de
informacdo: (i) o Ultimo registo censitario disponivel, de 2011, que permite analisar indicadores urbanisticos
e populacionais, desagregados por subseccdo estatistica (limites das subsecBes estatisticas representados na
Figura 15) e (ii) o levantamento de campo realizado no més de janeiro e fevereiro, no qual foram recolhidas

caracteristicas de edificios e espagos publicos.

+ %

- .
.
LR o

*

‘O

»
alunygs®

Limite da ARU de Marialva
Subsecgdes estatisticas

Figura 15. ARU de Marialva e subsecc¢des estatisticas (INE, BGRI, 2011)
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A analise estatistica integra o territorio de 19 subseccGes que representam a melhor aproximacgdo possivel a

ARU, conforme representado na figura anterior.

Quanto a caraterizagdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caraterizados os
edificios visiveis a face da via (a partir do espaco publico). O levantamento do estado de conservagdo do
conjunto edificado da ARU sustentou-se na observacdo direta, através da andlise dos elementos visiveis do
exterior (por exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias). Na determinacéo do estado de conservagdo do
edificado foram considerados os seguintes niveis e critérios, (sendo apresentados exemplos dos mesmos na

Figura 16):

e Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervengdo

e Razodvel: edificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia onde é notdrio algum tipo
de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas) e necessita de obras
de conservacao ligeiras

e Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas; perda de reboco das fachadas
ou paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradagdo ou sem caixilharias;
cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na superficie; edificios
inacabados; etc.) e necessita de obras profundas de conservacdo (necessidade de refazer
coberturas, rebocos, pinturas, caixilharias...)

e  Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).

Importa destacar que apenas foram caraterizados os edificios visiveis a face da via e que a andlise realizada
serve para se obter uma primeira aproximac¢do global ao estado de conservagdo dos edificios, ndo
substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificacdo e certificacdo do estado

dos imoveis, de acordo com o Decreto-Lei n? 266-B/2012, de 31 de dezembro.
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Bom

Razodvel
5 T—

Ruina
Figura 16. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de conservagdo

Fonte: Levantamento de campo, janeiro e fevereiro de 2021

Para além do estado de conservacdo, foi ainda verificada a volumetria (nUmero de pisos acima da cota de
soleira) e a funcionalidade/usos. Complementarmente, foi também verificada a existéncia de elementos
dissonantes ou notaveis / de valorizacdo do edificado, sendo a analise de dissonancias incidente nas areas
mais sensiveis, denominadas de Unidades Homogéneas.

Quanto as dissonancias, entendidas como elementos andémalos, desenquadrados, que desvalorizam e
comprometem a imagem de conjunto e a identidade da aldeiam nomeadamente das zonas de ocupacdo
ancestral, e destacam-se os materiais de revestimento de fachadas, materiais de vdos e também as

volumetrias e materiais publicitarios (exemplos na Figura 17).
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Figura 17. Exemplos de dissonancias presentes no edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro e fevereiro de 2021

Em relacdo aos elementos notaveis/marcantes, foram considerados aqueles que conferem identidade e valor
arquiteténico aos edificios e ao seu conjunto nos quais estdo integrados (brasdes, portais,
esculturas/cantarias trabalhadas...), bem como os imdveis com valor patrimonial (pelas suas caracteristicas

arquitetdnicas, historicas e artisticas, representativas de um periodo ou func¢do especifica, como é o caso da

arquitetura religiosa), cujos exemplos se apresentam na Figura 18.

Figura 18. Exemplos de elementos patrimoniais/ de valorizagdo presentes nos edificios da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro e fevereiro de 2021

O levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas do espago publico de circulagdo e
de estar. Neste ambito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo em consideracdo

diferentes tipologias - arruamentos de circulagdo mista; arruamentos de circulagdo mista com
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separagdo/passeios; arruamentos de circulacdo exclusivamente pedonais. Apesar da existéncia de diversos
becos, travessas, vielas, eixos de perfil reduzido ou com estreitamentos que ndo permitem a passagem de
automoveis, ndo existe sinalizagdo que proiba a circulagdo viaria (podendo, eventualmente, ser utilizados por
motociclos), ou seja, ndo existe uma definicdo formal dos mesmos enquanto vias exclusivamente pedonais.

Por este motivo, foram incluidos nesta categoria apenas os espacos que apresentam escadarias.

O espaco publico de circulagdo foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservacdo, tendo sido feita
uma apreciagdo global a faixa de rodagem e passeios (nas zonas onde existem), bem como aos pavimentos
dos trocos exclusivamente pedonais. Assim, no que se refere ao estado de conservacgdo da faixa de rodagem

foram considerados os seguintes niveis, (exemplificados na Figura 19 aqueles presentes na ARU):

e Bom: ndo apresentam anomalias ou patologias.

e Razodvel: apresentam algumas anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo, irregularidades
no pavimento relacionadas com a colocag¢do/instalacdo desadequada de tampas de saneamento ou
zonas onde falta algum material de pavimentacdo).

e Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo, desagregacGes

superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra batida).

Razodvel

Figura 19. Exemplo do estado de conservagdo da rede viaria (faixa de rodagem)

Fonte: Levantamento de campo, janeiro e fevereiro de 2021

No que se refere ao estado de conservagdo dos passeios e vias exclusivamente pedonais foram considerados

os seguintes niveis (exemplificados na Figura 20 aqueles presentes na ARU):

e Bom: ndo apresentam patologias, desgaste ou irregularidades.

e Razodvel: apresentam algumas patologias e irregularidades ou falta de material de pavimentacgdo
em alguma seccdo.

e Mau: apresentam patologias graves e carecem de obras profundas (por exemplo, inexisténcia de

qualquer tipo de pavimento, desgaste avangado do material de pavimentacéo, etc.).
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Bom Bom Razodvel

Figura 20. Exemplo do estado de conservagdo da rede pedonal

Fonte: Levantamento de campo, janeiro e fevereiro de 2021

No ambito da caraterizagdo, importa por ultimo destacar que, fruto do trabalho de campo realizado e do
registo das carateristicas do tecido urbano da ARU (nomeadamente, nas dimensdes patrimonial, morfoldgica
e urbanistica), se considerou essencial a identificacdo de duas unidades homogéneas (UH), cujos limites se

apresentam na Figura 21, atendendo as suas especificidades e singularidade, com as seguintes designacdes:

e Unidade Homogénea A. Aldeia Histérica de Marialva: corresponde (aproximadamente) a darea
delimitada e que esta a ser avaliada, em conjunto com a DRCC e a AHP-ADT, para efeitos de
prossecucgdo do processo de classificagdo patrimonial como Conjunto Monumento Nacional.

e Unidade Homogénea B. Nucleo Central da Devesa: engloba a zona central da Devesa e compreende
um casario compacto, antigo e, em muitos casos, de carateristicas semelhantes ao da cota alta, com
pontos criticos quer ao nivel do tecido urbano (edificado) como da malha urbana (espaco publico),

com fragilidades no que respeita a diferenciacdo e qualificagdo dos espacos publicos de estar.

A caraterizacdo urbanistica destas UH (com base quer nos dados estatisticos quer na informacdo recolhida
no trabalho de campo) complementa o diagndstico efetuado a globalidade da ARU e apresenta-se no ponto
3.2.2. do presente documento. As especificidades das UH foram também tidas em consideracdo na
abordagem de reabilitacdo urbana preconizada na Estratégia territorial e operacional e no Programa da ORU

(capitulos 4 e 5).
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Limite das unidades homogéneas
UH A . Aldeia Histérica de Marialva

UH B. Nucleo central da Devesa

Figura 21. Unidades Homogéneas integradas na ARU
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3.2.1 Caracterizacdo demografica

Nas 19 seccGes estatisticas que intersetam a ARU residiam 224 habitantes, em 2011, correspondendo a uma
densidade populacional de 6,1 habitantes/hectare. Em relagdo a estrutura etdria da populacdo residente
(Tabela 4), destaca-se o grupo com mais de 65 anos, com um peso superior a 50%, e o grupo dos 0-14 anos,
com um quantitativo de apenas 6 habitantes (2,7%). Esta disparidade traduz-se num indice de

envelhecimento (2.000) muito elevado e superior ao que se verifica a escala do concelho de Méda (343).

Tabela 4. Populagdo residente, por grupos etarios, 2011

Populagdo residente Indice de

oace 15-24anos | 2564 anos rclisl

territorial
L Ne fne f % [ nef % [N
ARU de Marialva 224 6 2,7 14 6,3 84 37,5 120 53,5 2.000
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Da andlise ao quantitativo de familias cldssicas'® verifica-se o predominio de familias com uma ou duas
pessoas, uma consequéncia direta do perfil etdrio. Das 114 familias cldssicas, 92 tinham uma ou duas
pessoas; 81 tinham pessoas com mais de 65 anos e apenas 5 familias tinham jovens com menos de 15 anos

(Tabela 5).

Tabela 5. Familias classicas, 2011

com pessoas com
menos de 15
anos

com1lou?2 com3ouid COm pessoas com

Unidade territorial pessoas pessoas 65 ou mais anos

N.2
ARU de Marialva 114 92 20 81 5
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No que concerne ao emprego, em 2011, 70 individuos residentes na ARU de Marialva encontravam-se
empregados, a maioria no setor terciario (59% do total da populacdo empregada), tal como ocorre a escala
concelhia (com cerca de 60% da populagdo empregada afeta a este setor). Por sua vez, o setor secundario e

o primario empregavam, respetivamente, 24 % e 17% do total da popula¢cdo empregada (Tabela 6).

Tabela 6. Populacdo empregada, por setor de atividade, 2011

e
ARU de Marialva 70 12 17,1 17 24,3 41 58,6
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

18 “Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relagdes de parentesco (de direito ou de facto) entre si, podendo
ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia classica qualquer pessoa independente que ocupe uma
parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento.” Metainformagéo, INE
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3.2.2 Caraterizagdo urbanistica

3.2.2.1 Edificado

Os indicadores urbanisticos (referentes a 2011) revelam o predominio de habitagGes unifamiliares e
volumetrias de 1 ou 2 pisos. Do total de 252 edificios classicos existentes na ARU, apenas 1 foi construido
estruturalmente para possuir 3 ou mais alojamentos e apenas 13 (5,2%) tém 3 ou 4 pisos (Tabela 7). Estas
caracteristicas do parque edificado apresentam-se de forma semelhante nas UH A. AH de Marialva e B.
Nucleo central de Devesa. No que se refere as fungbes dos edificios da ARU, a maioria corresponde a

edificios exclusivamente residenciais (97,6%).

Tabela 7. Caracteristicas dos edificios, 2011

Edificios classicos Edificios
Construidos Construidos
Unidade estruturalmente estruturalmente Exclusiv. Principal.

Principal.
territorial p/ possuir 1 ou 2 p/ possuir 3 ou + residenciais | residenciais lnéo -
residenciais

alojamentos alojamentos

ARU de

) 252 249 1 239 13 246 2 4
Marialva
UHA AHde ), 42 1 41 3 42 0 2
Marialva
UH B. Nucleo
central da 111 110 0 106 5 107 2 2
Devesa

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No territorio abrangido pela ARU existem 250 alojamentos familiares, dos quais cerca de um quarto se
encontram vagos (64 alojamentos familiares vagos; 25,6% do total) e cerca de 45% sdo de residéncia habitual
(Tabela 8). No que se refere aos alojamentos familiares vagos da ARU, a sua proporgao é significativamente

superior ao que acontece a escala do concelho, onde existem cerca de 15% de alojamentos familiares vagos.

Detalhando a andlise, enquanto a UH B. Nucleo central da Devesa apresenta um valor proximo ao da
globalidade da ARU (23,6%), a UH A. AH de Marialva apresenta um cendrio distinto, com metade dos
alojamentos familiares vagos. Em termos de ocupacdo dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia
habitual, verifica-se que o arrendamento é pouco expressivo, uma vez que na maioria dos casos o
proprietdrio é o ocupante (97,3%). Existiam também 2 alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
gue ndo se enquadravam nas formas de ocupacdo mencionadas (com proprietario ocupante ou arrendadas),

gue poderdo corresponder a casas cedidas, sem renda associada.
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Tabela 8. Caracteristicas dos alojamentos familiares, 2011

. " Alojamentos familiares cldssicos de
Alojamentos familiares s .
residéncia habitual

Unidade territorial De residéncia Com proprietario
Total Vagos . prop Arrendados
habitual ocupante

N.¢
ARU de Marialva 250 64 112 109 1
UH A. AH de 42 21 16 14 1
Marialva
UH B. Nucleo

central da Devesa L0 26 48 47 0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

A data de construgdo dos edificios (Tabela 9) demonstra que se estd perante um parque edificado

envelhecido, tendo em consideragdo que a maioria foi construida até 1980 (69% do total).

Tabela 9. Data de construgdo dos edificios, 2011

Unidad A 1919 | 1919 1946- 1961- 1971- 1981- 1991- 2001-
idace 1945 1960 1970 1980 1990 2000 2011

territorial
ARU de Marialva 14 47 12 39 63 41 29 7
UH A At de 4 27 3 3 5 1 1 0
Marialva
UH B. Nucleo

central da Devesa
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Apds um crescimento muito acentuado na década de 1971-1980 (25% do edificado da ARU foi construido
neste periodo), verificou-se um abrandamento significativo na dindmica construtiva: os edificios construidos
entre 1981-1990 representam 16,3% do total; e o conjunto construido nas duas décadas compreendidas
entre 1991 e 2011 representam apenas 14% do total (de notar que entre 2001-2011 apenas foram
construidos 7 edificios no territério da ARU). A escala das UH existem algumas especificidades que importa

destacar, uma vez que demonstram as diferentes velocidades e periodos da evolu¢do urbana:

e Na UH A. Aldeia Historica de Marialva, o periodo de 1919 a 1945 representa o maior crescimento do
parque edificado deste aglomerado, com cerca de 29% dos edificios construidos no referido
intervalo temporal, enquanto o conjunto de edificios construidos entre 1991 e 2011 tém um peso
de apenas 1,1% do total;

e Na UH B. Nucleo central da Devesa, cerca de 31% do total do edificado foi construido na década de
1971-1980 e verifica-se a manutengdo da dinamica construtiva manteve-se nas décadas seguintes,

com 17,3% de edificios construidos entre 1981-1990; e 24% entre 1991 e 2011.

O tipo de estruturas presentes no edificado (Tabela 10) demonstra as diferencas que resultam destes
diferentes periodos de evolugdo urbana. Embora a maioria do parque habitacional da ARU tenha estrutura
de betdo armado (63%), existe uma proporcdo significativa de edificios com uma estrutura de paredes de

alvenaria com placa (21%) e paredes de alvenaria sem placa (12%).

Pag. 39



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistemdtica da ARU de Marialva

Tabela 10. Estruturas dos edificios, 2011

~ Paredes de alvenaria | Paredes de alvenaria | Paredes de alvenaria de

Unidade tdo armado

rerctoril m placa sem placa pedra solta ou adobe

erritoria

- - %

ARU.de 158 62,7 54 21,4 31 12,3 7 2,8 2 0,8
Marialva
UHA AHde 1) 554 21 47,7 12 27,3 0 0,0 0 00
Marialva
UH B. Nucleo
central da 72 64,9 22 19,8 8 7,2 7 6,3 2 1,8
Devesa

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Também em relacdo a este indicador, importa destacar as particularidades das UH:

e na UH A. Aldeia Historica de Marialva predominam as estruturas com paredes de alvenaria com
placa, que representam quase metade do edificado (47,7%), e as estruturas com paredes de
alvenaria sem placa, que representam 27% do total,

e na UH B. Nucleo central da Devesa, as estruturas com betdo armado sdo predominantes (64,5% do
total) e as construgdes mais tradicionais, como as paredes de alvenaria com ou sem placa, tém
menos expressdo (com 19,8% e 7,2% do total, respetivamente), em consequéncia das diferentes

datas de construcdo do edificado, que influenciam as técnicas utilizadas.

Quer a data de construgdo dos edificios quer o tipo de estruturas utilizadas condicionam o estado de
conservacdo do edificado, tal como foi possivel verificar in loco através de trabalho de campo, cujos

resultados se apresentam de seguida.

Caraterizagao decorrente do levantamento de campo

A caracterizagdo urbanistica com base em indicadores estatisticos é complementada pela informacgdo
recolhida no levantamento de campo, realizado em janeiro/fevereiro de 2021, que englobou toda a ARU, e
através do qual foram levantados/caracterizados 615 edificios (num total de 773 edificios/poligonos
identificados na cartografia de base, conforme apresentado na Tabela 11), que dizem respeito a edificios

visiveis a face da via.
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Tabela 11. Sintese do levantamento

| _TolARU Total UH A Total UH B

Edificios/ poligonos 773 214 303
Edificios levantados/ caracterizados 615 175 247
Outras construgdes () 20 3 5

Sem acesso () 133 31 51

(1) Correspondem a construgdes (por vezes, precarias) que foram levantadas mas ndo foram caraterizadas, uma vez que ndo
correspondem a edificios (de acordo com a defini¢do do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro: Procede a fixagdo
dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo), como os telheiros (cobertura, por
vezes em chapa metalica, assente em pilares, sem paredes, para abrigo de veiculos, lenha, etc.), piscinas ou campos de jogos. No
entanto, tendo em consideragdo a importancia destes elementos para a estruturagdo e imagem do ambiente urbano, é a
apresentada a respetiva fotografia na base de dados.

(2) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sdo visiveis a face da via — localizados nas traseiras de
outros, com vegetagdo, muros ou portdes que ndo permitem a sua observagdo a partir da via publica.

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Usos

Numa analise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Figura 23 e Tabela 12), o levantamento de
campo demonstra o predominio da funcdo habitacional, bem como a presenca de um elevado ndmero de
edificios anexos'® (utilizados como arrumos, garagens, etc., sendo de destacar os tradicionais
palheiros/palhais). Ainda no que se refere a habitagdo, a totalidade dos edificios com esse uso correspondem

a habitagGes unifamiliares.

O “alojamento turistico” é também muito expressivo e engloba cerca de 5% dos edificios da ARU. A
proporg¢do deste uso é ainda mais significativa quando se analisa apenas o parque edificado da UH A. Aldeia
Historica de Marialva (Figura 24), estando instalado em 14,9% dos edificios e, de modo geral, concentrado na
proximidade da Rua da Corredoura, Largo do Coro; Rua do Teatro, Rua da Pipa e Rua do Coro. Por outro lado,

na UH B - Nucleo Central da Devesa a sua presenca é menos significativa e pontual (Figura 25).

Verificam-se ainda edificios em que ndo foi possivel identificar qual o seu uso, uma vez que a analise se
baseia numa avaliagdo exterior (por exemplo, o caso de edificios em obras, cuja funcdo ainda ndo é possivel
determinar; bem como de alguns edificios inacabados ou em ruinas, entre outras situacdes); tendo sido

integrados na categoria “indefinido”.

9 Edificio destinado a um uso complementar ao edificio principal; um edificio anexo assegura usos complementares & utilizagéo do
edificio principal (por exemplo, garagem, arrecadagdo, etc). O edificio anexo ndo tem, pois, autonomia desligada do edificio principal.
(fonte: DGT / Decreto Regulamentar n2 9/2009, de 29 de maio: Estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territério e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial)
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Tabela 12. Sintese dos usos do edificado

Total ARU Total UH A Total UH B

Uso dos edificios

Habitagdo 237 38,5 42 24,0 111 449
Alojamento turistico 30 4,9 26 14,9 2 0,8
Equipamento 13 2,1 11 4,6 3 1,2
Comeércio e servigos 4 0,7 2 1,1 1 0,4
Industria / armazéns 1 0,2 0 0,0 1 0,4
Indefinido 100 16,3 39 22,3 40 16,2
Anexo / garagem 230 37,4 58 33,1 89 36,0
S.i. 158 - 37 - 56 -

Total edificios levantados 615 100 175 100 247 100
Total edificios/ poligonos 773 - 214 - 303 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construgdes (ex. telheiros, piscinas,
campos de jogos).

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Comércio e servigcos

Equipamentos

Figura 22. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 23. Usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Pag. 43



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistemdtica da ARU de Marialva

Unidade Homogénea A — Aldeia Histdrica de Marialva
Apesar da mencionada representatividade do uso “alojamento turistico” (cerca de 14,9%), na UH A

predominam também os edificios com uso habitacional (24% do total) e os seus edificios

complementares/anexos (33,1%) neste territério.
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Figura 24 Usos do edificado da UH A - Aldeia Histérica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea B — Nucleo Central da Devesa
A diversidade de usos na UH B é menor e esta bem marcada a funcgdo residencial (cerca de 45% dos edificios
correspondem a habitagGes unifamiliares e cerca de 36% dizem respeito a anexos), tal como evidenciado na

Tabela 12 e Figura 25.

Ao 10 20

N S Metros

Legenda

Edificado: uso
- Habitagao - Equipamento Indefinido indefinido: situases em que ndo & possivel
< identificar o uso (ruinas; edificios em obras

- Alojamento turistico - Industria / armazéns ‘ s.i. ou inacabados; outras situagdes)

s.i. elementos ndo visiveis a face da via;

" m-mae
ten _-Limite da ARU de Marialva

| . ’ outras  construgdes(telheiros,  piscinas,
| Comércio e servigos - Anexo / garagem campos de jogos)

|
Figura 25. Usos do edificado da UH B - Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Estado de conservacdo

No ambito da analise do estado de conservacdo do edificado (Tabela 13 e Figura 27), na ARU predominam os
edificios classificados como “bom” (37,7%) e “razoavel” (38%), revelando um cendrio globalmente positivo.
Os edificios em “mau” estado de conservagdo representam cerca de 14% do edificado da ARU e as “ruinas”
correspondem a cerca de 8% do total, encontrando-se dispersas pela ARU (apesar de ser notdria uma maior
incidéncia nos nucleos mais antigos do aglomerado, que correspondem aos territérios delimitados pelas UH

A. AHP de Marialva e B. Nucleo central da Devesa).

Tabela 13. Sintese do estado de conservagdo do edificado

" Total ARU Total UH A Total UH B
Estado de conservacdo
Bom

232 37,7 69 39,4 85 34,4
Razodvel 234 38,0 58 33,1 94 38,1
Mau 86 14,0 23 13,1 38 15,4
Ruina 51 8,3 21 12,0 25 10,1
Em obras/ construcdo 12 2,0 4 2,3 5 2,0
S.i. 156 - 34 - 56 -
Total edificios levantados 615 100 175 100 247 100
Total edificios/ poligonos 773 - 214 - 303 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construcbes (ex. telheiro, piscinas,
campos de jogos).

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Para além do impacto na imagem e qualidade do ambiente urbano, pelo facto de se encontrarem, de um
modo geral, na malha urbana mais compacta, os edificios em ruinas e em mau estado de conservagdo
constituem um fator de risco para os edificios contiguos, para a seguranca e salubridade do espaco, pelo que

constituem intervencg@es prioritarias.

Figura 26. Exemplos de edificios em estado critico de conservagdo na ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Pag. 46



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistemdtica da ARU de Marialva

>
» 0"0‘
i 208
£
0
0
0
N
]
L ]
L]
a
L ]
iy
.
.
.
. .
‘, -* % \J +
* (R d ® ’ 0’
. +* .,
. 'Q *
.
L d
. O
s 8
atrnne?® o
iy St
‘e .*
*
o L
L d
Eanns®
.
.
[
LIPS 3
e ? *
Yo
° *
- *
- g ¢
54 I\ »°
. “a PagX s
) % -
* -
. 2l o3°°$:
¥ ., '
‘_.-------- . Y ‘
L]
L]
]
1]
L}
L ]
]
)
0 60 120
N —)\etros
Legenda
Edificado: estado de conservagao
o [l Ruina
= - Razoavel - Em obras/ construgéo si: elementos ndo visiveis 4 face da via;
imi i outras construgdes(telheiros, piscinas,
=S, _-lelte da ARU de Marialva |:] Mau \j -3 itk

Figura 27. Estado de conservagdo do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Comparando os diferentes nucleos (Figura 28 e Figura 29), verifica-se que a UH A - Aldeia Histérica de

Marialva regista uma propor¢do ligeiramente superior de edificios em bom estado de conservagdo (39,4%),
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face aos valores globais da ARU; enquanto a UH B - Nucleo Central da Devesa apresenta um cenario mais

fragil, com cerca de um quarto dos edificios com necessidade de intervengdo profunda (15,4% encontram-se

em mau estado de conservagdo e 10,1% em ruina).

Unidade Homogénea A — Aldeia Histdrica de Marialva
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Figura 28. Estado de conservagdo do edificado da UH A - Aldeia Histdrica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea B — Nucleo Central da Devesa

Legenda
Edificado: estado de conservagdo
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Figura 29. Estado de conservacdo do edificado da UH B - Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Volumetrias

O casario antigo e marcadamente residencial traduz-se num parque edificado no qual predominam
volumetrias de 1 piso, que representam mais de metade do total de edificios (60%), seguindo-se os edificios
de 2 pisos (35%), na ARU (Tabela 14 e Figura 31). Este cendrio é muito semelhante nas UH (Figura 32 e Figura
33), sendo de destacar apenas o facto que a maioria dos edificios com 3 pisos se localiza na UH B. Nucleo

central da Devesa, frequentemente, em construcdes mais recentes.

1

Tabela 14. Sintese da volumetria do edificado

Total ARU Total UH A Total UH B

% (total da % (total da
369 60,0 120 68,6 135 54,7
2 215 35,0 52 29,7 92 37,2
3 31 5,0 3 1,7 20 8,1
S.i. 155 - 36 - 56 -
Total edificios levantados 615 100 175 100 247 100
Total edificios/ poligonos 773 - 214 - 303 -

”

Nota: a categoria “s.i.
campos de jogos).

integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construcdes (ex. telheiro, piscinas,

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Figura 30. Exemplos de volumetria do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 31. Nimero de pisos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea A — Aldeia Histdrica de Marialva
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Figura 32. Nimero de pisos do edificado da UH A - Aldeia Histdrica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea B — Nucleo Central da Devesa
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Figura 33. Numero de pisos do edificado da UH B - Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Elementos dissonantes e marcantes no conjunto edificado

Elementos dissonantes

Conforme previamente expresso, foi também verificada a existéncia de elementos dissonantes e de
elementos notdveis / patrimoniais no edificado (Figura 38). O registo dos elementos dissonantes passou pela
identificagdo de aspetos, construtivos ou ndo, andmalos, desenquadrados, que desvalorizam e
comprometem a imagem de conjunto e a identidade da aldeia, nomeadamente das zonas de ocupagdo
ancestral. Assim, identificaram-se os elementos que se destacam negativamente, que perturbam o conjunto
urbanistico; que ndo se enquadram de forma harmoniosa na envolvente, por exemplo devido aos materiais,
formas ou cores utilizadas.

Este diagndstico revela-se particularmente importante nos nucleos mais antigos do aglomerado
correspondentes as UH A e B, com uma identidade que importa salvaguardar e que, por isso, constituiram o
foco da andlise deste parametro. Neste ambito, foram identificadas dissonancias de diversos tipos:

volumétricas; de materiais utilizados (quer nas estruturas e revestimentos quer em vdos/caixilharias).

Unidade Homogénea A — Aldeia Histdérica de Marialva
Quanto aos elementos dissonantes na UH A - Aldeia Histérica de Marialva (Figura 34 e Figura 35) destaca-se
a presenca de dissonancias volumétricas e de composicdo de fachada; dissondncias de materiais e cores

(tanto em materiais de construgdo e de revestimento de fachadas como em vaos/caixilharias).

Figura 34. Exemplos de elementos dissonantes no edificado da UH A - Aldeia Histérica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 35. Presenca de elementos dissonantes no edificado da UH A — Aldeia Histérica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea B — Nucleo Central da Devesa
J&d no caso da UH B - Nucleo Central da Devesa (Figura 36 e Figura 35) destaca-se a diversidade de materiais e

cores, sobretudo, em v3os/caixilharias.

Figura 36. Exemplos de elementos dissonantes no edificado da UH B - Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 37. Presenca de elementos dissonantes no edificado da UH B - Ndcleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Elementos marcantes/de valorizacdo

No que diz respeito ao patrimoénio e a presenca de elementos de valorizagdo do edificado (Figura 38), a ARU

de Marialva apresenta uma grande diversidade de recursos.
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Figura 38. Patrimoénio e elementos de valorizagdo do edificado presentes na ARU
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Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
Face ao contexto histdrico e evolucional do aglomerado urbano da ARU, a UH A - Aldeia Historica de Marialva

concentra a maioria dos elementos patrimoniais / de valorizacdo do edificado identificados (Figura 41).

Em termos de patrimdnio classificado, neste nucleo localiza-se um Monumento Nacional — Castelo e Cerca
Urbana de Marialva e dois Imdveis de Interesse Publico — a Igreja de S3o Pedro e o Pelourinho de Marialva.
Para além destes, encontra-se em curso o processo de classificacdo patrimonial da Aldeia Historica de
Marialva como Conjunto Monumento Nacional (a delimitacdo da drea estd a ser avaliada, em conjunto com a

DRCC e a AHP-ADT).

Do ponto de vista de elementos distintivos e de valorizagdo do edificado, destaca-se, por exemplo, a
existéncia de brasdo (Solar dos Marqueses de Marialva); cantarias com esculturas (Casa do Ledo); portais
(Casa das Freiras); entre outros (presentes por exemplo no diversificado conjunto de capelas e Igrejas). Nesta
UH existem ainda outras construcdes de elevado interesse identitario, histérico e patrimonial, como o
Cruzeiro, os Passos da Via Sacra, diversas fontes e duas sepulturas antropomoérficas escavadas na rocha

(junto ao alcado norte da Capela de Nossa Senhora de Lourdes / Capela de Sdo Jodo Baptista).

Y isginﬁ e
Figura 39. Elementos notéveis / de valoriza

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

No caso da UH B - Nucleo Central da Devesa estdo presentes em menor nimero elementos de valorizagdo do
edificado (destaca-se o pulpito no exterior da Capela de Nossa Senhora dos Remédios) e, em termos de

elementos patrimoniais destaca-se o Cruzeiro da Devesa bem como os vestigios do periodo romano.

Figura 40. Elementos notéveis / de valorizacdo do edificado da UH B - Ndcleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea A — Aldeia Histérica de Marialva

Unidade Homogénea B — NUicleo Central da Devesa
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Figura 41. Patrimoénio e elementos de valorizagdo do edificado, presentes na UH A - Aldeia Histdrica de Marialva (a esquerda) e UH B - Nucleo Central da Devesa (a direita)
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Na UH B - Nucleo Central da Devesa destaca-se também a presenca de um conjunto de imdveis que se
constituem interessantes exemplares de arquitetura civil erudita. Alguns destes edificios, localizados no
centro do aglomerado urbano (nas proximidades do Largo do Terreiro), encontram-se em avancado estado
de degradacdo e muito descaraterizados (por exemplo, dissonancias no préprio edificio ou na envolvente,
que afetam de forma significativa a sua imagem), sendo importante promover a sua reabilitagdo e
requalificacdo uma vez que sdo importantes marcos histéricos da evolugdo urbana da Devesa e podem

constituir focos de dinamizagdo urbana.

Figura 42. Exemplos de arquitetura civil erudita na UH B - Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

3.2.2.2  Espago publico de circulagdo

Tipo de circulagdo

O espaco publico de circulagdo da ARU é constituido por espacos na sua maioria de circulagdo partilhada
(veiculos e pedes), existindo, em algumas zonas, espagos segmentados (Figura 43) e espacos exclusivamente
pedonais (Figura 44), sendo estes ultimos correspondentes a trocos com escadarias, essencialmente
concentrados em zonas de malha urbana mais antiga e consolidada. Complementam os espacos de

circulagdo as areas de estacionamento.

Os espacos de circulagdo mista sdo os mais representativos na ARU, como se mostra na Figura 46 e
correspondem a zonas de coexisténcia de veiculos e pedes uma vez que ndo existem restri¢cdes a circulacdo.
Sdo excecdes alguns arruamentos na UH B. Nucleo central da Devesa (Figura 48), onde se verifica a presenca
de passeios nos eixos que delimitam o Largo do Negrilho, sem que estes constituam uma rede continua e

acessivel, uma vez que apresentam estreitamentos e barreiras arquiteténicas.

Figura 43. Exemplo de arruamentos de circulagdo segmentada - passeios na ARU de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Focando a componente rodovidria, ARU é atravessada por dois eixos vidrios estruturantes com fluxos
predominantemente de passagem/atravessamento: no sentido sul-norte, a Rua da Vila (que estabelece a
ligacdo entre o nlcleo de Marialva e o da Devesa, permitindo também a ligacdo a outros aglomerados,
nomeadamente a sede de concelho); e no sentido este-oeste, a Avenida 25 de abril (que permite a
articulagcdo com outros eixos vidrios de hierarquia superior e carater supramunicipal — IP2). Para além destes,

configura-se uma rede de arruamentos de acesso local.

Avenida 25 de abril

Rua do Terreiro Rua da Moira Rua do Coro
Figura 45. Exemplo de tipologias de vias na ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 46. Espagos publicos de circulagdo da ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 47. Espagos publicos de circulagdo da UH A - Aldeia Historica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 48. Espagos publicos de circulagdo da UH B - Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Estado de conservacdo

No que se refere ao estado de conservagdo dos espagos de circulagdo, predominam os espagos em bom e
razoavel estado de conservacdo (Figura 50). Em termos de patologias existentes, nas vias em razoavel estado
de conservacgdo verificam-se, sobretudo, algumas irregularidades/anomalias nos pavimentos de pedra (que
constitui o material predominante em toda a ARU, quer nas faixas de rodagem quer nas zonas pedonais) e
necessidade de pequenas intervencgSes de limpeza e conservagdo. Apresentam-se alguns exemplos na Figura

49.

UH B - Nucleo Central da Devesa
Figura 49. Exemplos de estado de conservagdo dos espacos de circulagdo da ARU, nomeadamente UH A e UH B
Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 50. Estado de conservagdo dos espacos de circulagdo da ARU
Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 52. Estado de conservagdo dos espacos publicos de circulagdo da UH B - Nucleo Central da Devesa
Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Acessibilidade universal

Do ponto de vista da acessibilidade universal, atendendo ao perfil, declive e sinuosidade das vias, bem como
aos materiais de pavimentagdo utilizados, a maioria dos espagos publicos de circulagdo da ARU ndo

permitem percursos continuos e acessiveis.

2 7 5%
- A

i

Figura 53. Exemplos de constrangimentos a mobilidade acessivel

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Neste dmbito, apesar da intervengdo recente?® no pavimento numa pequena area (com a colocacdo de
diferente pavimento), junto ao posto de turismo e entrada para o castelo, ainda ndo estdo reunidas
condicbes para a existéncia de percursos de visitagdo acessivel a toda a ARU. Como tal, a criacdo de
condi¢Oes de acessibilidade fisica constitui uma intervencgdo prioritaria a equacionar no ambito da estratégia

de reabilitacdo urbana.

Figura 54. Intervengdo no pavimento junto a entrada para o Castelo de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

20 “Empreitada de acessibilidade ao Castelo de Marialva”, financiada pelo Turismo de Portugal, ao abrigo do Programa Valorizar — Linha
de Turismo Acessivel (através de candidatura da AHP-ADT)
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Estacionamento

No que se refere ao estacionamento na ARU, este ocorre, maioritariamente, de forma informal ao longo das
vias e nos largos; destacando-se apenas a existéncia de pequenas bolsas de estacionamento formal (Figura
56), nomeadamente no largo da Figueira Bogalhota (UH A); junto ao campo de jogos (na Rua da Vila, na zona

de transicdo entre a cota alta e cota baixa da ARU); na via junto ao largo do Negrilho (UH B).

Estacionamento (informal) na UH B - Nucleo Central da Devesa

Figura 55. Exemplos de estacionamento na ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Na UH A - Aldeia Historica de Marialva, tendo em conta o perfil estreito dos arruamentos, o estacionamento
ocorre, de modo informal, ao longo das vias e nos largos, como é o caso do largo do Coro (Figura 55 e Figura

57). Contudo, importa destacar a existéncia de um lugar de estacionamento formal, reservado a pessoas com
mobilidade condicionada, no largo da Sr.2 Lurdes.
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Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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No caso da UH B - Nucleo Central da Devesa, conforme referido, existem alguns lugares de estacionamento
na via junto ao largo do Negrilho, mas tal como na generalidade da ARU, o espaco amplo de largos é

aproveitado como local de estacionamento (Erro! A origem da referéncia ndo foi encontrada. e Figura 58).

c-f:r-----‘..__.

Legenda
de cil

. 777 Estaci to fo |
-5 -:Umile da ARU de Marialva[ /] PSR
Figura 58. Estacionamento na UH B - Nucleo Central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

3.2.2.3 Espaco publico de estar

A rede de espagos publicos de estar da ARU de Marialva integra espacos formais e informais, sob a forma de

pracas, largos e alargamentos, conforme se ilustra na Figura 59.

Os espacos de estar formais correspondem a dreas bem delimitadas e dotadas de mobiliario urbano (bancos,
equipamentos infantis, papeleiras...), iluminacdo, alguma vegetacdo/sombreamento que permitem a

permanéncia, classificando-se como tal o adro da igreja de S3o Pedro e o Largo do Negrilho / Jardim Luis

Faustino.
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Os espacos de estar informais, por sua vez, estdo associados a alargamentos de espacgos publicos,
nomeadamente espacgos de intersecdo de arruamentos, com dimensdes amplas e que por isso suportam ou
podem vir a suportar dindmicas de estar. Sdo espagos de carater misto, onde automodveis e pedes coexistem,
nem sempre de forma segura. Pela sua dimensdo possuem um potencial de qualificacdo elevado, podendo

assumir um papel central na melhoria da qualidade de vida e vivéncias comunitarias.

o s 100

NS Metros

Legenda

Espagos publi de estar: tipologi
- Formais

-.--ae

: e _-Limite da ARU de Marialva- Informais

Figura 59. Espagos publicos de estar na ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Enguanto na UH A. Aldeia Historica de Marialva (Figura 60 e Figura 61) os diversos espacgos publicos de estar

se apresentam dispersos no aglomerado, no caso da UH B. Nucleo central da Devesa (Figura 60 e Figura 62),

estes formam uma rede continua de espacos no interior da malha urbana.

e

Espacos de estar na Unidade Homogénea B. Nucleo central da Devesa

Figura 60. Exemplos de espagos publicos de estar na ARU

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021

Do ponto de vista de qualificacdo e funcionalidades, as caracteristicas dos espagos sdo diversas, mas, de um
modo geral, existem fragilidades que importa colmatar de forma a melhorar as condi¢es de estadia /
usufruto, quer nos espacgos formais como informais, em ambas as UH. Por exemplo, no caso dos espagos de
estar formais da UH A. Aldeia Histérica de Marialva verifica-se a necessidade de manutencdo dos
equipamentos do parque infantil; de melhoria no espago de enquadramento da Igreja; ou de estruturagdo /
ordenamento do estacionamento no Largo do Coro. Ja na UH B. Nucleo Central da Devesa, no espaco publico
de estar constituido pelo Largo do Negrilho e Jardim Luis Faustino, contiguos, verificam-se também algumas
fragilidades na manutencgdo / conservacdo do mobilidrio urbano — papeleiras, bancos, equipamentos infantis;
bem como necessidade de reforco da vegetacdo arbdrea, visando criar sombreamento e tornar os espacos

mais atrativos.
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Figura 61. Espagos publicos de estar na UH A - Aldeia Histérica de Marialva

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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Figura 62. Espacgos publicos de estar na UH B — Nucleo central da Devesa

Fonte: Levantamento de campo, janeiro/fevereiro de 2021
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3.2.3 Instrumentos de gestdo territorial com incidéncia na ARU

A ARU de Marialva, de acordo com o disposto no PDM de Méda??, ¢ abrangida pelas seguintes classificacdes

de solo:

e Espacos urbanos: espacos caracterizados por uma grande concentragdo de edificacBes e elevado
nivel de infraestruturacdo e onde o solo disponivel se destina predominantemente a construc¢do;
e Espacos rurais — Espagos de vegetacdo natural: espacos sem aptiddo para serem objeto de qualquer

utilizacdo com significado econdmico, normalmente ocupados por matos e incultos.

VAR U SO VT | P DI

WS TR, O -

A

e S SR BRE . <> M)

Fonte: Diregdo-Geral do Territdrio, 2021

21 O Regulamento do PDM foi publicado a 14 de novembro de 1995 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 137/95), tendo
posteriormente sofrido trés alteracdes.
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Ainda de relevar a existéncia de duas dreas sujeitas a unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG):
a do Perimetro urbano de Marialva e a do Nucleo histérico de Marialva. Para a UOPG do Perimetro urbano
de Marialva esta prevista a elaboracdo de plano de pormenor, visando a preservagdo e valorizagdo do

respetivo patrimoénio arquitetdnico e do ambiente construido onde se insere.
Do ponto de vista das condicionantes, registam-se as seguintes:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN): nos terrenos incluidos na REN sdo proibidas ou condicionadas,
nos termos e com as excecdes previstas na lei, as a¢Bes de iniciativa publica ou privada que se
traduzam em operacGes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcdo de edificios, obras
hidraulicas, vias de comunicacdo, aterros, escavac¢des e destruicdo do coberto vegetal;

e Imoveis classificados e em vias de classificagdo:

o Monumento Nacional (MN) — Castelo de Marialva (Decreto-Lei n.2 95/78, de 12 de
setembro)

o Imovel de Interesse Publico (IIP) — Pelourinho de Marialva (Decreto-lei n.2 23 122, de 11 de
outubro de 1933)

o Imével de Interesse Publico (IIP) — Igreja de Sdo Pedro (Decreto n.2 5/2002, de 19 de

fevereiro).
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Figura 64. Planta de Condicionantes do PDM de Méda

Fonte: Diregdo-Geral do Territério, 2021
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3.3 Sintese do diagndstico — Analise SWOT

Pontos fortes

Boas acessibilidades com o exterior, resultantes da existéncia de eixos de distribuicdo rodovidria que
estabelecem a ligagdo relativamente rapida a importantes vias rodoviarias

Passado histdrico vasto e rico, com um valioso e bem preservado patrimdnio arquitetonico
(arquitetura vernacular e erudita), bem como de outros elementos patrimoniais de interesse (como
cruzeiros, fontes, Passos da Via Sacra, vestigios romanos, sepulturas escavadas na rocha...)

Valor patrimonial e arquitetdnico de alguns edificios dispersos pela ARU, com particular incidéncia
na UH A. Aldeia Histérica de Marialva (ex. Solar dos Marqueses de Marialva, etc.)

Presenca de patriménio classificado (MN — Castelo e Cerca Urbana de Marialva, IIP — Igreja de Séo
Pedro e Pelourinho) e em vias de classificagcdo (AHP de Marialva — conjunto monumento nacional)
Presenca de equipamentos publicos relevantes na ARU

Reduzida dimensdo e estrutura compacta do aglomerado, com fungdo essencialmente habitacional
Estado de conservacdo do edificado globalmente satisfatéria

Preponderancia de edificios de baixa volumetria (1 ou 2 pisos) que conferem uma escala humana a
ARU

Espacgos publicos de circulagdo em bom e razoavel estado de conservagdo, bem como os espacos de
estar e lazer

Existéncia de uma rede de espacos publicos de estar formais e informais (quase continua, no caso

da UH B).

Areas de melhoria

Populagdo com uma estrutura etdria muito envelhecida

Parque edificado envelhecido (com algumas patologias ou em estado de conservagdo mais débil) e
existéncia de edificios devolutos

Elevado numero de alojamentos vagos (cerca de 26% do total dos alojamentos da ARU)

Presenca de dissonancias no edificado das UH Ae UH B

Impacto de algumas atividades econdmicas — alojamento turistico — na imagem/ estética do
aglomerado, uma vez que alguns dos imdveis constituem-se como dissonantes face ao conjunto
edificado tradicional

Caracteristicas fisicas do espago publico de circulagdo que ndo permitem a acessibilidade universal /
lacunas de adaptacdo a populacdo mais envelhecida e com mobilidade reduzida.

Necessidade de intervencdo e qualificacdo das redes de infraestruturacdo basica da ARU, em

articulacdo com possiveis melhorias nos projetos de chao.
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Complementarmente aos pontos fortes e areas de melhoria, considera-se relevante identificar as

oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameacas que se

deve prevenir. E neste contexto de anélise que se define o enquadramento da estratégia especifica para o

territério da ARU de Marialva.

Ameacas

Reduzida dimensdo territorial, populacional e econémica do concelho de Méda no contexto da sub-
regido Beiras e Serra da Estrela, fortemente polarizada pelos centros urbanos regionais (Guarda,
Covilhd, Funddo).

Forte concentragdo de apoios e fundos comunitdrios nas grandes cidades, sistema urbano nacional

de nivel superior, fragilizando a capacidade de intervencdo em cidades e vilas de escala inferior.

Oportunidades

Integracdo na Rede das Aldeias Histdricas de Portugal.

Disponibilidade de incentivos a reabilitacdo urbana por via da delimitacdo das ARU.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitagdo (reabilitacdo, aquisicdo,
arrendamento).

Diversidade de politicas complementares a reabilitagdo urbana, com incidéncia em dominios sociais
e econémicos (ex. 12 Direito).

Existéncia de apoios comunitarios/FEEI ao investimento publico e privado.
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4  Estratégia territorial e operacional

O diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU de Marialva sob o ponto de vista estrutural e
funcional, evidenciando um conjunto de desafios arquitetonicos, urbanisticos, socioecondmicos e ambientais
que se colocam a médio e longo prazo, e que poderdo pdr em causa o desenvolvimento sustentavel deste
territdrio singular que encerra um conjunto de elementos patrimoniais classificados de grande valor. Neste
contexto, constituiram bases de reflexdo para a definicdo estratégica da ORU de Marialva, os seguintes

desafios:

e A preservagdo e valorizagdo dos elementos patrimoniais classificados (Castelo e Cerca Urbana,
Monumento Nacional desde 1978) e do seu contexto urbano, tendo em vista a possivel classificacdo
da Aldeia Histdrica de Marialva, cujo limite se encontra a ser definido pela DRCC, como Conjunto de
Interesse Nacional.

e O fortalecimento da identidade e coesdo urbanas tirando partido e valorizando a diversidade de
zonas complementares que constituem a ARU.

e O crescente envelhecimento da populagdo residente acompanhado de um continuado decréscimo
populacional, especialmente notado nas zonas mais antigas da ARU, assinaladas como Unidades
Homogéneas (UH A e B) para efeitos de abordagem de reabilitacdo urbana.

e A degradagdo e abandono do edificado, nomeadamente nas zonas mais antigas, acompanhado
muitas vezes de intervencdes e elementos que descaraterizam e desqualificam o tecido urbano.

e A valorizagdo da rede de espacos publicos com espacgos de circulagdo indiferenciada e com
fragilidades ao nivel da plena apropriacdo por parte da comunidade local como areas de estar e de
circulagdo segura.

e Aescassa presenca de servigcos e comércio de proximidade, o que pode ser causa e consequéncia do
declinio populacional, contribuindo para a fragilizacdo da atratividade da ARU.

e A valorizagdo da paisagem natural envolvente como fator de reforco da qualidade urbana e da

qualidade de vida da comunidade local.

A construcdo da estratégia territorial e operacional tem presente o diagndstico e a subsequente analise
SWOT, assim como os desafios identificados, bem como o alinhamento com as opgGes de desenvolvimento
do municipio, consubstanciadas em referenciais municipais, como o Plano Diretor Municipal e a Estratégia e

Plano de agdo Méda 2030% e supramunicipais, como a estratégia da Rede AHP.

22 https://cm-meda.pt/plano-de-acao-estrategia-meda-2030/
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Plano de Agdo Méda 2030

Imagem de Marca: “Méda, onde o Douro encontra a Serra”

VisGo: Afirmar o concelho de Méda como um territdrio que valoriza as suas especificidades e os seus
recursos naturais de forma sustentdvel, promovendo o progresso e o desenvolvimento econdmico e social,
criando condigées de competitividade, inovagéo e modernidade.

Posicionamento estratégico: (...) o desenvolvimento do Concelho deve partir do seu “saber” tradicional no
setor agricola e agroindustrial (...) em paralelo, promover o desenvolvimento do turismo, alavancado no
patrimonio material e imaterial (...). (...) o interesse o desenvolvimento de um “cluster” de referéncia que
possa afirmar a “Méda, Amiga das Familias”, enquanto um ecossistema com potencial de
desenvolvimento. A qualidade ambiental do Concelho tem de ser valorizada como elemento diferenciador
e deverd ser um argumento central para a atra¢do de investimento. Deve-se ambicionar o reconhecimento
de “Méda, Concelho Verde”.

Eixos de desenvolvimento: A estratégia concelhia organiza-se em torno de quatro eixos estratégicos e trés
de suporte aos quais estéo associados 6 objetivos chave:

Eixos estratégicos: (1) agrofilorestal; (2) turismo; (3) agdo social; (4) sustentabilidade ambiental

Eixos de suporte: (1) recursos e organizagdo; (2) redes e parcerias; (3) identidade e comunica¢éo

Objetivos chave: Obj. 1 - Atrair investimento, captar turistas, fixar residentes; Obj. 2 - Ordenar, revitalizar e
rentabilizar o setor agroflorestal e a sustentabilidade do territdrio; Obj. 3 -Delinear agées para dinamizar
os setores Industrial e Agroalimentar; Obj. 4 - Criar novas oportunidades para a realizagdo profissional dos
jovens; Obj. 5 - Aproximar as pessoas e as instituicées, criando sinergias e reforcando o trabalho em rede;
Obj. 6 - Consolidar a Méda como um municipio inclusivo e socialmente forte.

Estratégia AHP 2020

A Estratégia de Eficiéncia Coletiva (EEC) PROVERE AHP 2020 assenta em trés eixos de especializacdo
inteligente e trés eixos transversais. Os eixos de especializagdo inteligente estdo focalizados nas dreas de
especializagdo do territorio das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovagdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
economico local e a inovagdo territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em
conjunto com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territério (...).

A EEC PROVERE norteia-se pela afirmag¢do de uma abordagem em rede que sustente o crescimento e
desenvolvimento sustentdvel das doze aldeias, preservando assim os recursos enddgenos que sustentam
ha mais de duas décadas a sua valorizacdo conjunta e o reconhecimento como iniciativa nuclear do
desenvolvimento deste territério de baixa densidade. (mais detalhe apresentado em 3.1.2)

Figura 65. Sintese de alguns dos instrumentos que estabelecem as op¢des de desenvolvimento do municipio

Respeitando as opcBes de desenvolvimento municipais e reforcando a aposta na reabilitacdo urbana iniciada
com a ORU da sede de concelho, a ORU de Marialva apresenta um quadro estratégico que integra os
seguintes niveis (Figura 66): (i) a visdo, que define o que se pretende alcangar com a implementacdo da
operacdo de reabilitagdo urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de
toda a estratégia proposta para a area de intervencgdo; (i) os eixos estratégicos que traduzem a visdo em
linhas especificas de atuagdo, ou seja, grande dominios estratégicos que norteiam a operacionalizagdo e aos
quais estdo associados objetivos especificos/concretos a alcancar; e (iii) os projetos estruturantes, que

correspondem as principais opcdes de intervencdo e onde se organizam as acdes prioritarias.
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Eixos estratégicos

Figura 66. Niveis de defini¢do da estratégia

Com este enquadramento e sustentado na analise de contexto apresentada, o Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana da Operacdo de Reabilitacdo Urbana de Marialva contribui para promover a qualidade
urbana nas suas multiplas dimensdes — preservacgdo e valorizagdo patrimonial, qualidade urbana, mobilidade,

sustentabilidade ambiental, dinamismo sociocultural, qualidade de vida da populagdo, entre outras.

4.1 Visdo

A reabilitagdo urbana constitui um importante estimulo ao desenvolvimento urbano e socioeconémico de
um territério, pelo seu cardter integrador e abrangente, na medida em que prevé a melhoria da qualidade do
ambiente urbano com consequéncias diretas na qualidade de vida da populagdo e efeitos multiplicadores na
competitividade do territério. Neste contexto, importa definir uma estratégia territorial e operacional que dé
resposta as questBes e desafios identificados, num processo integrador das diversas areas funcionais,
nomeadamente as Unidades Homogéneas, que integram a ARU e do seu papel estruturante a nivel concelhio

e supraconcelhio, nomeadamente no ambito da Rede AHP.

Destaca-se o papel de Marialva na prossecucdo do eixo estratégico do Turismo e do eixo de suporte Redes e
Parcerias da Estratégia Méda 2030. Este papel estd em grande medida associado a Aldeia Histdrica de
Marialva, territério definido pelo Castelo e Cerca Urbana (Monumento nacional) e tecido urbano confinante
de carateristicas vernaculares. Complementarmente, Marialva possui um papel chave na consolida¢do da

rede urbana concelhia, enquanto sede de freguesia.

Deste modo, a visdo definida é entendida como o cendrio prospetivo que se pretende alcancar e que
sustenta a abordagem estratégica a implementar através da ORU, focando-se na existéncia de areas
distintas, entre elas a Aldeia Histérica de Portugal, que se consubstanciam, através da sua singularidade e

complementaridade, como forgas e fatores de coesdo e competitividade da ARU.

Visdo:

P4g. 85



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Marialva

Marialva: uma Aldeia Histdrica polinucleada que valoriza o patrimonio e identidade como recursos chave da

sua dindmica socioecondmica e urbanistica
4.2 Eixos e objetivos estratégicos

A operacionalizacdo da visdo concretiza-se em trés eixos estratégicos, como referido, correspondentes a trés
dominios estratégicos de abordagem: (1) patrimonio e identidade; (2) coesdo e revitalizagdo urbana e (3)

ambiente e sustentabilidade.

Eixo estratégico 1.

Eixo estratégico 2. Coesdo e

Eixo estratégico 3. Ambiente e

sustentabilidade

revitalizagdo urbana

Patriménio e identidade

Figura 67. Eixos estratégicos

Estes eixos estratégicos encerram respostas aos multiplos desafios identificados, em dimensdes materiais e
imateriais de intervengdo que se complementam e das quais depende o sucesso da abordagem de
reabilitacdo urbana, tendo em vista a melhoria do ambiente urbano por via da preservacdo patrimonial,
reabilitacdo e requalificagdo do tecido urbano, da malha urbana enquanto espago de suporte a diferentes
modos de deslocacdo e estadia, assim como dos equipamentos, servicos e comércio de proximidade,
complementadas por acOes imateriais de ativacdo e mobilizacdo da comunidade nas mais diversas areas:

econdmica, social, cultural e ambiental.

De seguida apresenta-se, em maior detalhe, cada um dos eixos estratégicos (EE) e os respetivos objetivos.

Eixo Estratégico | 1. Patriménio e identidade

A aldeia de Marialva destaca-se, em termos concelhios e regionais, pelo seu patrimdnio histérico, um recurso
enddgeno impar que sustenta a sua integracdo na rede de Aldeias Histéricas de Portugal e que a torna num
ex-libris regional ligado a histdria da nacionalidade. Como face mais visivel deste patrimoénio destaca-se o
“Castelo e Cerca Urbana de Marialva”, classificado como Monumento Nacional em 1978. Contudo sdo
diversos os elementos patrimoniais de Marialva, quer de cardter material, como o proprio aglomerado
contiguo ao Monumento Nacional e que se encontra agora a ser avaliado no sentido de se aferir a
possibilidade de classificacdo de Conjunto, como de carater imaterial, como os saberes tradicionais, as
estdrias e os valores identitdrios da comunidade. Em conjunto, o patriménio material e imaterial sdo o
recurso endogeno mais valioso de Marialva, sdo a sua esséncia e o que tornam esta ARU num territorio
Unico.

Com este contexto, o presente eixo foca-se no patriménio e identidade, dominio estrutural da abordagem de

reabilitacdo urbana do presente PERU, mais especificamente na preméncia da sua salvaguarda, preservagao
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e valorizacdo para que possa ser transmitido as geragGes futuras perpetuando assim a histéria e identidade
da comunidade. E neste sentido relevante a salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio, perspetivando-se, na
vertente material, a necessidade de uma intervengdo continua e regular de conservagdo dos elementos
classificados e dos que se perspetiva classificar (conjunto AHP). Acompanha esta vertente, a necessidade de
preservar o patrimdnio imaterial, legado para as geracGes futuras que importa inventariar, preservar e
revitalizar, sob pena de se extinguir a curto prazo pois o seu conhecimento reside com os ancidos. A
mobilizagdo da comunidade local é basilar, nomeadamente através da promogdo de iniciativas
intergeracionais e que promovam um maior conhecimento e corresponsabilizacdo sobre o patriménio

comum.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

e Oe 1. Salvaguardar e valorizar o patrimoénio cultural material e imaterial
e Qe 2. Preservar a memoria e identidade coletiva como fatores diferenciadores e potenciadores de
dindmicas intergeracionais

e Qe 3. Promover o envolvimento da comunidade local como parceiros ativos na valorizacdo da Aldeia

Eixo Estratégico | 2. Coesdo e revitalizagdo urbana

Como previamente referenciado, a ARU integra um territério polinucleado onde diversas épocas construtivas

coexistem.

O ndcleo histdrico de Marialva, localizado na cota alta da ARU, que integra o conjunto monumental “Castelo
e Cerca Urbana de Marialva”, e que se associa a “Aldeia Histdrica de Portugal” de Marialva, cuja delimitacédo
estd a ser desenvolvida para efeitos do processo de classificagdo como Conjunto Monumento Nacional.
Neste nudcleo encontra-se um tecido urbano homogéneo e compacto composto essencialmente por
elementos de arquitetura vernacular onde predomina o granito, registando-se também elementos

arquitetdénicos de carateristicas senhoriais. O granito é o material predominante, quer no casario como no

espaco publico.

A zona central da Devesa, a cota baixa, no quadrante sul da ARU proposta, onde se concentra um casario
compacto, em muitos casos antigo e de carateristicas semelhantes ao da cota alta, regista pontos criticos
quer ao nivel do edificado como do espago publico. Em relagdo ao edificado verificam-se situacdes de
degradacdo avancada e de descaraterizagdo dos imdveis mais antigos, sendo, contudo, de destacar o nimero
de recuperactes e de imdveis ocupados, dados que revelam a dindmica e a “vida” desta area urbana. Na
dimensdo do espaco publico destaca-se um expressivo conjunto de alargamentos e largos interligados -
Largo do Toural, Largo e Rua do Terreiro, Largo N2 Sra. dos Remédios e Largo do Negrilho, em que se
verificam dareas amplas, com escassa diferenciacdo entre zonas de circulacdo e de estar podendo, por isso,
fragilizar as possibilidades de apropriacdo por parte da populagdo. Aqui estdo concentrados os servicos e

comércio do aglomerado.
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As zonas de expansdo da Devesa integram também a ARU proposta, pela necessidade de garantir uma
articulacdo e transicdo adequada entre estas e os nucleos mais antigos. Nestas zonas o edificado é mais
recente, com carateristicas diversas em termos de utilizacdo de materiais e cores, sendo homogénea a
volumetria, maioritariamente os dois pisos. O espacgo publico apresenta-se como unificador entre estas areas
e as mais antigas, mantendo-se predominante granito. Uma vez que sdo espacos de ocupag¢do mais recente,
os lotes sdo tendencialmente maiores e existem logradouros na frente e tardoz dos mesmos, com diferentes
alinhamentos na implantacdo das casas. Estas zonas localizam-se nas franjas do aglomerado, com um

desenho urbano linear suportado por arruamentos de ligacdo a envolvente.

A ARU de Marialva incide assim numa drea alargada, multifuncional e com espacos interdependentes que,
por razBes estratégicas e pelas suas condi¢Bes geograficas, urbanisticas, patrimoniais e socioecondmicas, se
consideram essenciais para um processo sustentado de reabilitagdo urbana, conferindo maior ‘massa critica’
a intervencao e, por essa via, melhores condi¢des para a sua viabilizagdo e alcance de resultados. E nesta
multiplicidade de espagos que constituem a ARU de Marialva, em que se destacam duas unidades territoriais
homogéneas — AHP (UH A) e Ndcleo Central da Devesa (UH B), e na necessidade de uma abordagem
territorial e de revitalizagdo integrada, que estimule a apropriagdo dos varios espacos pelos seus residentes e
visitantes e que potencie uma maior diversidade funcional, que assenta o presente Eixo Estratégico e os

seguintes objetivos especificos associados:

e Oe 4. Reabilitar e requalificar o parque edificado como elemento chave de valorizagcdo da ARU,
potenciador de renovadas dinamicas demograficas e econdmicas

e Oe 5. Qualificar a rede de espagos publicos afirmando como elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populagédo

e Oe 6. Fortalecer as sinergias e complementaridades funcionais entre diferentes nucleos da ARU
através de um modelo territorial coeso e inclusivo

e Qe 7. Apostar na dinamizagdo de servigos e comércio de proximidade

e Qe 8. Apoiar e incentivar a afirmacdo da Aldeia (ARU) como ecossistema empreendedor

e Qe 9. Garantir a conectividade digital da ARU

Eixo Estratégico | 3. Ambiente e sustentabilidade

A ARU integra um territério vasto onde para além da malha e tecido urbanos do aglomerado se destacam
elementos naturais de enquadramento, nomeadamente a encosta sul do “Castelo e Cerca Urbana” e a rede
de caminhos rurais que ligam o povoado aos terrenos limitrofes. Esta simbiose entre espaco urbano e natural
é também uma das carateristicas de Marialva e do modo de vida mais ancestral da comunidade e que ditou a
prépria ocupacdo do territério. Este Eixo Estratégico é ancorado na premissa da sustentabilidade e
valorizacdo do equilibrio ecoldgico e ambiental, alinhando-se com as necessidades e carateristicas

identificadas no territério da ARU e com a estratégia concelhia de afirmacdo de um “concelho verde”.
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Apesar da ARU integrar um territorio de baixa densidade, a agenda da sustentabilidade ndo se torna menos
preponderante que em qualquer outro territorio, considera-se inclusive de grande relevancia porque encerra
em si desafios de adaptacdo que ndo existem em territérios de maior densidade em que os problemas e as
solugBes se afirmam como mais padronizadas. Neste Eixo Estratégico integram-se trés dimensdes de
intervencdo que sustentam os diferentes objetivos especificos definidos: (i) o equilibrio ecoldgico e
paisagistico relacionado com a manutencao e valorizagdo do continuum paisagistico entre o aglomerado e a
sua envolvente natural; (ii) a sustentabilidade ao nivel infraestrutural, com redes adaptadas as
especificidades do territdrio da ARU e com niveis de servigos eficientes e que deem resposta as necessidades
da populagdo sem comprometer a qualidade urbana, nomeadamente nas UH A e B e 0 compromisso com
neutralidade carbodnica; e (iii) a promocdo da circularidade quer em contexto doméstico como nas atividades

econdémicas, como contributo para a diminui¢do da pegada ecoldgica e neutralidade carbdnica da aldeia.
Neste contexto, o presente eixo integra os seguintes objetivos:

e Oe 10. Promover a integragdo e equilibrio paisagistico com a envolvente natural
e Oe 11. Garantir a eficiéncia e adequacdo das redes de infraestruturas basicas a especificidade da
Aldeia

e Oe 12. Promover a economia circular e a minimizacdo da pegada ecoldgica da Aldeia

4.3 Projetos estruturantes

Tendo em consideracdo que a Operacdo de Reabilitagdo Urbana sistematica consiste numa “intervencgdo
integrada de reabilitagéio urbana de uma drea, dirigida a reabilitacGo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagGo coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano”, identifica-se um conjunto de projetos estruturantes

alinhados com os trés eixos estratégicos e os objetivos especificos definidos.

Neste enquadramento sdo apresentados seis projetos estruturantes (P) (ver Tabela 15) que alavancam um
processo integrado e sustentado de reabilitacdo urbana de Marialva, permitindo gerar dindmicas urbanas
que se espera possam impulsionar outros investimentos, publicos e/ou privados, de forma coerente e

sustentavel contribuindo para a revitalizagdo do territério da ARU com novas atividades e populagdo.

Pag. 89



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Marialva

Visdo

Eixos estratégicos

Objetivos

estratégicos

Projetos

estruturantes

Tabela 15. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Marialva: Eixos estratégicos, objetivos e projetos estruturantes

Marialva: uma Aldeia Histérica polinucleada que valoriza o patriménio e identidade como recursos chave da sua dindmica socioeconémica e urbanistica

EE 1. Patrimdnio e identidade

Oe 1. Salvaguardar e valorizar o patriménio cultural

material e imaterial

Oe 2. Preservar a memoria e identidade coletiva como
fatores diferenciadores e potenciadores de dinamicas

intergeracionais

Oe 3. Promover o envolvimento da comunidade local

como parceira ativa na valorizagdo da Aldeia

P1. Preservagdo e valorizagdo do patriménio cultural

classificado

P2. Protegdo e valorizagdo do patriménio cultural e

identitario

EE 2. Coesdo e revitalizagdo urbana

Oe 4. Reabilitar e requalificar o parque edificado como
elemento chave de valorizagdo da Aldeia, potenciador

de renovadas dinamicas demograficas e econdmicas

Oe 5. Qualificar a rede de espagos publicos afirmando
como elemento urbano potenciador da qualidade de

vida da populagdo

Oe 6. Fortalecer as sinergias e complementaridades
funcionais entre diferentes nicleos da Aldeia através

de um modelo territorial coeso e inclusivo

Oe 7. Apostar na dinamizagdo de servicos e comércio

de proximidade

Oe 8. Apoiar e incentivar a afirmacgdo da Aldeia como

ecossistema empreendedor

Oe 9. Garantir a conectividade digital da Aldeia

P3. Qualificagdo do parque edificado
P4. Qualificagdo dos espagos publicos

P5. Dinamizagdo e ativagdo socioeconémica e cultural

EE 3. Ambiente e sustentabilidade

Oe 10. Promover a integracdo e equilibrio paisagistico

com a envolvente natural

Oe 11. Garantir a eficiéncia e adequacdo das redes de

infraestruturas basicas a especificidade da Aldeia

Oe 12. Promover a economia circular e a minimizagao

da pegada ecoldgica da Aldeia

P6. Valorizagdo ambiental e gestdo eficiente de

recursos
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5 Programa da Operagdo de Reabilitagdo Urbana
5.1 AcgOes prioritarias

A operacionalizagdo da estratégia definida para a Operag¢do de Reabilitagdo Urbana de Marialva concretiza-se
através da implementagdo dos seis projetos estruturantes que, pela sua natureza, sdo catalisadores de
dindmicas de transformacdo e revitalizacdo do territério de intervengdo. Os projetos estruturantes
materializam-se através de ac¢Oes prioritarias (AP) indutoras de dinamicas territoriais, sociais e econdmicas
que pretendem contrariar as fragilidades identificadas e potenciar a qualidade e sustentabilidade do

ambiente urbano na ARU.

Na Tabela 16 sistematizam-se os seis projetos estruturantes (P) e as vinte a¢Oes prioritarias (AP) que os

integram, sendo de seguida apresentadas fichas-sintese para cada projeto estruturante e agdo prioritaria.

As fichas sintese dos projetos estruturantes incluem a identificacdo do projeto, dos objetivos especificos para
0s quais concorrem, uma breve descricdo, as acGes prioritarias que englobam e a avaliagdo do seu impacto
em diferentes eixos estratégicos. As fichas das acBes prioritdrias, para além da descricdo, integram a
calendarizagdo indicativa e estimativa orgamental, bem como a natureza e a identificagdo de fonte potenciais

de financiamento.
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1. Patriménio e identidade

2. Coesao e revitalizagdo
urbana

3. Ambiente e
sustentabilidade

Tabela 16. Estratégia territorial e operacional da ORU de Marialva: eixos estratégicos, projetos estruturantes e a¢Ges prioritdrias

Eixos estratégicos Projetos estruturantes Ag0Oes prioritdrias

P1. Preservacdo e valorizagdo do patrimonio
cultural classificado

P2. Protecédo e valorizagdo do patriménio
cultural e identitario

P3. Qualificagdo do parque edificado

P4. Qualificagdo dos espagos publicos

P5. Dinamizagdo e ativagdo socioeconémica e
cultural

P6. Valorizagao ambiental e gestdo eficiente de
recursos

AP 1.1.

AP 2.1.
AP 2.2.
AP 3.1.
AP 3.2.

AP 3.3.

AP4.1.
AP4.2.
APS5.1.
APS5.2.
APS5.3.
AP5.4.
APS5.5.
APS5.6.
AP6.1.
AP6.2.
AP6.3.
AP6.4.
AP6.5.

AP6.6.

Valorizagdo de bens culturais classificados

Rede de circuitos “histdria e identidade de Marialva”

Bl de Marialva - Valorizagdo do patriménio imaterial e identitario
Reabilitacdo do parque edificado

Quialificagdo do parque edificado

Capacitagdo em reabilitacdo urbana: agdes para profissionais e proprietarios de imdveis
Qualificagdo de espacos de lazer/ de estar

Qualificagao e consolidagdo da rede de espagos publicos

Criagdo de Espaco de cowork de Marialva — Rede de cowork AHP
Revitalizagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional
Centro de Recegdo de Marialva

Qualificagao do Posto de Turismo de Marialva

Reforco da rede wifi na ARU

Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Marialva
Valorizagdo do enquadramento paisagistico

Beneficiagdo das redes elétrica e de telecomunicagdes
Alargamento do sistema de iluminagdo publica eficiente a ARU
Beneficiagdo das redes de infraestruturagdo bdsica

Beneficiagdo do sistema de recolha dos RSU

Ac0es de sensibilizagdo ambiental e promogdo da economia circular
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PRESERVAGAO E VALORIZAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO

e Qe 1. Salvaguardar e valorizar o patrimonio cultural material e imaterial
e Qe 2. Preservar a memoria e identidade coletiva como fatores diferenciadores e potenciadores
Objetivos de dinamicas intergeracionais
e Oe 3. Promover o envolvimento da comunidade local como parceira ativa na valorizagdo da
Aldeia
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Legenda

LY P1
% o & Limite da ARU de Marialva

gdo e i do il io cultural
AP 1.1. Valorizagéo de bens culturais classificados
% Castelo e cerca urbana de Marialva (MN)
A Igreja de S. Pedro (IIP)
@ Pelourinho de Marialva (IIP)

AHP de Marialva (a classificar)

Descri¢ao

O patrimonio classificado € o ex-libris de Marialva e o recurso enddégeno mais valioso da aldeia, pelo que a sua
preservacao e valorizagdo é uma prioridade estratégica inequivoca.

Neste projeto estruturante integra-se uma ag¢do prioritdria que visa a valorizagdo de bens patrimoniais classificados e
que, se no momento atual de aprovagdo da ORU correspondem a um Monumento Nacional e dois Imdveis de Interesse
Publico, espera-se que no horizonte temporal de implementagcdo da ORU se possa estender a AHP, que se perspetiva
possa ser classificada como Conjunto de Interesse Nacional.

Acgbes

prioritérias e AP 1.1. Valorizagdo de bens culturais classificados

Impacto no EE 1. Patrimonio e identidade EE 2. Coesdo e revitalizagdo EE 3. Ambiente e
Eixos urbana sustentabilidade
Estratégicos ok *% %
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AP1.1. Valorizagdo de bens culturais classificados

Descrigdo

A presente Agdo Prioritaria visa a continuada e regular intervengdo no patrimoénio classificado da ARU com vista a sua
salvaguarda e valorizagdo.

Neste momento, a AP foca-se nos seguintes elementos:

e Monumento Nacional (MN) — Castelo de Marialva (Decreto-Lei n.2 95/78, de 12 de setembro)
e Imovel de Interesse Publico (IIP) — Pelourinho de Marialva (Decreto-lei n.2 23 122, de 11 de outubro de 1933)
e Imovel de Interesse Publico (IIP) — Igreja de Sdo Pedro (Decreto n.2 5/2002, de 19 de fevereiro).

Contudo, tendo em consideragdo o horizonte temporal de implementagdo da ORU, perspetiva-se que possa vir a
integrar a presente Ag¢do Prioritaria a AHP de Marialva, delimitada como “UH A” e que se encontra atualmente a ser
analisada e avaliada pela DRCC para efeitos de classificagdo de Conjunto, com as consequentes necessidades de
investimento tendo em vista o cumprimento das diretrizes estabelecidas pela Tutela para a concretizagdo do processo.

Integram esta AP:

(i) arequalificacdo/limpeza do espago intramuralhas,

(il) aestruturagdo do percurso de visitagdo com a garantia de, no todo ou em parte, ser inclusivo e universalmente
acessivel

(iii) a implementagdo de sinalizagdo informativa (atualmente, ndo existe um percurso claro no interior das
muralhas e os painéis informativos existentes encontram-se em mau estado de conservacao e ilegiveis).

(iv) a inventariacdo e digitalizacdo do patrimdnio tornando possivel visitas virtuais, com acesso a espolio, dados
histéricos, factos e pormenores de maior interesse arquitetonico e historico.

Esta Agdo perspetiva-se como uma corresponsabilidade entre a tutela, neste caso representada pela Dire¢do Regional
de Cultura do Centro (DRCC), e o Municipio de Méda. Considera-se relevante o envolvimento da comunidade no
processo de salvaguarda dos bens culturais classificados, potenciando assim o sentimento de pertenca e
consequentemente a corresponsabilizacdo pela valorizacdo.

Sendo um projeto a concretizar de forma continuada pelo periodo de concretizagdo da ORU e integrando a vertente de
obra e a vertente tecnoldgica, a estimativa de investimento ultrapassa um milhdo de euros.

Promotor Principais entidades a envolver
DRCC Comunidade Local
CM Méda
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico
, Entre 100.000€ Entre 250.000€ Entre 500.000€ Mais de
Ate 100.000¢ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional tematico (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027

e Turismo de Portugal

e Orgamento de estado — fundos e apoios a cultura

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

implementacgdo manutengao
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PROTEGAO E VALORIZAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL E IDENTITARIO

Oe 1. Salvaguardar e valorizar o patriménio cultural material e imaterial

Oe 2. Preservar a memoria e identidade coletiva como fatores diferenciadores e potenciadores
Objetivos de dinamicas intergeracionais

Oe 3. Promover o envolvimento da comunidade local como parceira ativa na valorizacdo da
Aldeia

.
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gdo e i do i io cultural e i
ede de circuitos “Histéria e identidade de Marialva”
i a valorizar
AP 2.2. Bl de Marialva - do imaterial e ")

. P2.
& u » & Limite da ARU de Marialva pp 5 4 g,

Descrigao

O patrimonio cultural extravasa o que atualmente estd classificado ou se perspetiva a sua potencial classificacdo. Este é
entendido como o conjunto de bens materiais e imateriais que definem a identidade e a cultura local e que, sendo de
maior relevancia para a sua compreensdo, permanéncia e construgdo, devem ser protegidos e valorizados.

Neste contexto, o P2, diz respeito a todos os bens que integram o patriménio cultural, de acordo com a Lei de Bases do
Patriménio Cultural (Lei n2 107/2001 de 8 de setembro), que o define como o conjunto de bens cujo interesse cultural
relevante, designadamente histérico, paleontolégico, arqueoldgico, arquitetdnico, linguistico, documental, artistico,
etnogréfico, cientifico, social, industrial ou técnico, refletira valores de memdria, antiguidade, autenticidade,
originalidade, raridade, singularidade ou exemplaridade. Integra também os bens imateriais que constituam parcelas

estruturantes da identidade e da meméaria coletiva e ainda os respetivos contextos que, pelo seu valor de testemunho,
possuam com aqueles uma relagdo interpretativa e informativa.

Na dimensdo imaterial, e tendo em consideragdo o disposto no Regime Juridico de Salvaguarda do Patrimdnio Cultural
Imaterial (DL n® 139/2009 de 15 de junho), neste estdo integrados os seguintes dominios: “a) tradicées e expressées
orais, incluindo a lingua como vetor do patrimdnio cultural imaterial; b) expressGes artisticas e manifestagbes de
cardcter performativo; c) prdticas sociais, rituais e eventos festivos; d) conhecimentos e prdticas relacionados com a
natureza e o universo; e) competéncias no Gmbito de processos e técnicas tradicionais”.

Este Projeto é constituido por duas a¢Ges prioritarias.
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Agbes
prioritarias

Impacto no
Eixos
Estratégicos

e AP 2.1. Rede de circuitos “Histéria e identidade de Marialva”
e AP 2.2. Bl de Marialva - Valorizagdo do patriménio imaterial e identitario

EE 1. Patrimonio e identidade EE 2. Coesdo e revitalizacao EE 3. Ambiente e
urbana sustentabilidade
* %k k * %k *
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AP2.1. Rede de circuitos “Marialva — identidade e historia”

Descri¢dao

A presente AP visa a preservacdo da memoria e identidade coletiva tendo por base o pressuposto que este designio
apenas é possivel se for concretizada uma abordagem sustentada em dindmicas intergeracionais. Neste contexto,
perspetiva-se como estruturais as seguintes atividades:

e Recolha, catalogacdo e tratamento de conteldos;

o Definicdo e marcacdo de circuitos (in loco, em plataformas virtuais e aplicacGes);

e Limpeza e beneficiagcdo de espacos;

e Preservagdo e valorizagdo de elementos constituintes do percurso (intervengdes fisicas em espagos e elementos
ancora dos circuitos);

o Colocacdo de sinalética direcional e informativa em formatos tradicional e inclusivos (sonora, tatil, sensorial);

e Criacdo de cicerone(s) virtual(is) para apoio a visitagdo (um cicerone por circuito ou por época histérica, de acordo
com os contetdos que vierem a ser trabalhados e implementados em formato de circuitos);

e Regular manutencgdo e reinvengdo de circuitos e formas de os realizar, mantendo a sua atratividade e interesse
para a comunidade e visitantes.

Antecipadamente se estabelece como pertinente a ponderagdo dos seguintes circuitos, nos quais se perspetiva a
implementagdo das atividades anteriormente identificadas como estruturais:

(i) Percursos AHP: Percurso urbano e PR1 — Percurso da Aldeia Histérica de Marialva [refere-se como relevante a
manutencdo do percurso (limpeza de vegetagdo no troco na envolvente ao castelo) e a criagdo de conteldos
interpretativos uma vez que existem marcacdes/sinalética direcional, mas ndo sinalética interpretatival;

(i) Criagdo do percurso “Via-Sacra”: Valorizagdo do conjunto de elementos que marcam as etapas da via sacra. Tendo
em conta a curta extensdo — essencialmente na Rua da Corredoura e proximidade — pode ser avaliada/equacionada
a possibilidade de criar um percurso acessivel, através de “corredores”/passeios com pavimento em lajetas
(articular com as intervencbes em infraestruturas basicas). A este percurso poderdo estar associadas atividades
culturais tematicas na época da Pascoa;

(iii) Criacdo de circuitos “A descoberta de Marialva”, integrando, entre outros, os seguintes:

o A arquitetura de Marialva [arquitetura senhorial e vernacular: solar dos Marqueses de Marialva; Casa do
Ledo; Casa com Portal Manuelino; Casa das Freiras com Portal Barroco; Casa da Judia; Antiga Casa da Camara;
Casa dos Magistrados];

o Os Romanos em Marialva ... e outros povos que por aqui passaram;

o Oficios e tradicdes de Marialva - espagos ligados a atividades tradicionais; as fontes e suas estorias; os
campos de Marialva — percursos ligados a agricultura, entre outros.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia, sendo crucial o
envolvimento de multiplos agentes de desenvolvimento, como a comunidade e associagdes locais, IPSS
(nomeadamente as com valéncias ligadas a populagdo sénior) e a DRCC.

Perspetiva-se que possa ser concretizado na primeira metade do periodo de implementagao da ORU, sendo, contudo,
essencial que apds implementacdo, quer os circuitos no terreno quer as suas vertentes online/suportes tecnoldgicos
sejam mantidos e reinventados para se manterem atrativos e do interesse de diferentes publicos-alvo. Por este motivo
perspetiva-se um investimento entre os 250 e os 500 mil euros ao longo dos 10 anos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda DRCC
Junta de Freguesia Comunidade Local

Associagdes locais e IPSS

Turismo do Centro
Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Até 100.000¢ | ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
' e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / PO nacional tematico (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027
e Orgcamento Municipal
e Turismo de Portugal

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

implementagdo manuteng¢do e reinvengdo
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AP2.2. Bl de Marialva - Valorizagdo do patriménio imaterial e identitario

Descri¢dao

A presente AP visa a preservagdo da memoria e identidade coletiva e o envolvimento da comunidade local como
parceira ativa na valorizagcdo da Aldeia tendo por base, a semelhanca do exposto na AP 2.1., o pressuposto que este
designio apenas é possivel se for concretizada uma abordagem sustentada em dinamicas intergeracionais. Esta AP
concretiza a necessdria recolha e catalogacdo de informacdo referente ao patrimonio cultural imaterial, em grande
parte existente na populagdo mais sénior.

Esta AP tem uma interdependéncia direta com a AP 2.1 e também com a AP 5.6, sendo o seu foco a recolha de
informacdo do que se podera denominar o Bilhete de Identidade de Marialva, ou seja, o patriménio imaterial, tal como
definido legalmente, que torna este territério e esta comunidade Unica. Prevé-se que as atividades conducentes a
criacdo do Bl sejam iterativas e mobilizadoras dos mais idosos, fontes privilegiadas de informacdo que se quer
preservar e transmitir as novas geracGes, e dos mais novos, num processo inclusivo com multiplos propodsitos
complementares que extravasam os objetivos desta AP. Neste sentido integra as seguintes atividades estruturais:

o I|dentificar elementos da comunidade e instituicdes a mobilizar;

e Criar um catalogo-base de bens/referenciais patrimoniais a recolher;

o Definir modelo tipo de ficha de bem (informagdo documental, registo audio, registos fotograficos, etc.);

e Recolher a informacdo;

e Tratar a informacdo definido os formatos do Bl (ex. documentdrios, livros, site) e trabalhando os conteldos
necessarios para que a informacdo possa ser acedida e para que possa alimentar a reinvencdo de circuitos (AP2.1.),
eventos e dinamicas comunitarias (AP5.6);

o Disponibilizar o Bl de Marialva nos formatos definidos (preocupacdo de serem inclusivos e acessiveis a todos)
transformando-o numa fonte de informacédo para as a¢Ges do P1, P2 e P5.

e Avaliar regularmente a adequacéo e pertinéncia de classificacdo de bens patrimoniais imateriais.

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia, com a forte
mobilizacdo da comunidade, associagGes locais, IPSS (nomeadamente as com valéncias ligadas a populagdo sénior e
mais novos).

Perspetiva-se que possa ser concretizado entre o segundo e quarto ano do periodo de implementacdo da ORU, com a
criacdo do BI, nos formatos que se vierem a fixar (sugestdo: documentdrios, livros e online), mas que possa ser
atualizado/renovado regularmente e também que o potencial de classificagdo do patriménio imaterial seja
regularmente avaliado.

Em relagdo aos montantes de investimento, tendo por base o pressuposto de envolvimento da comunidade poderad ser
uma agdo de custo moderado, sendo contudo importante prever os RH para os registos escritos/audio e video e o
tratamento de informacdo nos formatos que vierem a ser definidos, assim como a possivel analise de processos de
classificagdo de patriménio imaterial, pelo que, dependendo do grau de internalizagdo das tarefas podera determinar
um investimento até 100 mil euros ou entre os 100 mil e os 250 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda DRCC
Junta de Freguesia Comunidade Local

Associagbes locais e IPSS
Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Até 100000 ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
' e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento

e Orgamento municipal

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027

e Turismo de Portugal

e Qutros apoios dirigidos a cultura

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

implementagdo renovagdo e atualizagdo
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QUALIFICAGAO DO PARQUE EDIFICADO

o Qe 4. Reabilitar e requalificar o parque edificado como elemento chave de valorizagdo da Aldeia,
potenciador de renovadas dinamicas demograficas e econdmicas
Objetivos o Qe 6. Fortalecer as sinergias e complementaridades funcionais entre diferentes nucleos da Aldeia
através de um modelo territorial coeso e inclusivo
o Qe 8. Apoiar e incentivar a afirmacdo da Aldeia como ecossistema empreendedor
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Legenda
P3. Qualificagdo do parque edificado

I AP 3.1. Reabilitagzo do parque edificado
V77ZZAP 3.2. Qualificagio do parque edificado

AP 3.3. Capacitagdo em reabilitagao urbana: agdes para profissionais e proprietarios de iméveis (*)

7 ™ iLimite da ARU de Marialva

(% ac80 ndo terrtoriakzavel |
abrange toda a.

Descrigao

A delimitagdo de uma ARU e desenvolvimento da respetiva ORU tem na sua génese a existéncia de um espago urbano
que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifica uma intervencdo integrada. Com efeito, na ARU
de Marialva verifica-se a existéncia de diversos edificios em avancado estado de degradagdo que devem ser alvo de
obras estruturais de reabilitagdo uma vez, no caso de ainda terem utilizagdo, ndo oferecem as necessarias condi¢oes de
salubridade e seguranga e, nos casos de estarem devolutos, comprometem a salubridade do tecido urbano e a
seguranca dos que residem e utilizam os espagos confinantes. Complementarmente a este fenédmeno existem também
alguns imodveis que, ndo apresentando estados de conservacdo débeis, apresentam dissonancias estéticas que
comprometem a imagem global e qualidade do ambiente urbano.

E neste contexto que o presente projeto estruturante se foca, com trés acBes prioritarias orientadas para (i) a
reabilitagdo, a (ii) qualificacdo do edificado e também para (iii) a capacitagdo dos multiplos agentes para a
concretizagdo de intervengBes urbanisticas que cumpram os critérios estéticos, de seguranca e também de conforto,
respondendo as necessidades dos residentes sem comprometer a qualidade e unidade estética do ambiente urbano.

e AP 3.1. Reabilitagdo do parque edificado

AcH
. e AP 3.2. Qualificagdo do parque edificado
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prioritarias

Impacto no
Eixos
Estratégicos

e AP 3.3. Capacitagdo em reabilitagdo urbana: agdes para profissionais e proprietarios de imodveis

EE 1. Patrimonio e identidade EE 2. Coesdo e revitalizagdo EE 3. Ambiente e
urbana sustentabilidade
* %k * %k % % %k
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AP3.1. Reabilitagdo do parque edificado

Descri¢dao
A presente AP visa a reabilitacdo do edificado existente na ARU, na sua maioria propriedade privada, tendo em vista a
melhoria da salubridade e da qualidade do ambiente urbano, assim como a melhoria das condi¢Ges de habitabilidade
(ao nivel da adequagdo as necessidades atuais de conforto, nomeadamente térmico, eficiéncia energética, etc.) e a
preservacdo de elementos distintivos do tecido urbano e que representam tracos da identidade arquitetdnica e
urbanistica de Marialva.

Conforme se verificou no levantamento realizado e de acordo com os dados estatisticos disponiveis, o edificado na
ARU apresenta-se envelhecido, na sua maioria com mais de 40 anos (70% do edificado foi construido até 1980),
salientando-se que este edificado se concentra essencialmente nas Unidades Homogéneas A e B.

Importa destacar que o diagndstico realizado e que determinou a identificagdo de imoéveis em mau estado de
conservagdo e ruina, aos quais se aplica a presente AP, serve apenas para se obter uma primeira aproximagdo /
avaliacdo global do estado dos edificios, ou seja, constitui um elemento indicativo e orientador que ndo substitui as
competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a certificacdo do estado dos imdveis, de acordo com o Decreto-
Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios
urbanos ou fragBes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado.

Estas intervengdes serdo da responsabilidade dos proprietarios, embora possam contar com o apoio da CM de Méda,
beneficiando do quadro de beneficios fiscais e apoios municipais associados a ORU e do suporte da equipa técnica
afeta aos assuntos relacionados com a reabilitagdo urbana

O quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitagdo encontra-se descrito no capitulo 6 do presente documento.

Esta Agcdo perspetiva-se como responsabilidade dos proprietarios dos imdveis e a sua implementagdo ocorrerd ao
longo de todo o periodo de implementagdo da ORU. A concretizagdo desta AP deve ter um envolvimento direto da
autarquia e da DRCC no sentido de orientar os proponentes e aprovar as intervengdes em prazos céleres.

Em termos de investimento, calculado com base em valores médios e nas areas de edificado identificado como
razoavel (intervengdo média); mau e ruina (intervencdo profunda), a presente AP tem associado um valor de
investimento substancialmente superior a 1 milhdo de euros. Considerando, por exemplo, que 25% dos edificios com
necessidade de intervencdo (média ou profunda) sédo alvo de intervencdo, esse valor ascende a cerca de 5 milhdes de
euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Proprietarios dos imoveis CM Méda
DRCC
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Privado Até 100.000€ Entre 100.000€ = Entre 250.000€ = Entre 500.000€ Mais de
Publico ' e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e |FFRU ou instrumento financeiro equiparado no proximo periodo 2021-2027

e Programa 12 Direito a Habitagdo

e Fundo Nacional de Reabilitagdo

e Programas de apoio a reabilitagdo do IHRU (Exemplo: Reabilitar para Arrendar)
o Capitais proprios

e Orgcamento Municipal (quando aplicavel)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP3.2. Qualificagdo do parque edificado

Descri¢dao

A presente AP visa a requalificagdo do parque edificado, entendendo-se a requalificagdo como as intervenc¢des ndo
estruturais, com vista a resolucdo de dissonancias construtivas ou ndo, que comprometem a estética do tecido urbano
e pdem em causa a qualidade do ambiente urbano e o seu valor patrimonial de conjunto. Neste contexto, a presente
AP incide primordialmente sobre o territério delimitado nas UH A e B, respetivamente Aldeia Histérica de Portugal e
Nucleo antigo da Devesa.

Conforme se verificou no levantamento, em especial nas UH A e B onde se encontra o tecido urbano mais antigos e de
carateristicas vernaculares, existem diversas dissonancias no parque edificado, principalmente ao nivel dos materiais
de fachadas, de vdos e de gradeamentos, mas também de outros elementos como antenas, caixas de correio, caixas de
infraestruturas, entre outros. Estes elementos dissonantes devem ser desincentivados em novas construcées, sendo
para tal essencial a criacdo de referenciais de apoio aos projetos de intervencdo (construgao, reabilitagdo e adaptacao)
que auxiliem os privados e também ac¢des de capacitacdo com vista a sensibilizacdo e formacdo de proprietérios e
construtores/empreiteiros (AP 3.3).

Face ao exposto a presente Agdo corresponde a requalificacdo do parque edificado, tendente a resolugdo das multiplas
dissondncias mapeadas nas UH A e B, através da sensibilizacdo dos privados e acompanhamento de processos de
requalificacdo dos imdveis sinalizados. Complementarmente, para que ndo aumentem casos de desqualificagdo e a
pulverizacdo de elementos dissonantes, é essencial a definicdo de um guia de intervencdo com solucdes adequadas e
enquadraveis no tecido urbano antigo de Marialva e solugdes que ndo devem ser implementadas.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio, no que se refere a identificagdo, contacto e mobilizagao
dos proprietarios e desenvolvimento de guia de intervengdo, assim como a avaliagdo da criagdo de um fundo municipal
de apoio a requalificacdo do edificado na ARU, com regras de acesso e limites de apoio. Aos privados cabe a
requalificacdo dos imdveis. Podera, dependendo do contexto, ser necessario envolver a DRCC.

Esta AP sera concretizada ao longo de todo o periodo de implementagdo da ORU

Em relagdo aos montantes de investimento, tendo por base o numero de imdveis em que foram sinalizadas
dissonancias e a sua natureza, estima-se que possam ser necessario um investimento entre os 250 mil e os 500 mil
euros ao longo dos 10 anos de implementacdo, perspetivando-se anualmente um apoio publico através de um fundo
municipal disponivel mediante o cumprimento de requisitos a definir regulamentarmente pela Autarquia.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda DRCC
Privados
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Privado Até 100.000€ | ENEre 100.000€ - Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
Publico ' e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

o Capitais proprios
e Orgamento Municipal (quando aplicavel)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP3.3. Capacitacdo em reabilitagdo urbana: agdes para profissionais e proprietdrios de imdveis

Descri¢dao

A presente AP é de importancia transversal a todos as acOes relativas a intervengdes fisicas na ARU, com especial
preponderancia para a adequada concretizagdo das AP 3.1. e 3.2.

A resolugdo do quadro atual de fragilidade estrutural da ARU e de comprometimento da sua qualidade urbanistica e
estética é um compromisso coletivo que exige a concertacdo de esforgos publicos e privados.

Nesta AP integram-se as seguintes atividades:

e Criacdo de guia pratico orientador das intervengGes em areas de especial interesse patrimonial integradas na ARU,
e que apresentam especiais fragilidades estruturais e urbanisticas — esta atividade deverad ser articulada com a AHP
— ADT, perspetivando-se que este Guia possa ser um desenvolvido para a Rede Aldeias Historicas de Portugal

e Criagdo de regulamento municipal no qual sejam vertidas regras a considerar em intervengGes de construgéo,
reabilitacdo, conservacdo ou adaptagdo de imoveis nas dreas de especial interesse patrimonial integradas na ARU,
ouseja,nasUHAeB

e Implementacdo de sessBes/ciclos de capacitacdo para diferentes publicos: empreiteiros/construtores;
arquitetos/empresas de arquitetura e projetos; proprietérios de iméveis na ARU

e Criacdo de prémio de reabilitacdo e requalificacdo do edificado na Rede de AHP, uma iniciativa que deve ser
prevista em rede com a AHP-ADT

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em estreita articulagdo com a AHP-ADT nas atividades
gue se prevé possam ter a escala da Rede Aldeias Histdricas de Portugal. Na sua concretizacdo é essencial o
envolvimento da comunidade local, nomeadamente os proprietarios de imdveis na ARU, com especial enfoque nas UH
A e B; empresas de construgao civil e de arquitetura e projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade e que
de forma direta ou indireta possam intervir no processo de reabilitacdo e requalificagdo arquitetdnica e urbanistica da
ARU.

Perspetiva-se que possa ser concretizado durante todo o periodo de implementagcdo da ORU. No caso do Guia deve
haver um esforco para a sua criagdo e disponibilizagdo no primeiro ano, assim como o regulamento municipal
(responsabilidade da autarquia), no caso das a¢Ges de capacitacdo e prémio, prevé-se que sejam implementados numa
|6gica anual durante os 10 anos.

Em relagdo aos montantes de investimento, tendo em conta que se trata de um projeto essencialmente imaterial e que
integra atividades a serem promovidas pela equipa técnica da autarquia e pela equipa da AHP-ADT, podera ser apenas
relevante a afetacdo de custos para a contratacdo de especialistas que possam auxiliar a concretizagao das agles de
capacitagdo e para a criagdo de materiais de apoio a disponibilizar aos interessados, nomeadamente publica¢des
explicativas das regras de intervengdo na ARU.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda DRCC
AHP ADT Empresas de construgdo, arquitetura e projetos

Comunidade local — proprietarios de imoveis
Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Até 100,000 ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
' e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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QUALIFICAGAO DOS ESPAGOS PUBLICOS

e Qe 5. Qualificar a rede de espacgos publicos afirmando como elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populagdo
Objetivos o Qe 6. Fortalecer as sinergias e complementaridades funcionais entre diferentes nucleos da Aldeia
através de um modelo territorial coeso e inclusivo
e Qe 9. Garantir a conectividade digital da Aldeia

esmmmmmn
"D

Do v o
N

— etios

Legenda

- ::_: Limite da ARU de Marialva

P4. Qualificagdo dos espacos publicos

- AP4.1. Qualificagdo de espagos de lazer/ de estar
AP4.2. Qualificagéo e consolidacéo da rede de espacos publicos (*)

(7 acdo ndo
tonitoriakzavel
imaterial | abrage
toda 3 ARU

Descrigao

Tal como expresso no P3, a delimitagdo de uma ARU e o desenvolvimento da respetiva ORU tem na sua génese a
existéncia de um espaco urbano que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos seus elementos,
nomeadamente dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condiges de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifica uma intervengdo integrada. Com efeito, na ARU
de Marialva existe uma rede de espagos publicos densa, composta essencialmente por espagos de circulagdo, mas
onde também se regista um interessante conjunto de largos e alargamentos amplos.

Em toda esta rede intrincada de espacos, predomina a fungdo de circulagdo, sendo escassas as areas de estar formais.
A utilizagdo destes espagos publicos por parte da populagdo é fragil, uma vez que, sem segmentagdo ou tratamento
urbanistico que permita privilegiar o pedo e dreas seguras para que possa utilizar estes espagos, estes tornam-se
territdrios do automaovel, usados como bolsas de estacionamento, paragem ou circulagdo.

O desafio de qualificagdo, criando condi¢des de uso adequado, seguranca e também enquadramento estético e
diversidade funcional, é o foco do presente Projeto Estruturante que integra, para tal, duas AgGes Prioritarias: a
primeira, centrada na qualificagdo de espagos de lazer e de estar, ou seja, espagos primordialmente ligados ao usufruto
e encontro da comunidade local, e como tal com as condi¢des de seguranca, salubridade e conforto necessarias; e uma
segunda AP centrada na qualificagdo e consolidagdo de toda a rede, onde se incluem todos os espagos de circulagao
que compS&em a malha urbana da ARU.
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Acdes
prioritarias

Impacto no
Eixos
Estratégicos

e AP4.1. Qualificagdo de espacos de lazer/ de estar
e AP4.2. Qualificagdo e consolidacdo da rede de espagos publicos

EE 1. Patrimonio e identidade EE 2. Coesdo e revitalizacao EE 3. Ambiente e
urbana sustentabilidade
* % * %k * %k
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AP4.1. Qualificagdo de espagos de lazer/ de estar

Descri¢dao

A presente AP visa a qualificagdo e valorizagdo dos espagos publicos com fungdo primordial de estar, de encontro e
convivio da comunidade. Aqui estdo integrados os largos, pracas e alargamentos que pelas suas dimensoes,
carateristicas atuais e potencial se perspetivam como pecgas chave na reabilitacdo urbana integrada do territorio da
ARU. Destacam-se 0s seguintes espagos constituintes da “rede de espacos publicos de estar”:

e na UH A: parque infantil na rua da Portela; Largo da Figueira Bogalhota; Largo do Coro e Largo da Sr2 de Lurdes
e na UH B: Largo do Negrilho (Jardim Luis Faustino); Largo do Terreiro; Largo do Toural; Largo N2 Sra. Dos Remédios

Em termos de intervengdo nestes espagos devem ser consideradas as seguintes:

e Desenho urbano inclusivo e focado na criacdo de espacos de estar seguros, resguardados da intrusdo potencial do
automovel (circulagdo e estacionamento), sendo essencial que para o automaovel sejam criados/sinalizados espagos
de estacionamento ordenado. Nestes projetos de espago publico, sempre que possivel/adequado e em articulagdo
com a AP 4.2, deve ser avaliado a pertinéncia de instalacdo de parqueamento de bicicleta e posto de carregamento
de veiculos elétricos (ex. bolsa de estacionamento em Marialva - Largo da Figueira Bogalhota, ou espacos onde
ocorre estacionamento informal/na via — Rua da Vila; junto ao cemitério; Largo do Coro; envolvente da Igreja de
Sdo Pedro; Largo do Toural; Largo do Terreiro; Largo N. Sr.2 dos Remédios);

e Manutengdo e/ou instalagdo de mobilidrio urbano, nomeadamente bancos, papeleiras, parques infantis e parques
séniores.

e Avaliacdo e reforco da vegetagdo/arborizacdo de forma a criar sombreamento e garantir corredores ecoldgicos de
ligacdo a envolvente natural.

e Intervencdo nas redes infraestruturas, nomeadamente elétrica (articulagdo com AP 6.2, 6.3 e 6.4)-

e Reforco da rede wifi (articulagdo com AP 5.5).

E essencial que as intervencdes cumpram requisitos de integracdo estética e funcional, acautelando adequacdo de
materiais, estética, dimensionamentos e acessibilidade universal.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o apoio da Junta de Freguesia, nomeadamente na
manutencdo da qualidade dos espacos publicos de lazer e de estar. Também a DRCC é uma entidade chave,
nomeadamente nas intervencdes na UH A.

Em termos de periodo de execucdo, a mesma é estimada na primeira metade do periodo de implementacdo, sendo
essencial que os espacos sejam regularmente mantidos e conservados.

Em relagdo aos montantes de investimento, tendo em consideracdo os espacgos e as tipologias de intervencéo estima-
se um investimento entre os 250 e os 500 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda Junta de freguesia de Marialva
DRCC
Natureza do Estimativa do investimento
investimento )
o Até 100.000€ Entre 100.000€ = Entre 250.000€ = Entre 500.000€ Mais de
Publico ‘ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

e Turismo de Portugal

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

implementagdo manuten¢éo
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AP4.2. Qualificacdo e consolidagdo da rede de espagos publicos

Descri¢dao
A presente AP visa a qualificacdo e valorizagdo da rede de espacos publicos de circulagdo, complementares a dreas de
lazer e de estar, como elemento central na reabilitacdo urbana integrada do territério da ARU e na melhoria das
ligacGes e sinergias entre diferentes espagos da ARU. Integram-se aqui as necessarias intervencdes de compatibilizagdo
de usos pedonais e vidrios, através da articulagdo de um conjunto de intervengles interdependentes da AP4.1,
nomeadamente:

e Reabilitagdo de vias em mau estado de conservacgdo / terra batida [ex. Caminho da Tinaria; Rua da Carreira e Rua de
Sdo Lazaro];

o Criagdo de espagos-canal destinados a pedes, avaliando, por exemplo, a possibilidade de diferenciagdo de
pavimentos ou criagdo de passeios, apenas nas zonas em que o perfil da via o permita, como a Rua da Vila;

e Beneficiacdo e sinalizacdo de locais de estacionamento visando uma melhor estruturacdo dos espacos e clara
distingdo entre os diferentes usos /utilizadores

e Colocagdo de pavimentos/lajetas com superficie rugosa para acessibilidade universal, nomeadamente nas UH A e
B;

e Avaliacdo da possibilidade de criagdo de uma ligagdo pedonal alternativa a Rua da Vila pela zona da encosta do
Castelo (caminho da Curvaceira), de forma a permitir uma maior “aproximacédo” dos dois nucleos (por exemplo,
avaliar instalagdo de passadicos / escadas na encosta do castelo, de modo a permitir a aproximacgdo dos nucleos).

e Intervengdes para a mobilidade inclusiva, com uma avaliagdo dos espagos e afericdo de medidas adequadas em
todo o territério da ARU, com especial enfoque nas UH A e B (por exemplo, nos arruamentos mais ingremes e em
escadarias, a instalacdo de corrimdes que facilitem / apoiem a mobilidade de pessoas com maiores dificuldades de
locomog¢do, nomeadamente os mais idosos).

e Avaliacdo e refor¢o da vegetacdo/arborizagdo, onde o perfil dos espacos o permita, de forma a criar sombreamento
e garantir corredores ecoldgicos de ligacdo a envolvente natural.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o apoio da Junta de Freguesia, nomeadamente na

manutencdo da qualidade da rede de espacos publicos. Também a DRCC é uma entidade chave, nomeadamente nas

intervengdes na UH A.

Em termos de periodo de execuc¢do, a mesma é estimada na primeira metade do periodo de implementacgdo, sendo

essencial que os espagos sejam regularmente mantidos e conservados.

Em relagdo aos montantes de investimento, tendo em consideragdo os espacos e as tipologias de intervengao, estima-

se um investimento entre os 250 e os 500 mil euros

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda Junta de freguesia de Marialva
DRCC
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico Entre 100.000€ ~ Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de

At 100.000€ 0o ©5000006 e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

implementacgdo manuten¢Go
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DINAMIZAGAO E ATIVAGAO SOCIOECONOMICA E CUL L

e Qe 6. Fortalecer as sinergias e complementaridades funcionais entre diferentes nicleos da Aldeia
através de um modelo territorial coeso e inclusivo
Objetivos e Qe 7. Apostar na dinamizagdo de servigos e comércio de proximidade
o Qe 8. Apoiar e incentivar a afirmacdo da Aldeia como ecossistema empreendedor
e QOe 9. Garantir a conectividade digital da Aldeia

esmmmmmn
ey

Do v o
N

— etios

Legenda

- ::_: Limite da ARU de Marialva

PS. Di i e ativagdo i ica e cultural

AP5.1. Criag&o de Espaco de cowork de Marialva — Rede de cowork AHP (**)
AP5.2. Revitalizagéo e dinamizagéo dos espagos de comércio tradicional (*)

- AP5.3. Centro de Recegdo de Marialva (Ut
imaterial | sbrage
AP5.4. Qualificagéo do Posto de Turismo de Marialva toda 8 ARU
() locaiacso
AP5.5. Reforgo da rede wifi na ARU (%) ol detiaa

APS5.6. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Marialva (*)
Descri¢ao

A “vida” de uma darea urbana esta intrinsecamente associada as fungbes nela existentes e a capacidade de estas
atrairem pessoas e dindmicas e, por arrastamento, outras fungBes complementares que contribuam para um impacto
positivo na qualidade de vida da comunidade local.

Neste contexto, reconhecendo a necessidade de melhorar os servicos de apoio a populagdo e dinamizar o territério da
ARU, através da gestdo sustentavel e eficiente de recursos ja existentes, o presente Projeto tem como objetivo criar
ancoras funcionais que, complementando o existente, possam impulsionar a revitalizagdio da ARU.
Complementarmente, assumem-se como estruturais acdes (i) de apoio ao comércio tradicional, elemento chave para a
satisfacdo de necessidades basicas da populagdo numa ldgica de proximidade, (ii) de apoio a visitagdo uma vez que
Marialva é uma referéncia em termos turisticos, (iii) de reforco da infraestrutura tecnoldgica, nomeadamente rede wifi,
sem a qual a competitividade da ARU é altamente penalizada e também (iv) de mobilizagdo da comunidade local para
gue seja um elemento ativo na dinamizacdo da ARU através de eventos comunitarios, atividades para a comunidade e
para os de fora, assumindo a ARU como palco de encontros e partilha coletiva.

e AP5.1. Criagdo de Espaco de cowork de Marialva — Rede de cowork AHP
e AP5.2. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional
e AP5.3. Centro de Recegdo de Marialva

e AP5.4. Qualificagdo do Posto de Turismo de Marialva

e AP5.5. Reforgo da rede wifi na ARU

Agoes
prioritarias
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Impacto no
Eixos
Estratégicos

e AP5.6. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Marialva

EE 1. Patrimonio e identidade EE 2. Coesdo e revitalizagdo EE 3. Ambiente e
urbana sustentabilidade
* %k * %k % % %k

P4g. 109



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Marialva

AP5.1. Criagdo de Espaco de cowork de Marialva — Rede de cowork AHP

Descri¢dao

A presente AP corresponde a aquisi¢do, reabilitacdo e refuncionalizagdo de um imoével para acolher um novo espago de
apoio ao microempreendedorismo. Este espaco integrara a rede de cowork das Aldeias Histéricas de Portugal, uma
iniciativa em concretizagdo através da parceria entre as autarquias e a AHP-ADT.

Considerando o enquadramento exposto, este espago € proposto na UH A, sugerindo-se uma avaliacdo de imdveis
atualmente devolutos e que se encontram no mercado. De forma indicativa assinala-se um imdével na Rua da
Corredoura, num local central e que pode ser uma aposta para esta nova funcdo de ativagdo de novas dindmicas e
atracdo de novos residentes e atividades.

O espaco a reabilitar, que integrard a rede de espagos de cowork AHP deve, no projeto de execugdo ter em
consideracgdo as seguintes premissas:

e Espaco amplo com mobilidrio de escritdrio e algum mobilidrio informal

o Espacos separados - uma ou duas salas separadas de forma a permitir reuniGes, formacdo, etc.

e Espaco de copa equipado com agua, eletricidade, etc. e mobiliario informal para momentos de pausa
e InstalagGes sanitarias, com balnedrios de pequena dimens&o

e Infraestruturacdo com rede tecnoldgica de elevado desempenho

A estas premissas basilares acrescem premissas de sustentabilidade e acessibilidade, avaliando a possibilidade de o
edificio ser projetado como um edificio sustentdvel do ponto de vista energético e do impacto da sua utilizacdo
(residuos, por exemplo) e acessivel (desniveis, dimensses, etc.).

Este espaco, que se prevé possa ser cogerido pela autarquia e AHP-ADT deve, em conjunto com os restantes espacos
homaélogos da rede, ter associado um conjunto de servicos e atividades que os torne atrativos e dindamicos, bem como
fatores de dinamizacdo da ARU, nomeadamente:

e Definicdo de um regulamento de utilizacdo que integre estas varias dimensdes (utilizacdo do espaco, servicos
disponiveis, atividades, etc.)

e Disponibilizagdo de servicos/apoio por parte de uma equipa especializada que acompanhe, identifique
oportunidades para as (nano e micro) empresas/empreendedores instaladas/utilizadoras

e Programacdo e dinamizacdo de calenddrio de atividades regulares e ndo regulares de apoio a ativacdo do
projeto/rede e de apoio aos utilizadores (interligacdo com dindmicas comunitédrias, nomeadamente as previstas na
AP 5.6)

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade no Municipio em articulagdo, no que ao modelo de funcionamento diz
respeito, com a AHP-ADT.

Perspetiva-se que possa ser concretizado nos primeiros trés anos de implementacdo da ORU, devendo no restante
periodo ser mantido o seu funcionamento nas condi¢cdes adequadas a fungdo em causa.

Em relagdo aos montantes de investimento, tendo em consideragdo a aquisi¢do, reabilitagdo e apetrechamento, prevé-
se que se enquadre no intervalo entre os 100 e os 250 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda Empresas
AHP-ADT SCT
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Entre 100.000€ ~ Entre 250.0006  Entre 500.000€ Mais de

Ate 100.000€ -, 950.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

implementagdo manutengdo
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AP5.2. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional

Descri¢dao

A presente AP assume o comércio como uma atividade chave na garantia de resposta a necessidades basicas e
quotidianas da populagdo, sendo uma funcdo vital no processo de revitalizagdo e animagdo do territorio da ARU.

Na ARU sdo muito escassos os espagos comerciais, estando os poucos existentes concentrados nas UH A (expressdo
residual) e UH B, areas de maior centralidade e com alguma diversidade funcional, nomeadamente de servicos. Este
cenario evidencia a fragilidade na resposta a necessidades basicas da populagdo como a compra de bens alimentares
ou outros, com consequéncias na qualidade de vida da populagdo e na competitividade da ARU, ou seja, na capacidade
de atracdo/captacgdo de novas atividades e populagdo.

Sendo uma atividade essencialmente urbana, o comércio constitui-se como determinante na imagem e paisagem da
ARU, assim como na sua dinamizagdo e na capacidade de atracdo de pessoas, pelo que é relevante a sua integragdo no
processo de reabilitagdo urbana. Neste contexto, a presente a¢do tem como objetivo intervir nos seguintes
niveis/dominios:

e Apoio a qualificagdo e adaptacdo do comércio local existente, em particular na vertente fisica de modernizagdo dos
estabelecimentos, tornando-o um elemento de revitalizagdo e animagdo do aglomerado, em articulagdo com as
acGes que se preveem para a requalificagdo do espaco publico e edificado e as restantes AP do P5.

e Apoio acriacdo de novos espagos comerciais por parte de empresarios e empreendedores.

e Apoio ao teste e/ou qualificagdo de modelos de negdcio e de oferta que se adapte a realidade de Marialva.

A operacionalizacdo desta AP passa pela sensibilizacdo dos proprietarios dos estabelecimentos comerciais para a
necessidade de requalificacdo dos seus espacos e pelo desenvolvimento/promocdo de uma identidade visual que os
comerciantes possam utilizar, tais como a remogdo de elementos dissonantes nas fachadas e o estabelecimento de
orientagdes no que diz respeito a elementos publicitérios, de ensombramento, esplanadas, entre outros, tendo em
vista o equilibrio estético e a atratividade dos nucleos comerciais; e também pela sensibilizacdo da populagédo,
empreendedores, empresarios para que possam criar novos negocios ligados ao comércio tradicional que possam dar
resposta as necessidades didrias da populagdo e tirar também partido de fluxos turisticos e de visitagdo da AHP de
Marialva, em modelos que sejam mais tradicionais, com a abertura de espagos comerciais na ARU ou menos
tradicionais/convencionais, como por exemplo espagos pop-up que permitam testar negdcios, funcionamento a
pedido, apoiado em modelos ambulantes, porta a porta, etc.

Esta A¢do perspetiva-se como responsabilidade do Municipio no que se refere a sensibilizacdo e criacdo de apoios
especificos as empresas de comércio, sendo responsabilidade dos empresarios as intervengGes especificadas.

Perspetiva-se que possa ser concretizado ao longo de todo o periodo de implementagdo da ARU. Em relacdo aos
montantes de investimento, estima-se que possa haver um investimento entre os 250 e os 500 mil euros, atendendo a
possibilidade de apoio de até 5 ou 6 unidades comerciais (existentes e a criar).

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda Entidades gestoras de apoios as microempresas (nomeadamente o Grupo de Agdo
Privados Local Raia Histdrica e a Comunidade Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela)

Nucleo Empresarial da Guarda

Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Até 100,000 ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
Privados ' e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027

e Orgamento Municipal

e Orgamento de Estado (apoios IAPMELI)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP5.3. Centro de Recegdo de Marialva

Descri¢dao

A presente AP visa a criagdo do Centro de Recegdo de Marialva, um espago de apoio a visitagdo da Aldeia Histérica de

Portugal, complementar ao posto de turismo e que colmata lacunas existentes.

O Centro localiza-se na UH A, num espaco atualmente em ruina e serd constituido por zona de sanitarios, saldo de cha,
esplanada e area ajardinada. A localizagdo confina com a Rua da Vila onde se encontra a area preferencial de

estacionamento para que toda a visita se possa fazer exclusivamente a pé.

Este espaco esta especialmente focado na resposta a necessidades dos visitantes, que passardo a ter uma area de

suporte a sua experiéncia de visitacdo da AHP de Marialva.

Esta Acdo perspetiva-se da responsabilidade da Junta de Freguesia, com o apoio do Municipio e a sua implementacdo
devera ocorrer nos dois primeiros anos, devendo nos anos seguintes ser mantida a sua adequada manutencéo e

conservagao.

Em termos de investimento envolve um valor na ordem dos 100 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia CM Méda
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico At 1000006 ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€
e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
e Orgamento préprio
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
implementagdo manutengao e conservagao

Mais de
1.000.000€

2030
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AP5.4, Qualificagdo do Posto de Turismo de Marialva

Descri¢dao
A presente AP visa a qualificagdo do ponto de acolhimento, posto de turismo de Marialva, localizado junto ao Castelo e
Cerca Urbana e que se afirma como equipamento chave para apoio as dinamicas de visitagdo da ARU, mais
especificamente da AHP (UH A).

Neste contexto, tendo em consideragdo o seu papel, torna-se relevante a sua qualificacdo, nomeadamente das
instalacbes, com a plena adequagdo e cumprimento de pressupostos de acessibilidade universal e também com a
criacdo de conteldos que possam dar vida ao espaco e torna-lo, em si mesmo, um ponto de atragdo. Entre as
intervenc@es, serdo equacionadas:

e Melhoria das condicOes de acessibilidade no interior, nomeadamente das instalagGes sanitarias

e Aquisicdo e disponibilizagdo (mediante marcacgdo prévia) de cadeiras Joelette para pessoas com deficiéncia motora,
que permitam a visitagcdo;

e Criacdo de conteldos/material expositivo e interpretativo do conjunto AHP de Marialva (a classificar) e area
envolvente (Devesa) numa pequena exposicdo / material audiovisual que possa estar disponivel aos visitantes
(pequeno espago de projecdo por exemplo). (forte articulagdo com a AP 2.2.)

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em articulagdo com a AHP ADT no que diz respeito a AHP
de Marialva.

Perspetiva-se que possa ser concretizado entre o segundo e quarto ano do periodo de implementagdo da ORU e que
possa envolver um investimento até 100 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda AHP-ADT
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Entre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de

Ate 100.000€ 556 0o0e e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do PROVERE)

e Orgamento municipal

e Turismo de Portugal

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Implementagdo Manutengdo e conservagao
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AP5.5. Reforgo da rede wifi na ARU

Descri¢dao

A presente AP visa o reforco da cobertura de todo o territério da ARU por rede wifi que permita a populagdo e
visitantes aceder a internet livre em todos os espacos e edificios publicos. A disponibilizagdo deste servigo é crucial
para a competitividade do territdrio do ponto de vista turistico, mas também do ponto de vista socioeconémico,
permitindo o acesso a servicos desmaterializados por parte dos cidaddos e empresas e permitindo as empresas locais
uma maior presenca e eficacia nessa presenga no ambiente virtual.

Estd neste momento em curso o investimento, cofinanciado pelo Turismo de Portugal ao abrigo de uma candidatura da
AHP-ADT para a rede das doze aldeias, e que se foca na zona central da UH A, ou seja, na drea junto ao Castelo e Cerca
Urbana. Com a presente AP prevé-se a extensdo da area coberta por este servico, sendo para tal necessario
implementar um conjunto de novos pontos de distribuicdo de wifi em locais estratégicos que permitam a cobertura da
UH A e B na sua totalidade, uma vez que é aqui que se concentram os espacos publicos de estar e de lazer e os espagos
potenciais de maior afluxo e convivio da comunidade.

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em articulagdo com a AHP-ADT no que diz respeito a AHP
de Marialva e caso seja necessario algum reforco ou complemento do investimento atualmente em curso. Sdo
parceiros estratégicos as empresas operadoras de telecomunicacgdes.

Perspetiva-se que possa ser concretizado nos primeiros trés anos do periodo de implementacdo da ORU com um
investimento estimado até 100 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda AHP-ADT

Empresas operadoras de telecomunicag¢des
Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico At 1000006 ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€  Mais de
' e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
Orcamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP5.6. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Marialva

Descri¢dao

Esta AP é de carater imaterial e visa contribuir para a reabilitacdo, regeneracdo e revitalizacdo da ARU através da
mobilizagdo da comunidade local e do estimulo ao sentimento de pertenca sobre este territério. O pressuposto chave
desta AP esta fortemente interligado com a AP2.2. relacionada com o Bl de Marialva, ou seja, a identidade e
genuinidade deste territorio estd ligado as suas gentes, aos seus habitos e tradi¢cdes, a sua estdria e a forma como ao
longo de décadas a comunidade foi criando raizes, criando espacgos urbanos e humanos.

Prevé-se, numa ldgica de continuidade de algumas ag¢Bes ja promovidas pela autarquia e por algumas instituicGes
locais, consolidar as atividades de mobilizagdo e participagdo da comunidade local através da criacdo de um programa
de dinamizagdo sociocultural de Marialva ao qual, tendenciosamente (pelas dreas que se prevé serem abordadas), se
da o nome de MAIS Marialva. O programa prevé:

e Mobilizar: apelo a participagdo dos cidaddos de Marialva, isoladamente ou através das IPSS e institui¢des locais.
Esta mobilizagdo visa o contributo da populagdo para a identificagdo dos elementos distintivos deste territorio e
vida comunitdria, que os caraterize, mapeie e, com eles possa alavancar um conjunto de atividades que anime a
Aldeia/ARU;

e Animar: passar a pratica, criar um calendario de atividades em que sejam envolvidos mitdos e gratdos, atividades
que podem ter um carater pontual e atividades que podem ganhar forca como regulares, numa légica permanente
de animacdo do territério. Tornar os espacos publicos o palco de eventos comunitarios, desafiar visitantes e
empresas/empreendedores a participar, inovar e promover a apropriacdo de espacos, reforcando lacos
comunitarios e logicas de partilha;

e Incluir: o programa é para todos, tem uma vertente social forte que se aproxima da ocupagdo de tempos livres dos
mais idosos, da valorizagdo do seu conhecimento, dos seus saberes, mostrando-lhes que sdo elementos muito
importantes na sua comunidade. O carater intergeracional é muito importante e sera estimulado;

e Saborear: saborear momentos e saborear sabores, tendo em conta que a gastronomia € sempre uma dimensdo
agregadora, na sua aprendizagem e transmissdo de saberes, na possibilidade de alavancar diversas atividades
tematicas e no potencial de atra¢do de atividades a si relacionadas.

Serd assim definido o modelo do programa, serdo identificados os mediadores/ativadores locais e serd posta em
pratica a metodologia participativa e o apoio necessdrio a dinamizagado do calenddrio associado ao MAIS Marialva.

E uma acdo da responsabilidade do Municipio coadjuvado por IPSS, Associagdes e Junta de Freguesia, com a forte
mobilizagdo da comunidade local

Pelo seu cardter é uma AP a concretizar ao longo de todo o periodo de implementagdao da ORU. Em relacdo aos
montantes de investimento, tendo por base o pressuposto de envolvimento da comunidade na definicdo do Programa
e da sua transposicdo para um calendario de animacdo de Aldeia, prevé-se que o investimento possa rondar os 250 mil
euros, podendo ser ajustado caso a dimensdo das atividades assim o determine.

Promotor Principais
CM Méda Junta de freguesia
IPSS e associagGes locais Comunidade
Empresas
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Entre 100.000€  Entre 250.000€ ~ Entre 500.000€ Mais de

Até100.000€ = 0o ©500.000€  e1.000.0006  1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, e tendo em consideragdo dreas ligadas a dimensdo inovagdo social)

e Turismo de Portugal

e Outros apoios dirigidos a cultura (exemplo: Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.)

e Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Pag. 115



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistemdtica da ARU de Marialva

_ VALORIZAGAO AMBIENTAL E GESTAO EFICIENTE DE RECURSOS

e Qe 10. Promover a integracdo e equilibrio paisagistico com a envolvente natural
e Qe 11. Garantir a eficiéncia e adequacdo das redes de infraestruturas basicas a especificidade da

Objetivos .
Aldeia
e Qe 12. Promover a economia circular e a minimizagdo da pegada ecoldgica da Aldeia
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Legenda
EEETI P6. Valorizagdo ambiental e gestdo eficiente de recursos
% u o & Limite da ARU de Marialva AP6.1 30 do fstico (**)
AP6.2. Beneficiagéo das redes elétrica e de telecomunicagdes (*)
AP6.3. Alargamento do sistema de iluminagéo publica eficiente a ARU () () a¢8o no
AP6.4. &0 das redes de &0 basica (*) torledyet
AP6.5. Beneficiagao do sistema de recolha dos RSU (*) o aARY
APB6.6. Acdes de E] e da circular (*) §h ocscagho
Descrigao

O presente Projeto estruturante é focado na sustentabilidade e gestdo eficiente de recursos no territério da ARU,
englobando agBes prioritdrias que visam (i) a valorizagdo do patrimonio natural que enquadra a ARU e que a integra, (ii)
a qualificagdo e adequacdo de redes de infraestruturas a realidade do territério de baixa densidade que compde a ARU,
garantido os necessarios niveis de servigo e eficiéncia e (iii) a minimizagdo do impacto ambiental das fun¢es urbanas
tendo em vista a minimizacdo da pegada ecoldgica da ARU.

Pretende-se que a reabilitagdo urbana da ARU de Marialva contribua para um ambiente urbano sustentdvel e para a
minimizagdo do impacto das atividades humanas em temos ambientais, alinhando-se assim com os designios atuais
reforcado para a proxima década no Pacto ecoldgico Europeu. Todos projetos, de forma mais ou menos direta
contribuem para esta agenda ambiental e climatica, sendo o presente aquele que mais diretamente a versa.

e AP6.1. Valorizagdo do enquadramento paisagistico

e AP6.2. Beneficiagdo das redes elétrica e de telecomunicacdes

e AP6.3. Alargamento do sistema de iluminagdo publica eficiente a ARU
Acbes e AP6.4. Beneficiagdo das redes de infraestruturacdo basica
prioritarias e AP6.5. Beneficiacdo do sistema de recolha dos RSU

e AP6.6. Agdes de sensibilizagdo ambiental e promogdo da economia circular
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Impacto no EE 1. Patrimonio e identidade EE 2. Coesdo e revitalizagdo EE 3. Ambiente e
Eixos urbana sustentabilidade
Estratégicos * % * % * Kk
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AP6.1. Valorizagdo do enquadramento paisagistico

Descri¢dao
A presente AP tem como foco a valorizagdo do patrimoénio natural integrado na ARU e na sua envolvente. A ARU de
Marialva, como demonstrado no diagndstico, possui um enquadramento paisagistico impar, dominada por olivais e
penedos graniticos.

O enquadramento paisagistico Unico € um fator distintivo da ARU e deve ser valorizada a presenca dos espacos
naturais, mais ou menos humanizados, que para além de fun¢des produtivas tém func¢des de enquadramento muito
relevantes, nomeadamente dos elementos classificados (Castelo e Cerca Urbana) e da AHP localizada a cota alta. Com
este enquadramento, a presente AP integra as seguintes intervengdes:

e Valorizagdo ambiental da encosta do Castelo, com a limpeza e conservacédo do coberto arbdreo autdctone e com a
marcacdo de percursos ambientais e criagdo de pontos de observagdo e contemplagdo com painéis interpretativos
da paisagem;

e Valorizagdo, manutengdo e conservagdo de percursos rurais — aldeia/campos agricolas envolventes (interligagdo
com AP 2.1)

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia.

Perspetiva-se que possa ser concretizado entre o segundo e o ultimo ano de implementacdo da ORU uma vez que para
além de novas intervencgdes previstas, a esta AP estd associada uma forte componente de conservagdao e manutengao
de elementos existentes.

Em relagdo aos montantes de investimento, sendo as intervengdes essencialmente ligadas a marcagdo de caminhos em

contexto natural, manutengdo de coberto arbdreo autdctone e manutengdo de caminhos rurais e espagos intersticiais
entre dreas ocupadas e areas naturais, perspetiva-se que possam rondar os 100 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda Junta de Freguesia
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Entre 100.000€ ~ Entre 250.000€ ~ Entre 500.000€ Mais de

Ate 100.000€ 550 000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

e Fundo Ambiental

e Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP6.2. Beneficiagdo das redes elétrica e de telecomunicagdes

Descri¢dao

A presente AP foca-se na intervengdo necessdria nas redes elétrica e de telecomunicacdes, constatando-se que a
primeira é um dos elementos marcantes de desqualificagdo urbana na ARU. Com efeito, a rede elétrica que atualmente
se encontra na ARU é desordenada e desadequada, causando poluicdo visual nos espagos publicos e fachadas de
grande parte do parque edificado.

Assume-se como especial prioridade o cenario atualmente existente nas duas unidades homogéneas (UH A e B),
nucleos antigos / histéricos onde se concentra o edificado e espagos publicos com maior interesse patrimonial e os
imoveis e espacos publicos mais marcantes do ponto de vista arquitetdnico e urbanistico.

Face a este cenario torna-se necessario reordenar e modernizar a rede elétrica e de telecomunicagbes, organizando a
infraestrutura que obrigatoriamente tera de se manter aérea e enterrando a que for possivel, minimizando assim o
impacto de fios, caixas e outros elementos das redes. Para além desta intervencdo é também necessario qualificar os
elementos da rede que pulverizam os espagos publicos e fachadas, como as caixas de eletricidade e contadores,
criando modelos qualificados que passem a ser utilizados nas UH A e B (interligagdo com a AP 2.2)

Acresce a rede elétrica a rede de telecomunicagGes que deve ser de Ultima geracgdo, pelo que se prevé o seu reforgo,
contribuindo para a coesdo e competitividade deste territério de baixa densidade. A intervengdo a concretizar deve
também ser implementada tendo em conta a especificidade do territério, evitando que as infraestruturas se tornar-se
num elemento de desqualificacdo. A semelhanca do exposto para a rede elétrica, no dominio das telecomunicac&es
existe também a necessidade de qualificar e modernizar a infraestrutura e os elementos a esta associados (antenas,
caixas de distribuicdo, etc.).

Esta AP é uma corresponsabilidade do municipio e das empresas responsaveis pelas redes em causa, sendo as
intervengdes assumidas por estas Ultimas pois sdo as entidades responsaveis pela gestdo e distribuicdo dos servigos.
Perspetiva-se que dada a complexidade e dimensdo das intervengdes em causa, estas possam ser faseadas e
desenvolvidas ao longo de todo o periodo de implementacdo da ORU e esteja associado um valor de investimento que
possa balizar-se entre os 500 mil e um milhdo de euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda -
Empresas operadoras/gestoras da rede elétrica
Empresas operadoras/gestoras de redes de
telecomunicagbes

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico / privado Até 100.000¢ | ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento préprio (dos promotores)
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do reforgo da digitalizacdo)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP6.3. Alargamento do sistema de iluminagdo publica eficiente a ARU

Descri¢dao

A presente AP tem ligacdo direta com a AP6.2. e visa o alargamento do sistema de iluminacdo publica eficiente ao
territdrio de toda a ARU, com luminarias de baixo consumo e elevada eficiéncia energética e com tecnologia inteligente
gue permita a gestdo de fluxos energéticos e a sua adequacgdo aos niveis de utilizacdo dos espacos e de seguranca e
conforto para a populagao.

Atuando de forma articulada com as intervengbes ja em curso, esta AP visa incrementar ganhos de eficiéncia
energética, nomeadamente através da substituicdo de lumindrias em toda a ARU e da implementagdo de um sistema
de gestdo inteligente/remota, ao qual estd associado também a instalacdo de postes de iluminagdo multifuncionais.
Especificamente em relagdo ao sistema, existem vdrias tecnologias, podendo ser equacionado um sistema suportado
em sensores associados aos postes de iluminacdo multifuncionais que permitird conhecer os padrdes de utilizagdo do
espaco (numero de pessoas, veiculos, horarios de maior afluéncia) e, através da possibilidade de transmissdo de dados,
permitira que as luminarias se transformem numa rede inteligente com capacidade para transportar a informacédo
obtida sobre objetos, veiculos e peles, para além das fungBes de gestdo e controlo da iluminagdo. Os dados
transmitidos por este sistema serdo utilizados para informar e apoiar a decisdo no que diz respeito a gestdo do espaco
urbano e detetar potenciais necessidades de adaptacdo da iluminagao.

A substituicdo de lumindrias devera ser tendencialmente em toda a ARU, podendo a implementacdo do sistema de
gestdo inteligente incidir sobre areas piloto, que se sugere possam ser a UH A e UH B, no sentido de avaliar ganhos e
envolver a comunidade na sua avaliagdo, alargando-se progressivamente ao restante aglomerado tendo assim como
suporte um processo adequado de monitorizacdo de resultados que permita tragar intervencdes futuras.

A implementacdo desta acdo devera visar o upgrade constante do sistema de iluminagdo no sentido de o tornar mais
eficiente (fontes de energia renovavel, luminarias, controladores, gestdo inteligente), permitindo a utilizacdo auténoma
de sistemas versateis adaptados as condi¢cdes e necessidades do local. Contribuird para a garantia de niveis de
luminosidade adequados, de maneira a assegurar condi¢cGes de seguranca e conforto para os utilizadores, em
conformidade com as normas estabelecidas no ambito do Documento de Referéncia para a Eficiéncia Energética na
Iluminacdo Publica, e também para reduzir o impacto paisagistico da instalacdo da rede elétrica uma vez que ndo
necessita de qualquer ligacdo por cablagem e sdo menos exigentes em termos de manutengdo, contribuindo para o
estabelecido na AP6.2., devendo ser articuladas ambas as AP (6.2 e 6.3).

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade no Municipio em articulagdo com as empresas prestadoras de servigo,
estimando-se que possa ocorrer nos primeiros sete anos de implementacdo da ORU (até 2027), com um valor de
investimento que possa balizar-se entre os 250 e os 500 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda -

Empresas operadoras/gestoras da rede elétrica
Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico At 100.000¢ | ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento préprio (dos promotores)
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do reforgo da digitalizacdo)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP6.4. Beneficiagdo das redes de infraestruturagdo basica

Descri¢dao

A presente AP foca-se nas redes de infraestruturas basicas de dgua e saneamento, em ambos os casos, no seu reforgo e
constante melhoria de niveis de servigo.

As intervencBes a desenvolver no ambito desta agdo deverdo procurar alcangar uma mais expressiva otimizacdo e
gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes, avaliando regularmente necessidades de expansdo e
melhoria/modernizagdo, garantindo a qualidade e a sustentabilidade dos sistemas e dos niveis de servigo prestado a
populagdo.

Com um horizonte temporal de execugdo de 10 anos, serd necessaria a regular avaliacdo das redes, perspetivando-se a
necessidade potencial de, neste periodo:

e Investimentos no sistema de abastecimento para controlar e reduzir perdas nos sistemas de distribuicdo e aducdo
de agua.

e Renovacdo de redes de abastecimento de agua e de aguas residuais (saneamento).

e Fecho de sistemas (agua e saneamento) com vista a otimizacdo da utilizagdo da capacidade instalada e da adesdo
Q0 servico.

e Avaliagdo de necessidades e investimento na melhoria da qualidade de agua fornecida.

e Avaliagdo de necessidades e investimento em sistemas adequados de tratamento de aguas residuais.

Estas intervencGes, a realizar de forma faseada e de acordo com as necessidades, devem sempre ser articuladas com as
intervencGes em espaco publico (AP4.1 e 4.2), tendo em vista a gestdo eficiente das intervengGes em espaco publico,
nomeadamente a otimizagdo dos investimentos e obras. Para além da melhoria das infraestruturas e servigo prestado a
populagdo, esta AP é relevante para a diminuicdo de perdas no sistema de abastecimento e para a melhoria dos
sistemas de tratamento de aguas residuais contribuindo para a diminuicdo de pressdo sobre as massas de dgua. Nesse
sentido, esta acdo devera ter em consideracdo intervengGes que vdo além da manutencgdo preventiva e corretiva das
infraestruturas e que introduzam ajustamentos na dimensdo e capacidade de tratamento para manter a qualidade e a
eficiéncia do servico e o cumprimento de compromissos nacionais no que respeita ao normativo nacional e
comunitario ao nivel da sustentabilidade ambiental do territério (destaque para a Diretiva 91/271/CEE, de 21-05- 1991
relativa ao Tratamento de Aguas Residuais Urbanas).

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio, ao longo de todo o periodo de implementagdo da ORU.
Em relagdo aos montantes de investimento estima-se que possam estar entre os 250 e os 500 mil euros atendendo a
intervencBes essencialmente de renovacdo e melhoria de servigos, no entanto poderdo ser distintos dependendo das
necessidades que ao longo do tempo venham a ser detetadas.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Entre 100.000€  Entre 250.0006  Entre 500.000€ Mais de

At 100.000€ 0o ©500.0006  e1.000.0006  1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)
e Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP6.5. Beneficiagdo do sistema de recolha dos RSU

Descri¢dao

A presente AP foca-se nos residuos urbanos e na necessidade constante de minimizar a sua producdo e aumentar a
eficiéncia no tratamento e reutilizagdo. Neste sentido a presente AP integra o contexto doméstico e contexto nao-
domeéstico, integrando-se neste Ultimos as atividades econdmicas, nomeadamente turisticas, e servigos localizados na
ARU.

E fundamental diminuir o desperdicio e minimizar a deposicdo de residuos em aterro, pelo que é prioritario
incrementar o sistema de recolha seletiva e a valorizagdo dos residuos diferenciados. Para tal é relevante o reforco da
rede de locais de deposicdo e recolha seletiva e a adaptagdo do modelo de recolha a realidade territorial da ARU. Neste
sentido, deverdo ser avaliadas solugbes que melhor possam responder aos desafios expostos (minimizagdo,
tendencialmente chegar a um cendrio na ARU de “zero desperdicio”, associado ao aumento exponencial da
reutilizagdo/circularidade, ou seja, assumindo que nada é lixo e tudo pode ter uma nova fungdo/utilizacdo), prevendo-
se 0 seguinte:

e Aumento do numero de pontos de recolha seletiva (ecopontos) em locais estratégicos e de facil acesso a
populagdo, avaliando os melhores modelos em termos de design e enquadramento estético dos equipamentos,
nomeadamente nas UH A e B.

o Avaliagdo e implementacdo de sistema de recolha seletiva porta a porta (doméstico e ndo doméstico) de residuos
reciclaveis (papel/cartdo, vidro e plastico) e de outros residuos ndo contemplados nos ecopontos. Este sistema
porta a porta, tendo em conta as carateristicas do tecido urbano da ARU tera obrigatoriamente de ter associado
um circuito pré-estabelecido, dado a conhecer a populagdo, uma vez que existem espagos de dificil acesso. Podera
neste ambito ser necessaria a aquisicdo de um veiculo de pequena dimensdo para a recolha (veiculo elétrico,
preferencialmente)

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade da entidade responsavel pela recolha e valorizagdo de residuos
(Resiestrela) em parceria com o Municipio.

Em termos de horizonte temporal, perspetiva-se a implementacdo nos primeiros quatro anos e a
manuten¢do/atualizagdo ao longo do restante periodo. No que se refere ao valor de investimento, prevé-se que possa
ser até 100 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Resiestrela Comunidade local
CM Méda Junta de Freguesia
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Entre 100.000€ = Entre 250.0006  Entre 500.000€ Mais de

Ate 100.000€ 556 000e e500.000€  e1.000.0006  1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orcamento préprio (entidades promotoras)

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade)

e Fundo Ambiental

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

implementagdo manuteng¢do e atualizagdo
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AP6.6. AcOes de sensibilizagdo ambiental e promogdo da economia circular

Descri¢dao

A presente AP complementa as restantes agGes do P6, focando-se na dimensdo de sensibilizagdo da comunidade
(privados e agentes econdmicos) e na sua corresponsabilizacdo para o alcance de resultados na melhoria do
desempenho ambiental do “ecossistema urbano” de Marialva.

Nesta AP integram-se:

o Disponibilizacdo de informacdo e a¢Bes de sensibilizagdo dirigidas a empresarios e trabalhadores dos servigos e
atividades econdmicas localizados na ARU no sentido de dota-los de conhecimentos e ferramentas que permitam a
adocdo de medidas simples e eficazes que conduzam a uma maior sustentabilidade e eficiéncia no uso dos recursos
no decorrer da sua atividade, com ganhos para o ambiente e para os resultados financeiros da entidade, por via de
uma gestdo mais criteriosa, eficiente e responsavel. (No dominio do turismo um dos resultados podera ser a
adesdo dos estabelecimentos a programas nacionais/internacionais que distinguem o desempenho e
responsabilidade ambiental — por exemplo o programa “Green Key / Chave verde”).

e Desenvolvimento de agbes de sensibilizacdo para a comunidade, que assumam como mote a sustentabilidade
ambiental e a preservagdo dos recursos naturais:

o Ac0es de sensibilizagdo para a protecdo de pessoas e bens face a fendmenos naturais.

o AgBes / campanhas de promogdo da reciclagem e redugdo do desperdicio (energia, recursos, etc.), com a
eventual distribuicdo de equipamentos domésticos (ecopontos).

o Acdes ligadas a agricultura de subsisténcia, preservacgdo e protecdo de espécies autoctones, etc..

o Disponibilizacdo de informacdo, apoios e incentivos a eficiéncia energética, entre outros.

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o envolvimento de um conjunto alargado de
parceiros, desde a Junta de freguesia as empresas e comunidade local e também da Resiestrela, no que ao reforco da
reciclagem e reutilizagdo de residuos diz respeito. Destaca-se que podera ter um ambito de rede, pelo que poderd ser
equacionado o envolvimento da AHP para que esta agdo possa ser aplicada a todas as AHP.

Perspetiva-se que possa ser concretizado ao longo de todo o periodo de implementacdo da ORU, reinventando-se
acOes regularmente no sentido de se mobilizar a comunidade local. Em termos de investimento, sendo essencialmente
de carater imaterial com a afetagdo de recursos humanos e edi¢cdo de algum material e em parceria com a entidade
gestora da valorizagdo de residuos, estima-se que possa ser alocado um valor até 100 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Méda Junta de freguesia
Resiestrela Comunidade Local
AHP-ADT
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico Entre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de

Ate 100.000€ 56 000e e500.000€  e1.000.0006  1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orcamento préprio (entidades promotoras)

e Fundo Ambiental

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade)

e Qutros apoios — EEAGrants, Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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5.2 Cronograma

Tabela 17. Cronograma de implementag¢do da ARU

Projetos — A0S | 021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
estruturantes

1. Preservagdo e
valorizagdo do
patrimonio cultural
classificado

2. Protegdo e AP 2.1. Rede de circuitos “histdria e identidade de Marialva”
valorizagdo do

patrimoénio cultural AP 2.2. Bl de Marialva - Valorizagdo do patriménio imaterial e identitario
e identitario

AP 1.1. Valorizagdo de bens culturais classificados

AP 3.1. Reabilitagdo do parque edificado
3. Qualificagdo do AP 3.2. Qualificagdo do parque edificado
parque edificado AP 3.3. Capacitagdo em reabilitagdo urbana: agdes para profissionais e
proprietdrios de imoveis

4. Qualificacdo dos AP4.1. Qualificagcdo de espagos de lazer/ de estar

espagos publicos AP4.2. Qualificagdo e consolidacdo da rede de espagos publicos

AP5.1. Criagdo de Espago de cowork de Marialva — Rede de cowork AHP
s PiEiEEee AP5.2. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espacos de comércio tradicional
ativacdo AP5.3. Centro de Recegdo de Marialva

socioecondmica e AP5.4. Qualificagio do Posto de Turismo de Marialva

RIS AP5.5. Reforco da rede wifi na ARU

AP5.6. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Marialva
AP6.1. Valorizagcdo do enquadramento paisagistico

AP6.2. Beneficiagdo das redes elétrica e de telecomunicagdes

6. Valorizagdo
ambiental e gestdo

AP6.3. Alargamento do sistema de iluminagdo publica eficiente a ARU

eficiente de AP6.4. Beneficiagdo das redes de infraestruturagdo basica

recursos AP6.5. Beneficiagdo do sistema de recolha dos RSU
AP6.6. Acdes de sensibilizagdo ambiental e promogdo da economia
circular
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Alinhamento das propostas com o Quadro Estratégico comum no ambito da reabilitagdo urbana da rede AHP

Tabela 18. Alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no ambito da reabilitagdo urbana da AHP — Eixos Estratégicos e ORU de Marialva — Eixos Estratégicos e Projetos estruturantes

EE do Quadro Estratégico Comum AHP

Eixos e projetos estruturantes ORU Marialva

1. Patrimédnio e
identidade

2. Coesao e
revitalizagao
urbana

3. Ambiente e
sustentabilidade

P1. Preservagdo e
valorizagdo do patriménio
cultural classificado

P2. Protecdo e valorizagdo
do patrimdnio cultural e
identitario

P3. Qualificagdo do
parque edificado

P4. Qualificagdo dos
espacos publicos

P5. Dinamizagao e
ativagdo socioecondmica
e cultural

P6. Valorizagdo ambiental
e gestdo eficiente de
recursos

Legenda: M Existente

EE1.
Relevancia
patrimonial
do
aglomerado

EE2.
Homogenei-
dade e
singularidad
e do

aglomerado

EE4.
Dinamica

EES,
Qualidade
devida e

EES8.
Conectivida-
de digital
eficiente e

EE3. Valor
ambiental e

EE7.
Mobilidade
urbana

EE6. Coesao
social e

.. EE9. Gestao
N econémica e i
paisagistico o L e eficiente de
atividades vivéncia do vivéncia em _ )
da inclusiva e

de apoio a espaco comunidade

recursos

envolvente sustentavel funcional

comunidade urbano
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Tabela 19. Alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no ambito da reabilitagdo urbana da AHP — Linhas de atuacdo e ORU de Marialva — Agdes Prioritarias

Linhas de Atuagdo do Quadro Estratégico Comum

LA 1. LA 2. LA 3. LA 4. LAS. LA 6. LA 7. LA 8. LA 9. LA 10. LA 11. LA 12.
Qualificagdo Reabilitacdo Qualificagdo Qualificagdo Reforco da Beneficiagdo Beneficiagdo Diversidade Dinamizagdo | Promogdo da Sistema Promogdo da
e valorizagdo e da rede de da estrutura mobilidade das das funcional e e ativagdo salude e inteligente economia
do qualificagdo espagos ecoldgica infraestrutu- infraestrutu- dinamizagdo cultural seguranga da de gestdo circular e
patrimonio do parque publicos urbana e ras publicas ras publicas de atividades comunidade da aldeia sensibiliza-
classificado edificado recuperagao para reforco bésicas econémicas ¢do para a
publico e ambiental da estruturan- sustentabili-
Ac0es Prioritarias privado conectivida- tes dade
ORU Marialva de digital
AP 1.1. Valorizagdo
de bens culturais ]

classificados

AP 2.1. Rede de

circuitos “histéria e

identidade de

Marialva”

AP 2.2. Bl de

Marialva -

Valorizagdo do u | |
patrimonio imaterial
e identitario

AP 3.1. Reabilitacdao
do parque edificado
AP 3.2. Qualificagdo
do parque edificado
AP 3.3. Capacitagdo
em reabilitagdo
urbana: agdes para
profissionais e
proprietarios de
imoveis

AP4.1. Qualificagao
de espacos de lazer/ u n
de estar

AP4.2. Qualificagao
e consolidagdo da
rede de espagos
publicos

AP5.1. Criagdo de
Espago de cowork | |
de Marialva — Rede
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de cowork AHP

AP5.2. Revitalizagdo
e dinamizagdo dos
espacos de
comércio tradicional
AP5.3. Centro de
Rececdo de Marialva
AP5.4. Qualificagdo
do Posto de Turismo
de Marialva

AP5.5. Reforgo da
rede wifi na ARU
AP5.6. Programa
“Mobilizar, Animar,
Incluir, Saborear” -
MAIS Marialva
AP6.1. Valorizagdo
do enquadramento
paisagistico

AP6.2. Beneficiagdo
das redes elétrica e
de
telecomunicagdes
AP6.3. Alargamento
do sistema de
iluminagdo publica
eficiente a ARU
AP6.4. Beneficiagdo
das redes de
infraestruturagdo
basica

AP6.5. Beneficiagdo
do sistema de
recolha dos RSU
AP6.6. AcGes de
sensibilizagdo
ambiental e
promogdo da
economia circular

Legenda: M Existente
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5.4 Programa de investimento e financiamento

Este programa é composto por investimentos com graus de maturidade distintos, tendo, por isso, sido
estabelecidos intervalos de valores de investimentos, conforme apresentado em cada ficha (ponto 5.1). No
entanto, devido ao seu grau de maturacdo, para algumas acOes prioritarias é possivel identificar valores de
investimento mais precisos. Contudo, importa reforgar que sdo, apenas, valores indicativos, que deverdo ser

consolidados ao longo da implementagdo do PERU.

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em pregos médios unitarios, que tém como
referéncia projetos semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como valores orgamentais
completos, detalhados e definitivos. O investimento estabelecido para cada agdo foi definido segundo um
conjunto de pressupostos, que justificam os mesmos, constituindo-se como um valor indicativo de
investimento. As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios por m?, de
acordo com a categoria da intervenc¢do (Tabela 20). Estes valores tém em conta a previsdo de evolugdo do
mercado num horizonte temporal alargado, de modo a refletir o grau de incerteza na orgamentacgdo inerente

a esta fase do processo.

Tabela 20. Categorias de intervengdo e custos médios de investimento

. . ~ Valor de
Categoria de intervengdo .
referéncia

IntervengBes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou 700 €/m?
Reabilitagdo do nova construgdo. Intervengdes na organizagao interior da edificagdo.
edificado IntervengBes médias na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou
nova construcdo. Intervencdes na organizacao interior da edificacdo.
Intervencdo profunda com novo desenho de espago publico (incluindo
mobilidrio urbano e iluminagdo), com substituicdo de revestimentos, 70 €/m?
ordenamento de trafego e estacionamento de superficie.
Intervencdo ligeira com adigdo de mobilidrio urbano, vegetacdo e
iluminagdo

450 €/m?

Reabilitagdo do
espago publico
35€/m?

Mobilidade suave Percurso pedonal / ciclavel 40 €/m?

Noutros casos foram calculados valores de investimento através de uma comparacdo com ag¢des idénticas ja
realizadas noutros locais. E o caso, nomeadamente, das acdes de carater imaterial, de implementacio de

programas, planos e estudos, ou das ac¢Bes referentes a implementacdo de servicos especificos.

Excluiram-se destas estimativas as componentes de elaboracdo dos projetos técnicos, fiscalizacdo e
imprevistos e, ainda, a aquisicdo ou expropriacdo de terrenos e imdveis para a execugao das intervengdes.
Também ndo estdo incluidas as demoli¢cdes, que dependem de levantamentos detalhados a concretizar em

sede de projeto/implementacdo da AP.

Face ao exposto, estima-se que o montante global de investimento das vinte a¢Bes, a concretizar ao longo

dos 10 anos de vigéncia da ORU, se situe entre os 9 e 17 milhBes de euros (total de investimento publico e
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privado) (Tabela 21). No que se refere ao investimento exclusivamente privado é expectdvel que este seja

superior a 5 milhdes de euros??, e esteja afeto a reabilitacdo e qualificacdo do edificado.

Importa igualmente salientar que o investimento publico, que se concentra maioritariamente nos primeiros
cinco anos da operacdo, ira induzir dinamicas urbanas positivas, as quais se prevé sejam capazes de alavancar
direta ou indiretamente o investimento privado, fator imprescindivel para gerar e dinamizar as diversas

fungBes e atividades urbanas.

23 para o célculo da estimativa de investimento foi considerada a drea de implantagdo * n2 de pisos dos edificios com necessidade de
intervencdo (estado de conservagdo razodvel, mau ou ruina). Salienta-se que o levantamento efetuado é meramente indicativo e
orientador, ndo dispensando a verificagdo e vistoria por parte dos servigos técnicos da autarquia.
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Tabela 21. Programa de investimento

Estimativas de investimento

Acdes prioritarias Até Entre Entre Entre Mais de Natureza do
: i 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ investimento
) 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ T

Eixos Projetos
estratégicos estruturantes

1. Patriménio e
identidade

2. Coesao e
revitalizagdo
urbana

3. Ambiente e
sustentabilidade

P1. Preservagao e
valorizacdo do
patrimonio cultural
classificado

P2. Protegdo e
valorizagdo do
patriménio cultural e
identitario

P3. Qualificagdo do
parque edificado

P4. Qualificagdo dos
espacos publicos

P5. Dinamizagao e
ativagao
socioecondémica e
cultural

P6. Valorizagdo
ambiental e gestao
eficiente de recurso

AP 1.1. Valorizacdo de bens culturais classificados

AP 2.1. Rede de circuitos “histdria e identidade de
Marialva”

AP 2.2. Bl de Marialva - Valorizagdo do patriménio
imaterial e identitdrio

AP 3.1. Reabilitacdo do parque edificado

AP 3.2. Qualificagdo do parque edificado

AP 3.3. Capacitagdo em reabilitagdo urbana: agbes para
profissionais e proprietdrios de imoveis

AP4.1. Qualificagdo de espacos de lazer/ de estar

AP4.2. Qualificagdo e consolidacdo da rede de espacgos
publicos

AP5.1. Criagdo de Espago de cowork de Marialva — Rede de
cowork AHP

AP5.2. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espagos de
comércio tradicional

AP5.3. Centro de Rece¢do de Marialva

AP5.4. Qualificagdo do Posto de Turismo de Marialva
AP5.5. Reforgo da rede wifi na ARU

AP5.6. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” -
MAIS Marialva

AP6.1. Valorizagdo do enquadramento paisagistico
AP6.2. Beneficiacdo das redes elétrica e de
telecomunicagbes

AP6.3. Alargamento do sistema de iluminagdo publica
eficiente a ARU

AP6.4. Beneficiacdo das redes de infraestruturagao basica
AP6.5. Beneficiagdo do sistema de recolha dos RSU
AP6.6. Agdes de sensibilizagdo ambiental e promogéo da
economia circular

Publico

Publico

Publico

Privado/Publico
Privado

Publico
Publico

Publico

Publico

Publico e
Privado
Publico
Publico
Publico/Privado

Publico
Publico

Publico/Privado

Publico/Privado

Publico
Publico

Publico
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Financiamento

A concretizacdo da estratégia e dos objetivos definidos no presente documento tem subjacente a realizagdo
de um programa de investimentos associado a um conjunto de projetos e a¢des com tipologias e dimensdes

fisicas e financeiras distintas, como apresentado ao longo do presente capitulo nos pontos anteriores.

A concretizagdo deste plano de investimentos exige o envolvimento institucional e operacional de entidades
publicas e dos atores privados?*, bem como a ponderacdo e captacdo de meios financeiros disponiveis —
publicos e privados — que permitam garantir a concretizagdo dos objetivos definidos através da

implementacdo das a¢des consideradas.

O quadro estratégico e operacional, nomeadamente do plano de investimentos, sera em grande medida
concretizado através de financiamento proprio do Municipio ou dos demais promotores e copromotores
identificados em cada ficha de AP. Importa, contudo, destacar que existem diversas fontes de financiamento
aos quais o Municipio e demais promotores poderdo eventualmente recorrer. Neste ponto, sistematizam-se
essas oportunidades, previamente identificadas nas fichas de cada AP. Isto, no entanto, ndo significa a
viabilidade de acesso a essa fonte de financiamento, que esta sempre dependente da dotagdo orgamental e
das condicdes especificas de elegibilidade constantes dos regulamentos e dos avisos concursais. Acresce ao
exposto o facto de o periodo de implementagdo da ORU integrar um momento de transicdo de quadros

comunitarios de apoio (2014-2020, cujo periodo de fecho se estabelece como 2023, e 2021-2027).

Neste contexto, tendo por base a arquitetura do Portugal 2030 definida pela Resolucdo de Conselho de

Ministros n2 97/2020 de 13 de novembro (com a incorporagdo do reforco de verbas do PRR) assume-se que

os dominios tematicos serdo semelhantes aos atualmente vigentes. Estdo previstos trés programas: (i)
Demografia e Inclusdo; (ii) Inovacdo e Transicdo Digital e (iii) Transicdo Climatica e Sustentabilidade; e
programas operacionais regionais. Complementarmente existem outros programas, conforme identificado

nas fichas e sistematizado na tabela seguinte:

2 A promogdo da reabilitagdo urbana constitui um objetivo estratégico e um designio assumido no quadro das politicas publicas
nacionais. Além dos programas e instrumentos financeiros vocacionados para apoiar a reabilitagdo urbana e do quadro de beneficios
fiscais associado aos impostos municipais sobre o patriménio e decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais, os proprietarios e
investidores no dominio da reabilitagdo urbana tém ao seu dispor um conjunto de instrumentos de politica de reabilitagdo urbana,
quadro no qual se destaca o Regime Excecional da Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril).
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1. Patriménio e
identidade

2. Coesdo e
revitalizagdo
urbana

P1. Preservagdo e
valorizagdo do
patrimonio cultural
classificado

P2. Protegdo e
valorizagdo do
patrimonio cultural e
identitario

P3. Qualificagdo do
parque edificado

P4. Qualificagdo dos
espacgos publicos

P5. Dinamizagdo e
ativagdo
socioeconémica e
cultural

Tabela 22. Fontes potenciais de financiamento, por acdo prioritaria

Eixos estratégicos | Projetos estruturantes Acdes prioritdrias Fonte de financiamento

AP 1.1. Valorizagdo de bens culturais classificados

AP 2.1. Rede de circuitos “histéria e identidade de Marialva”

AP 2.2. Bl de Marialva - Valorizagdo do patrimonio imaterial e
identitario

AP 3.1. Reabilitagdo do parque edificado

AP 3.2. Requalificagdo do parque edificado

AP 3.3. Capacitagdo em reabilitagdo urbana: a¢les para
profissionais e proprietarios de imoveis

AP4.1. Qualificacdo de espacos de lazer/ de estar
AP4.2. Qualificagdo e consolidacdo da rede de espacos
publicos

AP5.1. Criagdo de Espago de cowork de Marialva — Rede de
cowork AHP

AP5.2. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espacos de comércio
tradicional

Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional temético (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027

Turismo de Portugal

Orgcamento de estado — fundos e apoios a cultura

Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional temético (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027

Orgcamento Municipal

Turismo de Portugal

Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027

Turismo de Portugal

Outros apoios dirigidos a cultura

IFFRU ou instrumento financeiro equiparado no préximo periodo 2021-2027

Programa 12 Direito a Habitacdo

Fundo Nacional de Reabilitagdo

Programas de apoio a reabilitacdo do IHRU (Exemplo: Reabilitar para Arrendar)

Capitais proprios

Orgamento Municipal (quando aplicavel)

Capitais proprios

Orgamento Municipal (quando aplicavel)

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Turismo de Portugal

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027

Orgamento Municipal

Orgamento de Estado (apoios IAPMEI)
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3. Ambiente e
sustentabilidade

P6. Valorizagdo
ambiental e gestdo
eficiente de recurso

AP5.3. Centro de Recegdo de Marialva

AP5.4. Qualificagdo do Posto de Turismo de Marialva

AP5.5. Reforco da rede wifi na ARU

AP5.6. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” -
MAIS Marialva

AP6.1. Valorizagdo do enquadramento paisagistico

AP6.2. Beneficiagdo das redes elétrica e de telecomunicacGes

AP6.3. Alargamento do sistema de iluminagdo publica
eficiente a ARU

AP6.4. Beneficiagdo das redes de infraestruturacdo bdsica

AP6.5. Beneficiagdo do sistema de recolha dos RSU

AP6.6. Agdes de sensibilizagdo ambiental e promogdo da
economia circular

Orgamento proprio

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais teméticos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do PROVERE)
Orgamento municipal

Turismo de Portugal

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, e tendo em consideragdo areas ligadas a
dimensdo inovagdo social)

Turismo de Portugal

Outros apoios dirigidos a cultura (exemplo: Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.)
Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)

Fundo Ambiental

Orgamento municipal

Orgamento préprio (dos promotores)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do reforco da
digitalizagdo)

Orgamento préprio (dos promotores)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do reforco da
digitalizacdo)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)

Orgamento municipal

Orgamento préprio (entidades promotoras)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade)

Fundo Ambiental

Orgamento préprio (entidades promotoras)

Fundo Ambiental

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade)

Outros apoios — EEAGrants, Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.
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5.5 Modelo de gestdo e execugao

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), as OperacGes de Reabilitacdo
Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que poderd assumir dois tipos distintos:

uma empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes e agdes prioritarias
considerados, o Municipio de Méda assume diretamente as fun¢des de entidade gestora da Operacgdo de
Reabilitagdo Urbana da ARU da Marialva. Complementarmente, e face ao programa de investimentos
apresentado, com projetos estruturantes de iniciativa eminentemente publica, de caracter municipal, e que
se pretende que alavanquem o investimento privado, a ORU apresenta um modelo de execugdo por iniciativa

da entidade gestora.

N&o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementacdo da ORU implicard uma correta
articulacdo e corresponsabilizagdo dos proprietarios e demais titulares de direitos sobre os edificios, de

atores relevantes da ARU/ORU de Marialva e de demais entidades publicas.

Pelo exposto, serdo adotados mecanismos eficientes de coordenagdo, de articulacdo e de criagcdo de
complementaridades entre todos os intervenientes, tendo em vista a confluéncia de interesses entre as
acBes de iniciativa publica e as a¢bes de iniciativa privada, e promovendo/facilitando o estabelecimento de

parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementacdo de uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana
Sistematica, bem como ao facto de o Municipio assumir as fun¢des de entidade gestora da Operagdo de
Reabilitagdo Urbana, serd criada uma unidade organica interna flexivel, vocacionada para gerir e dar
apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com a reabilitacdo urbana, bem como para
“apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7 2 e dos artigos 8

2¢ 10 2 do Decreto-lei n.2 305/2009, de 23 de outubro”.

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessdrias a apreciagdo de todo o procedimento de comunicacdo prévia, nomeadamente as
necessdrias para a andlise da conformidade das operagbes urbanisticas com as normas legais e

reqgulamentares aplicaveis”.

Neste caso, “o Presidente da Cdmara Municipal ou os Vereadores, se houver delegagcdo de competéncias
nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente responsdvel pela unidade orgdnica

flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicagdo prévia”.

A implementacdo da ORU beneficiara da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que permitira definir e
acompanhar as intervenc¢des, numa légica coerente e articulada, assegurando a coordenacdo de diferentes
aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assim, a unidade organica interna flexivel, ficara
responsavel por:

e Assegurar a implementacdo dos beneficios associados a ARU,;
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Agilizar os processos de reabilitacdo, nomeadamente no respeitante aos procedimentos internos da
autarquia;

Promover a intervencdo/participacdo de residentes e demais atores privados e publicos no processo
de reabilitacdo urbana na ARU de Marialva, garantindo a coeréncia das intervencées;

Identificar e captar possiveis investidores;

Criar uma base de dados dos imdveis da ARU de Marialva e um sistema de gestdo, que permita
monitorizar os edificios de intervengdo prioritaria;

Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

Auscultar proprietdrios e agentes locais;

Divulgar e disseminar informacdo referente a apoios e oportunidades de financiamento para a
reabilitacdo urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementacdo da ORU, elaborando anualmente um relatério de
monitorizacdo de operacdo de reabilitacdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciacdo da
Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operacdo de reabilitagdo urbana, o relatério
de avaliagdo da execucdo da operagdo deverd se acompanhado, se for caso disso, de uma proposta
de alteracdo do respetivo instrumento de programacao;

Disponibilizar, na pagina eletronica do Municipio, os relatérios anuais de monitorizagdo da

Operacdo de Reabilitacdo Urbana em curso.
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6  Quadro de beneficios fiscais e apoios

6.1 Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma ARU “obriga a definicGo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, designadamente o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMl) e o Imposto
Municipal sobre as TransmissGes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislacio aplicavel” e “confere
aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fra¢des nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos
termos estabelecidos na legislagdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimonio cultural”, segundo o exposto no art.2 142 do RJRU.

Neste contexto s3o apliciveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)?® associados

aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado?®.

Nos termos da legislacdo atualmente em vigor, em marco de 2021, sdo aplicaveis a ARU de Marialva os
beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos periodicamente. Esta informacdo ndo

dispensa a consulta da informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributdria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imdveis

(IMT), de acordo com o artigo 452 do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragdes auténomas, concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em dreas de
reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condi¢bes:

a. Sejam objeto de intervengbes de reabilitacGo de edificios promovidas nos termos do Regime

Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou

do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril?’;

b. Em consequéncia da intervencgdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagao

esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos

% Disponivel no Portal das Financas, através do link em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

%6 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos _tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

27 Estabelece um regime excecional e tempordrio a aplicar a reabilitacdo de edificios ou de fragdes, cuja construcdo tenha sido concluida
ha pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o
regime aplicével a reabilitagio de edificios ou fragdes auténomas; artigo 182 - norma revogatéria; “1 — E revogado o Decreto -Lei n.2
53/2014, de 8 de abril, na sua redacgdo atual.”)
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termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-8/2012%%, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos 0s

requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere

o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto?’, alterado pelo Decreto-Lei n.2

(o]

194/2015, de 14 de setembro®, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.
53/2014, de 8 de abiril.

2 - Aos imoveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sGo aplicdveis os seguintes

beneficios fiscais:

a. lIsencdo do imposto municipal sobre imoveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietdrio, por mais cinco anos no caso de imodveis afetos a arrendamento para habitagdo
permanente ou a habitacdo prépria e permanente;

b. Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisicbes de
iméveis destinados a intervencdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as

respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢dao

c. lIsencdo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imodveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
habitagdo permanente ou, quando localizado em drea de reabilitagdo urbana, também a
habitacdo propria e permanente;

d. Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservacdo a que se

refere a alinea b) don.2 1.

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do numero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e

cobrancga dos respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeito de aplicagdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga da

operacdo urbanistica, cabendo a cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da

28 Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservacdo dos prédios urbanos ou fragdes autonomas, arrendados ou ndo, para os
efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga os Decretos-
Leis n.2s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

29 Aprova o Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagdo e o
Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servicos, e transpde a Diretiva n.2 2010/31/UE, do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios (Nota: Sexta altera¢cdo no Decreto-Lei
n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragdes auténomas; “artigo 10.2 Alteracdo
ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, na sua redacdo atual, passa a
ter a seguinte redagdo: «Artigo 30.2 [...] 1 — Os edificios de habitagdo existentes estdo sujeitos a requisitos de comportamento térmico
quando sejam alvo de intervengdo, nos termos previstos nos artigos 28.2 e seguintes, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre
que se verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios ou a substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida
em que tal seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou econdmico. 2 — [...]. 3 — [...]»)

30 Procede a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporério aplicavel a reabilitacdo
de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana,
sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servico de finangas da drea da situagdo do edificio
ou fragdo, no prazo mdximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado de conservagdo

resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

5 - A anulagdo das liquidagbes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmissbes onerosas de imoveis e as correspondentes restituicbes sdo efetuadas pelo servico de

finangas no prazo mdximo de 15 dias a contar da comunicagéo prevista na parte final do numero anterior.

6 - A prorrogagdo da isen¢do prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberacio da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela

cdmara municipal nos termos do n.2 4 do presente artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica

natureza, ndo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os niimeros 4, 5 e 7 do

artigo 71.2 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo

proprietdrio relacionados com a reabilitagéo de:

a. Imoveis, localizados em areas de reabilitacdo urbana e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo; ou
b. Imodveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 279 e

seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU3?), que sejam objeto de reabilitacdo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sdo tributadas
a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da op¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de imdveis situados em dreas de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos

das respetivas estratégias de reabilitagdo.”

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo
tributados & taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:

a. Imoveis situados em drea de reabilitacdo urbana, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo;

31 Lei n26/2006, que aprova o NRAU
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b. Imoveis arrendados passiveis de atualizagcdo faseada das rendas nos termos dos artigos 279 e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢des de reabilitagdo.”

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares (IRS) — Fundos de investimento imobilidrio, de acordo com os nimeros 1, 2, 3 e 21 do artigo 712

do EBF

1 — Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislagGo nacional desde que construidos entre 1 de janeiro de
2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agles de

reabilitacdo realizadas nas dreas de reabilitacdo urbana

2 — Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo dos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
mediante operagdo de resgate, sdio sujeitos a retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto
quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou
entidades ndo residentes sem estabelecimento estdvel em territdrio portugués ao qual os rendimentos

sejam imputdveis, excluindo:

a. As entidades que sejam residentes em pals, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas;
b. As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades

residentes.

3 — O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da aliena¢do de unidades de
participa¢lo nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.2 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués que obtenham os
rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo

englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados nos n.2 1, 2 e 3 sdo aplicdveis aos imdveis objeto de agbes de
reabilitagéo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de

2020.
23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a. 'AcGes de reabilitacdo' as intervencgGes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,

em imoveis que cumpram uma das seguintes condigdes:

Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio;
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i. Um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos guatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor

patrimonial tributdrio do imodvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente

b. 'Area de reabilitacio urbana' a &rea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico

da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro;

c. 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida, do

Cddigo do IVA

Aplicacdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situacdes:

2.23 Empreitadas de reabilitagéo urbana realizadas em imoveis ou espagos publicos localizados em dreas
de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operagées de requalificacdo e

reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.

2.24 Empreitadas de reabilitagéo de imdveis, que independentemente da localizagdo, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagéo do Edificado (FNRE) pela sua sociedade gestora, ou
pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem como as que sejam realizadas
no dmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagGo de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P.
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6.2 Apoios e incentivos municipais

Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, o Municipio de Méda disponibilizard a redugdo de taxas

cobradas, designadamente:

Taxa Municipal de Derrama

e Ficam isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com sede no concelho de Méda, cujo
objeto social se destine a obras de reabilitacdo urbana e o lucro tributdvel resulte da atividade na
ARU de Marialva

e  Ficam ainda isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com atividade turistica e com sede

no concelho de Méda cujo lucro tributavel resulte da atividade na ARU de Marialva.

Taxas Municipais sobre Obras de Reabilitagdo de Imdveis

O licenciamento de “obras de reconstrucdo”, “obras de alteracdo”, “obras de ampliacdo” e “obras de
conservacao”, de acordo com o definido pelo Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificagcdo, na sua atual
redacdo, nos prédios urbanos objeto de agdes de reabilitacdo na UH A e UH B da ARU de Marialva ficam com
uma reducgdo de 50 % de quaisquer taxas urbanisticas e na restante ARU de Marialva com uma redugdo de

25% sobre as referidas taxas.

A aplicagdo do exposto aplica-se as obras referidas, desde que estas ndo sejam suscetiveis de
manifestamente (i) afetar o acesso e a utilizagdo de imdveis classificados de interesse nacional ou interesse
publico, (ii) afetar e por em causa a estética e valia arquitetonica da povoacdo da ARU de Marialva, (iii)
comprometer a adequada insercdo no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, designadamente em
resultado da desconformidade com a cércea dominantes, a volumetria das edificagdes e outras prescri¢gdes

expressamente previstas em regulamento municipal a criar.

MajoragGes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30 % a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados localizados na ARU de
Marialva, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram
satisfatoriamente a sua fungdo, ponham em causa a seguranca de pessoas e bens e ponham em causa a

estética e valia arquitetdnica e patrimonial da Aldeia Historica de Portugal (UH A).

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificagdo dos prédios ou fragBes auténomas em

ruinas € da competéncia da Camara Municipal e de acordo com a legislacdo aplicavel.

Para efeitos de apoio a reabilitacdo do edificado e intervengdo, em complemento aos beneficios fiscais e
apoios municipais propostos e que deverao ser definidos em detalhe através de regulamento municipal, os
proprietarios de imdveis que pretendam realizar intervencdes de reabilitagdo na ARU de Marialva podem

recorrer aos instrumentos de apoio que se sistematizam de seguida, no ponto 6.3 do presente Relatdrio.
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6.3 MajoragGes/minoragdes de IMI

De acordo com o exposto no artigo 1129, (pontos 6 a 8), do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis
(Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo atual®?), o Municipio pode majorar ou

minorar a taxa de IMI a aplicar aos imdéveis localizados em ARU delimitadas:

6 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de opera¢bes
de reabilitagdo urbana ou combate a desertificagdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que

vigorar para o ano a que respeita o imposto. (anterior n.25)

7 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugdo até 20% da
taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que

pode ser cumulativa com a definida no numero anterior. (anterior n.26)

8 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem majorar até 30% a taxa
aplicével a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado
de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar a sequran¢a de

pessoas e bens. (anterior n.27).

Com base neste enquadramento, é definido para a ARU de Marialva o seguinte:

Majoragdes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30 % a taxa de IMI aplicdvel a prédios urbanos degradados localizados na ARU de
Marialva, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservacdo, ndo cumpram
satisfatoriamente a sua fungdo, ponham em causa a seguranca de pessoas e bens e ponham em

causa a estética e valia arquitetdnica e patrimonial da Aldeia Histérica de Portugal (UH A).

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificagcdo dos prédios ou fracdes auténomas

em ruinas é da competéncia da Camara Municipal e de acordo com a legislacdo aplicavel.

Para efeitos de apoio a reabilitagdo do edificado e intervencdo, em complemento aos beneficios
fiscais e incentivos propostos e que deverdo ser definidos em detalhe através de regulamento
municipal, os proprietadrios de imdveis que pretendam realizar intervencdes de reabilitacdo na ARU
de Marialva podem recorrer aos instrumentos de apoio que se sistematizam no ponto seguinte

(7.3).

32 Disponivel no Portal das Finangas em: https://tinyurl.com/y4qwtmijy
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6.4 Outros apoios disponiveis para a reabilitacdo urbana

Em complemento aos beneficios fiscais decorrentes da delimitagcdo de uma ARU e dos apoios municipais que
possam vir a ser concedidos, através de regulamento municipal (conforme apresentado nos pontos
anteriores), os proprietdrios de imoveis que pretendam realizar intervengdes de reabilitagdo podem recorrer

aos instrumentos de apoio que se apresentam de seguida.

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

O 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, visa apoiar a promocdo de solugdes
habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habitacionais indignas e que ndo dispdem de

capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habita¢do adequada.

O Programa assenta numa dindamica promocional predominantemente dirigida a reabilitacdo do edificado
e ao arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusdo
social e territorial, mediante a cooperagdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administragdes

central, regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do Municipio:

e O Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadro da sua estratégia local de habitagdo
(obrigatdria para que qualguer pessoa ou entidade possa aceder a este programa), podendo optar
por atribuir habitagdo municipal, por integrar os pedidos na sua candidatura, ou por fazer seguir os
pedidos como candidaturas auténomas;

e O Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outras entidades ou de familias, que
Ihe meregam parecer favoravel;

e O IHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informacdo adicional, ou aconselhar alteragGes
para as clarificar ou aperfeicoar;

e Os beneficiarios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um acordo de financiamento ou

colaboragdo no quadro do programa 1.2 Direito.

Mais informacgdo pode ser consultada em: https://tinyurl.com/zdc8xdw6
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Instrumento Financeiro para Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbana (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.2 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo preferencial para

maximizar a aplicacdo dos fundos comunitdrios disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos respetivos
programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios da regeneracdo e

revitalizagdo urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervencdo, em que as fungBes de gestdo e de
acompanhamento do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missdo, a funcionar junto
do IHRU, e as funcBes de apreciacdo e aprovacgdo da politica de investimento e do programa de agdo do
instrumento financeiro em causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de
Investimento. Corresponde a um instrumento financeiro, operacionalizado via empréstimo bancario ou

garantias e bonificacdo das comissdes de garantia.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condi¢cdes mais favoraveis face as do mercado, para a
reabilitacdo integral de edificios, destinados a habitagdo ou a outras atividades, incluindo as solugdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitacdo. Num Unico pedido de
financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de investimento como um todo, reunindo as

componentes da reabilitacdo urbana e as componentes de eficiéncia energética.
Encontra-se aberto, em continuo, o Aviso para apresentacdo de candidaturas ao IFRRU 2020.

Mais informag&o pode ser consultada em: https://ifrru.ihru.pt

Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel" tem como objetivo o financiamento de
operacGes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds reabilitacdo
deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragdes destinam-se a arrendamento

em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacdo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio financeiro do

Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica,
gue sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares
de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no
ambito de contratos de empreitada. Os promotores devem ainda ter a sua situagdo tributaria e
contributiva devidamente regularizada, ou objeto de acordo de regularizacdo, e ndo estarem em

incumprimento perante o IHRU.

Mais informacdo pode ser consultada em: https://tinyurl.com/yfnmdz9j
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Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condi¢des favoraveis a operagdes que
promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitagdo particular, com especial
enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestdo dos residuos urbanos. As intervencgdes

poderdo incidir no envelope do edificio e nos seus sistemas.

Podem candidatar-se proprietdrios de prédios residenciais ou suas fracdes, bem como os respetivos
condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do territério nacional. As operagdes

podem incidir nas partes privadas ou nas partes comuns.

O Programa é promovido pelo Estado Portugués e dinamizado pela CPClI — Confederac¢do Portuguesa da
Construgdo e do Imobilidrio. A sua execugdo conta com o apoio técnico da APA - Agéncia Portuguesa do
Ambiente, da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres e da ADENE — Agéncia para a Energia. O

Programa é cofinanciado pelo Banco Europeu de Investimentos e pelos Bancos Comerciais aderentes.

Mais informacgdo pode ser consultada em: casaeficiente2020.pt/ e https://tinyurl.com/6rn3cjyf

Fundo Nacional para a Reabilitagdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica urbana e de habitacdo, criado através da RCM n.2
48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto alargado de objetivos,
designadamente: (a) promover a reabilitagdo de edificios e a regeneracdo urbana; (b) combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitacdo, em particular pela classe média;
(c) dinamizar o setor do arrendamento acessivel para habitacdo permanente; (d) apoiar o comércio local,
em particular o tradicional; (e) apoiar a retoma do setor da construcdo, a criacdo de emprego e a sua para

a reabilitacdo.

E um fundo especial de investimento imobilidrio fechado, de subscricio particular e de duragdo
indeterminada, regulado pela Lei n? 16/2015, de 24 de fevereiro, orientado para o desenvolvimento e a
concretizagdo de projetos de reabilitacdo de imdveis para a promocgdo do arrendamento, em especial o
habitacional, tendo em vista a regeneracgdo urbana e o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo

alcancgar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente do investimento.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imoveis promover a reabilitacdo
dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento, podendo ser acordada
a reaquisicdo do imodvel apds a rentabilizagdo do investimento efetuado. Podem participar as entidades
publicas do Estado, os Municipios, as entidades do terceiro setor, e as entidades privadas (incluindo

pessoas singulares).

Mais informacdo pode ser consultada em: https://fundiestamo.com/fundofnre/
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7  Operacionalizagcdo da Operagao de Reabilitagao Urbana

7.1 Critérios de acesso aos beneficios fiscais para agdes de reabilitacdo

O artigo 71.2 do EBF, relativo aos incentivos a reabilitagdo urbana, elenca os beneficios que podem ser
concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no ndmero 4 do

referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

18 — Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacGo
prévia por parte do érgdio de gestdo da drea de reabilitagdo ou da comissdo arbitral municipal, consoante

0S €asos. (Redagdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 17.)

19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter G administracdo tributdria as

certificagbes referidas no nimero anterior. (Redacio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 18.)

Complementarmente, o numero 23, esclarece ainda que, para efeitos de aplicagdo do Artigo 71.9, se

considera:

a) “Acbes de reabilitagGo”, as intervencbes de reabilitacio de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em

imdveis que cumpram uma das seguintes condigées: (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

I. Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio (Redagdo da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

ii. Um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor

patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitacdo permanente

(Redagdo da Lei n.2 2/2020, de 31 de margo, que aprova o Orgamento de Estado para 2020)

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da

Reabilitacéo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro; (Redacio da Lei n.2°

114/2017, de 29 de dezembro)

c) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagGo determinado nos termos do disposto no

Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

No numero 24 do referido artigo 71.2 do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:

“A comprovagdo do inicio e da conclusGo das ac¢bes de reabilitagdo é da competéncia da cdmara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana

para a drea da localizacdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as
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obras compreendidas na a¢do de reabilitacdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do

numero anterior”. (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

A determinacdo do estado dos imdveis/nivel de conservacdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e
de conservacdo do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se

estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.2 do referido diploma define os

niveis de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo auténoma, a saber: 5 — Excelente, 4 — Bom, 3 —
Médio, 2 — Mau e 1 — Péssimo. No respeitante a avaliagdo do nivel de conservacgdo, esta é regulamentada

pela Portaria n? 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliacdo®, a qual integra os

elementos do locado, relevantes para a determinagdo do nivel de conservagao.

Instrugdo do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragdes compreendidos na
area delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos na

presente Estratégia, devem proceder a instrugdo do processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servicos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagdo do estado de
conservacido do imével e elaboragdo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da Camara Municipal
de Méda o procedimento de vistorias e aprovacgdo da concessdo dos beneficios fiscais, apds a boa conclusdo
das obras. A comprovacdo do inicio e da conclusdo das a¢Ges de reabilitacdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na acdo de

reabilitacdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizacdo de obras de reabilitagdo, os interessados devem facultar a Camara Municipal prova de
titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessarios, comprovativos da acdo de reabilitacdo realizada.

33 www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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Requerimento para
confirmagdo da localizagao Avaliagdo do estado de
do imével na ARU e para 1.2 vistoria conservagao do imével
realizagdo de vistoria prévia realizada pelo previamente as obras de
para comprovar o estado Municipio de reabilitagdo e emissdo da
de conservagao do imdvel Méda certiddo de localizagdo
antes das obras de do imével na ARU
reabilitagao

Realizagdo de
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reabilitacao
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conservagao do imovel e

Requerimento para (i) pedido de vistoria
final para confirmagdo da subida de dois
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da ARU intervencdao com a estratégia da ARU

2.2 vistoria
realizada pelo

Figura 68. Esquema de procedimento
7.2 CondigGes para aplicagdao dos instrumentos de execu¢do da reabilitagao urbana

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e instrumentos de
execucdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de reabilitacdo dos edificios,

designadamente:

Obrigagdo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 552):

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservacdo 1 ou 2, a entidade gestora pode impor

ao respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo
das obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca

funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade.

Quando o proprietario, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operag8es urbanisticas
compreendidas na agdo de reabilitagcdo que foi determinada, ou ndo as concluir dentro dos prazos que para o
efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes para dar

execugdo imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108.2 do RJUE.

No ambito de operac¢des de reabilitagdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em alternativa a
aplicacdo do regime de obras coercivas previsto no nimero anterior e na estrita medida em que tal seja
necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca, recorrer

aos regimes de expropriacdo ou de venda forgada previstos nos artigos 61.2 e 62.92.

Empreitada Unica (Artigo 562):

A entidade gestora de uma operacao de reabilitacdo urbana pode promover a reabilitacdo de um conjunto

de edificios através de uma empreitada Unica.
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Salvo oposicdo dos proprietarios, a entidade gestora, em representacdo daqueles, contrata e gere a
empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboragdo do projeto e a sua execugdo, podendo igualmente

constituir parte de um contrato de reabilitagdo.

No caso de os proprietarios se oporem a representacdo pela entidade gestora, devem contratar com aquela
as obrigacGes a que ficam adstritos no processo de reabilitacdo urbana, designadamente quanto a fixacdo de

prazos para efeitos de licenciamento ou comunicagdo prévia e para execucdo das obras.

Demoligdo de edificios (Artigo 579):

A entidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os requisitos de seguranca e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente
inviavel.

Aplica-se a demolicdo de edificios, com as necessarias adaptacgdes, o regime estabelecido nos artigos 89.2 a

92.2 do RJUE.

Tratando-se de patrimoénio cultural imoével classificado ou em vias de classificagdo, ndo pode ser efetuada a
sua demolicdo total ou parcial sem prévia e expressa autorizacdo da administracdo do patrimoénio cultural
competente, aplicando-se, com as devidas adaptacGes, as regras constantes do artigo 49.2 da Lei n.2

107/2001, de 8 de setembro.

A aplicacdo do regime de demoli¢do regulado nos nimeros anteriores nao prejudica, caso se trate de imdvel
arrendado, a aplicagdo do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009,
de 23 de outubro.

Direito de preferéncia (Artigo 582):

A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos,

edificios ou fra¢des situados em ARU.

Tratando-se de patrimonio cultural imével classificado ou em vias de classificagdo ou de imoveis localizados
nas respetivas zonas de protecdo, o direito de preferéncia da entidade gestora ndo prevalece contra os

direitos de preferéncia previstos no n.2 1 do artigo 37.2 da Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro.

O direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o imdvel deve ser
objeto de intervengdo no ambito da operacdo de reabilitagdo urbana, discriminando na declaracdo de
preferéncia, nomeadamente, a intervencdo de que o imodvel carece e o prazo dentro do qual pretende

executa-la.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito de preferéncia
do Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execuc¢do programada, podendo

ser exercido com a declaracdo de ndo aceitacdo do prec¢o convencionado.

Nos casos previstos na parte final do nimero anterior, assiste as partes do contrato, primeiro ao vendedor e

depois ao comprador:
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e Odireito de reversdo do bem quando ndo seja promovida a intervengao constante da declaragdo de
preferéncia, aplicando -se o disposto no Cdédigo das Expropriagdes, com as devidas adaptacdes;

e O direito de preferéncia na primeira alienagdo do bem.

Arrendamento forgado (Artigo 599):

Apods a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 55.9,
se o0 proprietdrio, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao ressarcimento integral das despesas
incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o edificio ou fragdo por um prazo minimo de
cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora arrenda-lo,
mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.2

do Cédigo Civil.
O arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.2 3 do artigo 73.9.

E correspondentemente aplicavel & relacdo entre os titulares dos contratos de arrendamento e a entidade
gestora o disposto no artigo 18.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2

306/2009, de 23 de outubro.

Serviddes (Artigo 609):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessarias a reinstalacdo e funcionamento das

atividades localizadas nas zonas de intervencdo.
A constituicdo das serviddes rege-se, com as necessarias adaptacdes, pelo disposto no artigo seguinte.
Expropriagdo (Artigo 619):

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e
privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as fracGes que sejam necessarios a

execugdo da operacgdo de reabilitacdo urbana.

A entidade gestora pode ainda promover a expropriagdo por utilidade publica de edificios e de fragGes se os
respetivos proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua reabilitacdo, na sequéncia de
notificagdo emitida nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.2, ou responderem a notificacdo alegando

que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

A expropriagdo por utilidade publica inerente a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana rege -se pelo

disposto no Cddigo das Expropriacdes, com as seguintes especificidades:

e A competéncia para a emissdo da resolucdo de expropriar é da entidade gestora;

e A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individualize os bens a expropriar é da
camara municipal ou do 6rgdo executivo da entidade gestora, consoante tenha havido ou ndo
delegacdo do poder de expropriagao;

e AsexpropriacGes abrangidas pelo presente artigo possuem carater urgente.
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No caso de a expropriacdo se destinar a permitir a reabilitagdo de imdveis para a sua colocagdo no mercado,
os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienacdo dos mesmos, mesmo que ndo haja perfeita

identidade entre o imdvel expropriado e o imével colocado no mercado.

No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se licitacdo entre
eles, revertendo a diferenca entre o preco inicial e o preco final para os expropriados, na proporcdo das

respetivas indemnizagdes.
Venda forgada (Artigo 629):

Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de reabilitar nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.9,
ou responderem a respetiva notificacdo alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e
trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriacdo a que se alude no n.2 2 do artigo
anterior, proceder a venda do edificio ou fracdo em causa em hasta publica a quem oferecer melhor preco e
se dispuser a cumprir a obrigacdo de reabilitacdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado

da data da arrematagdo.

Caso haja que proceder a venda forgcada de imdveis constituidos em propriedade horizontal, apenas podem
ser objeto de venda forcada as fragdes autdonomas, ou partes passiveis de ser constituidas em fracGes
autdonomas, necessarias a realizagdo da obrigacdo de reabilitar, financiando -se as obras do imdvel com a

venda forcada destas e mantendo o proprietario o direito de propriedade das demais.
A entidade gestora e o Municipio dispdem de direito de preferéncia na alienagdo do imdvel em hasta publica.

Para efeitos do disposto no n.2 1, a entidade gestora emite uma resolucdo de promocgao de venda forgada, a
qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cédigo das Expropriacdes para a resolugao
de expropriar e requerimento da declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptacBes, devendo
sempre indicar o valor base do edificio ou fragdo resultante de avaliagdo promovida nos termos e de acordo

com os critérios ali previstos.

Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo previsto non.2 5
do artigo 11.2 do Cddigo das Expropria¢des, bem como o de dizer o que se |he oferecer sobre a proposta de
valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar contraproposta fundamentada em relatério

elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de aliena¢do do bem, nos termos do nimero anterior:

e O proprietério informa a entidade gestora da intencdo de alienagcdo e, antes de esta ocorrer, da
identidade do possivel adquirente;

e Aentidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da rece¢do da informacdo prevista
na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigacdo de reabilitacdo do
edificio ou fragdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;

e A alienacdo do bem sd pode ocorrer apds o possivel adquirente ter sido notificado nos termos da

alinea anterior.
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Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 com um valor superior
ao valor base do edificio ou fracdo resultante da avaliacdo, é aplicavel o disposto nos nimeros 2 a 5 do artigo
seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a ser o valor fixado nos termos das referidas

disposicGes.

A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica, quando o proprietario
estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar contraproposta nos termos

previstos non.2 5.
A decisdo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

e Notificada ao interessado, nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes para a notificagdo da
declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptagoes;

e Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis
ne 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a venda de imdveis do

Estado e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptacdes.

A venda em hasta publica referida no n.2 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.2 e seguintes do
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n? 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-

B/2011, de 30 de dezembro, com as devidas adaptacdes.
A aquisicdo do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

e E titulada pelo auto de arrematacdo, que constitui titulo bastante para a inscrigdo da aquisicio em
favor do adjudicatario no registo predial;

e Obriga a inscricdo, no registo predial, de um énus de ndo alienagdo e oneracdo, que apenas pode
ser cancelado através da exibicdo de certiddo passada pela entidade gestora que ateste a conclusdo

das obras.

Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, ndo comecar a reabilitacdo do edificio ou fragdo no
prazo de seis meses contado da arrematag¢do ou da aquisi¢gdo, ou, comegando-a, ndo a concluir no prazo
estabelecido:
e A entidade gestora deve proceder a expropriacdo do edificio ou fracdo ou retomar o procedimento
de venda forgada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo proprietario;
e O arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, inadimplente ndo tem direito a receber um
valor que exceda o montante que haja despendido na aquisicdo do edificio ou fragdo em causa,

revertendo o excesso desse valor para o primitivo proprietario.

Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a entidade gestora
paga o preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmente estabelecido para
o efeito, contado da data da realizagdo da hasta publica, sob pena de reversdo para o primitivo proprietario,

aplicando-se, com as devidas adaptacGes, o Codigo das Expropriacdes.

Determinagdo do montante pecunidrio a entregar ao proprietario em caso de venda forgada (Artigo 639):
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Nos casos em que o proprietdrio esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo tenha
apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, a entidade gestora entrega-lhe

o produto da hasta publica, terminado o respetivo procedimento.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, com
um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade gestora, esta promove uma tentativa
de acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos termos previstos no Cédigo das Expropriacdes

para a expropriacdo amigdvel, com as necessarias adaptagdes.

Na falta de acordo, nos termos do numero anterior, é aplicavel, com as necessarias adaptacGes, o disposto
no Cédigo das ExpropriacGes para a expropriacdo litigiosa, designadamente sobre a arbitragem, a designacao

de arbitros, a arguicdo de irregularidades e o recurso da decisdo arbitral.

Os prazos reportados no Codigo das Expropriacbes a declaracdo de utilidade publica consideram -se

reportados a resolucdo de promocdo da venda forcada, prevista no n.2 4 do artigo anterior.

O proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda forcada, de todas as garantias
conferidas ao expropriado, pelo Cdédigo das Expropriagdes, relativamente a justa indemnizagdo,
designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos juros e atribuicdo desse valor

aos interessados, com as necessarias adaptagdes.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos numeros anteriores, a entidade gestora pode iniciar o

procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda ao proprietario.

O inicio das obras de reabilitacdo do bem ndo pode ocorrer antes da realizacdo da vistoria ad perpetuam rei

memoriam, nos termos previstos no Codigo das Expropriagdes, com as necessdrias adaptacdes.

Reestruturagdo da propriedade (Artigo 642):

A entidade gestora da operacdo de reabilitagcdo urbana pode promover a reestruturacdo da propriedade de
um ou mais imdveis, expropriando por utilidade publica da operagdo de reabilitagdo urbana, ao abrigo do

disposto no artigo 61.2, designadamente:

e As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de ordenamento
do territério, destinadas a edificagdes e suas dependéncias, nos casos de abertura, alargamento ou
regularizacdo de ruas, pragas, jardins e outros lugares publicos;

e Os terrenos que, apds as obras que justifiguem o seu aproveitamento urbano, ndo sejam assim
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificacdo que, para esse
fim, seja feita ao respetivo proprietario;

e Os terrenos destinados a construcdo, adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos, quando os
proprietarios, notificados para os aproveitarem em edifica¢gdes, ndo o fizerem, sem motivo legitimo,
no prazo de 12 meses a contar da notificacdo;

e Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas pequenas

dimensdes, posicdo fora do alinhamento ou mas condi¢des de salubridade, seguranca ou estética,
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quando o proprietario ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses, a

notificacdo que, para esse fim, lhe seja feita.

Os prazos a que se referem as alineas b), c) e d) do niumero anterior sdo suspensos com o inicio do
procedimento de licenciamento ou de comunicacdo prévia, sempre que estes procedimentos sejam

aplicaveis, cessando a suspensado caso a realizagdo da operagdo urbanistica ndo seja licenciada ou admitida.

Nos procedimentos de reestruturacdo da propriedade que abranjam mais que um edificio ou que um
terreno, o procedimento de expropriagdo deve ser precedido da apresentacdo aos proprietarios de uma
proposta de acordo para estruturacdo da compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os
existentes, bem como de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma

proposta de aquisicdo por via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.
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8 Anexos

Todos os anexos constam de pasta com o nome “R02_anexos” que contem:

a) Pasta “R02_Limite_ ARU”, com os seguintes elementos:

e  Pasta com plantas do limite da ARU em pdf.

e Limites da ARU (limite_ARU_Marialva.shp)
b) Pasta “R02_shapefiles”, com ficheiros em formato .shp:

e Edificado (levantamento_edificado_fev21.shp)

e  Espaco publico (levantamento_espaco_publico_fev21.shp)

e Limites das Unidades Homogéneas (limite_UH.shp)
c) Excel “Edificado_Levantamento_Vfinal” (contem a base de dados do edificado)
d) Excel “EP_Levantamento_Vfinal” (contem a base de dados do espago publico)
e) Pasta “R02_fotos” (contem as imagens do levantamento, organizadas por sec¢do e indexadas aos

excel das bases de dados)

f)  Pasta “RO2_territorializacao_acoes”, com ficheiros em formato .jpeg:

e Pl
e P2
e P3
e P4
e PS5
e P6
e P_geral
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