EDITAL 23/2024

Antonio César Valente Figueiredo, Vice-Presidente da Camara Municipal de Méda:

Projeto de operagdo de reabilitagdo urbana (ORU) sistematica do Centro Historico de Méda - Periodo
de discuss3o publica - De 15 de margo a 12 de abril de 2024

De acordo com o Aviso n.2 5535/2024/2 publicado na 2.2 Série do Didrio da Reptiblica n.2 53, de 14 de
margo de 2024, abaixo postado, pelo prazo de 20 dias Gteis, contados de 15 de margo a 12 de abril de
2024, encontra-se em DISCUSSAO PUBLICA O PROJETO DE OPERACAO DE REABILITACAO URBANA
(ORU) SISTEMATICA DO CENTRO HISTORICO DE MEDA, aprovada em projeto pela Camara Municipal
na sua reunido ordinaria que teve lugar no dia 14 de fevereiro de 2024,

Quaisquer reclamagdes, observacdes ou sugestles, que os interessados entendam apresentar em
relagdo ao projeto da referida Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), devem ser apresentadas por
escrito, dirigidas ao Presidente da Camara Municipal, e ser entregues na Unidade Organica Servigos
Urbanos e Ambiente da Cdmara Municipal, sita nos Pagos do Concelho de Méda, nos dias dteis das
09h00 as 12h30 e das 14h00 as 16h00, ou via postal, a remeter para o Largo do Municipio, 6430-197
Méda, ou, ainda, por correio eletrénico para o enderego servicosurbanos@cm-meda.pt

Findo o periodo de discussdo publica, as sugestdes e contributos apresentados sdo analisados e
decididos pela Camara Municipal, que de seguida aprova, em definitivo, o Projeto da ORU, que
submete a apreciagdo e aprovacgdo da Assembleia Municipal.

Para constar e devidos efeitos, se publica este e outros de igual teor, os quais irdo ser afixados nos

lacais publicos do costume podendo, ainda, ser consultados através do portal www.cm-meda.pt .

Pagos do Concelho de Méda, 14 de Marco de 2024

0 Vic idente,

(Aﬁ@% Valente Ffgueiredo)
(Por Delegagdo de competencias atribuidas pelo despacho n2 34/2021, de 26/10/2021

e Despacho n.2 18/2022, de 25 de margo)
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Sumadrio: Discussao publica do projeto de operagao de reabilitagao urbana (ORU) sistemaética do Cen-
tro Historico de Méda.

Discussao publica do projeto de Operagao de Reabilitagao Urbana (ORU)
Sistematica do Centro Histdrico de Méda

Dr. Joao Germano Mourato Leal Pinto, Presidente da Camara Municipal de Méda, torna publico, que
na reuniao do executivo municipal de 14 de fevereiro de 2024, que a Camara Municipal de Méda, nos
termos do n.® 2 do artigo 89.° e da alinea a) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial (RJIGT), aplicaveis por forga do disposto no n.? 4 do artigo do 17.° do Regime
Juridico da Reabilitagao Urbana, aprovou a abertura de um periodo de discussao publica da proposta
da Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica do Centro Histérico de Méda, pelo periodo de
20 (vinte) dias Uteis, contados a partir do quinto dia Util da data de publicagao do respetivo aviso.

Em cumprimento do disposto no n.? 1 do artigo 89.° e da alinea a), do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT,
sera o presente Aviso publicado na 2.2 série do Didrio da Repuiblica, e divulgado através da comunicacgao
social, e no sitio da Internet da Camara Municipal de Méda, conforme disposto nos artigos 76.°,n.° 1,
e 192.°,n.° 2 do RJIGT.

A divulgagao do presente Aviso e de todo o conteido documental podem ser consultados na
pagina institucional do municipio https://www.cm-meda.pt/ e na Unidade Organica dos Servigos Urbanos
e Ambiente do Municipio de Méda, durante as horas normais de expediente.

21 de fevereiro de 2024. — O Presidente da Camara, Dr. Joao Germano Mourato Leal Pinto.
317389805
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1 INTRODUCAO

Com foco na melhoria das condi¢des de habitabilidade e do espago publico do territério, o presente
trabalho é o coroldrio do trabalho desenvolvido no dmbito da elaboracdo da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) sistematica, consubstanciando, de acordo com as disposicdes do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de
outubro, e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, 0o Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana (PERU) da ORU da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Méda'.

0 trabalho realizado, para além do alinhamento com o quadro legal que o enquadra, foi

desenvolvido em estreita e permanente articulagdo com o Municipio de Méda.

Segundo o diploma legal enquadrador (RJRU), a reabilitacdo urbana corresponde a “forma de
intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e
imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de
obras de remodelagcdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos
e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucao,
ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios”, contribuindo para os seguintes

objetivos®:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;
e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano

e dos espagos nao edificados;
e Garantir a protecdo e promover a valorizacdo do patriménio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,

diferenciacdo e competitividade urbana;
e Modernizar as infraestruturas urbanas;
e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

e Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as agdes de natureza material sao concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execugdao com intervengdoes de natureza social e

economica;

' Aprovada e publicada em Diario da Republica
2RJRU - artigo 2°, alinea j).
®RJRU - artigo 3°.
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e Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos

urbanos existentes;

e Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo

coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusio

social e a coesdo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,

equipamentos, servicos e fungoes urbanas;
e Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;

e Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para

atrair funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo

da via publica e dos demais espacos de circulacéo;

e Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade

condicionada;
e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa area urbana, com sinais
de insuficiéncia, degradacdo ou desqualificacdo urbana, um conjunto de intervencbes e
investimentos integrados que assegurem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio edificado e a
qualificacdo de infraestruturas, equipamentos e espaco publico, por via do desenvolvimento de uma
Operacdo de Reabilitacdo Urbana. Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de
intervengées visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada drea™,
podendo ser simples ou sistematica, de acordo com a abrangéncia da intervencdo que se pretende

adotar.

0 Municipio de Méda, apés aprovacdo e publicacdo da ARU de Méda, optou pela elaboracio e
consequente implementagdo de uma ORU sistematica que “consiste numa intervencdo integrada
de reabilitacdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando
a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento

publico’.

“RJRU - artigo 2°, alinea h).
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A ORU sistematica de Méda é enquadrada pelo presente PERU que se afirma como instrumento de

programacao e integra®:

e As opcdes estratégicas de reabilitacio e de revitalizagdo da Area de Reabilitacdo Urbana,

compativeis com as opgdes de desenvolvimento do Municipio;
e 0 prazo de execugdo da Operagao de Reabilitagdo Urbana;

e As prioridades e os objetivos a prosseguir na execucdo da Operacao de Reabilitagao

Urbana;

e 0 programa da Operacao de Reabilitagdo Urbana, identificando as agdes estruturantes a
adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas
urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagcdo coletiva, e as

atividades econdmicas;

e 0 modelo de gestdo da Area de Reabilitagdo Urbana e de execucdo da respetiva Operacgdo

de Reabilitacdo Urbana;

e 0 quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitagcdo executadas pelos proprietarios e

demais titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das agdes de reabilitagao;

e A descricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as agdes de

iniciativa publica necessarias ao desenvolvimento da operacéo;

e 0 programa de financiamento da operacao de reabilitagcdao urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execugdo da operagdo e a identificacdo das fontes de

financiamento.

Face ao exposto, o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU da ARU de Méda é

estruturado nos seguintes capitulos, subsequentes a Introducdo (Capitulo 1):

e Capitulo 2. Definicdo do ambito da ORU | Definigdo da tipologia e prazo da respetiva ORU

sistematica.

e Capitulo 3. Contexto territorial | Enquadramento territorial, referente ao contexto regional
e concelhio no qual se insere a ARU Méda (incluindo os elementos estruturantes do
territério); e caraterizacdo demografica e urbanistica (assente, fundamentalmente, no

trabalho de campo realizado no més de outubro de 2023).

e Capitulo 4. Estratégia territorial e operacional | Definicdo da Visdo, Eixos Estratégicos,
Objetivos e Projetos Estruturantes devidamente enquadrados nas opgdes estratégicas de

desenvolvimento urbano do Municipio e nos principios da reabilitagdo urbana.

SRJRU - artigo 33°, n.° 2.
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Capitulo 5. Programa da Operacdo de Reabilitacdo Urbana | Apresentacdo das Acdes
Prioritarias de reabilitagdo urbana associadas a cada Projeto Estruturante, com a
identificacao do respetivo cronograma de implementacao, programa de investimento e
possiveis fontes de financiamento. Complementarmente é também definido o modelo de

gestdo da ARU e de execucdo da ORU.

Capitulo 6. Quadro de beneficios fiscais e incentivos | apresentagdo dos beneficios fiscais,
de acordo com o enquadramento legal vigente, apoios municipais e de outros estimulos a

reabilitagao urbana.

Capitulo 7. Operacionalizacido da ORU | apresentagdo dos critérios de acesso aos beneficios
fiscais para acdes de reabilitacdo e das condigdes para aplicagdo dos instrumentos de

execucdo de politica urbanistica, de acordo com o RJRU.



efinicao do ambito da ARU
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2 DEFINICAO DO AMBITO DA ORU

2.1 ARU de Méda

A Area de Reabilitagio Urbana de Meda abrange n3o sé o Centro Histérico, mas também uma area
consolidada adjacente ao Centro Histdrico que integra varios edificios publicos, espagos verdes e
eixos fundamentais de acesso ao centro da vila. O limite da ARU garante a complementaridade
destes edificios e espacos publicos com o aglomerado histdrico existente. Neste contexto,
pretende-se uma intervengdo no espaco publico, nas infraestruturas, nos equipamentos e no
edificado, através da criagdo de condicdes que fomentem a recuperacgdo e reabilitacio de edificios

singulares e daqueles que representam e continuam a ser os simbolos identitarios desta regido.

Figura 1. Proposta de limite de ARU do Centro Histérico de Méda sobre ortofotomapa

Fonte: SPI
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Figura 2. Proposta de limite de ARU do Centro Histdrico de Méda sobre Perimetro Urbano do PDM

Fonte: SPI, com base em cartografia facultada pela Camara Municipal
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0 territério integrado na proposta de delimitacdo da ARU do Centro Histérico de Méda abrange o
edificado mais antigo e em fragil estado de conservagdo, com patologias estruturais que em alguns
casos podem ser sanadas com uma intervencdo profunda e em outros casos podem nao ter essa
possibilidade. Este edificado, apesar de se concentrar de forma mais expressiva na denominada
“Zona antiga”, esta disperso um pouco por toda a ARU, fruto de um processo de transicdo de uma
tipologia de construgdes mais tradicional e vernacular para uma mais recente, com o consequente

abandono da primeira.

Reitera-se assim que a proposta de limite se encontra em consonancia com o exposto no RJRU
(Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto), nomeadamente com a alinea b) do artigo 2.°, que define a ARU
como ‘@ drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere 3s suas
condicbes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifigue uma intervengéo integrada,
através de uma operacio de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitacdo urbana’.

0 equilibrio na composicdo da ARU é fundamental para o desenvolvimento de uma Operagdo de
Reabilitacdo Urbana sistematica que, pela sua prdpria natureza integrada, se destina ndo s a
produzir efeitos ao nivel da qualificagdo urbanistica, ambiental e patrimonial do espago a intervir,
mas também a promover as condi¢des que permitam alavancar a competitividade, sustentabilidade

e coesdo socioeconomica neste territorio.

A proposta de delimitagdo da ARU do Centro Histérico de Méda teve também em consideragdo o
perimetro urbano (Plano Diretor Municipal) e as carateristicas urbanas deste territdrio, integrando
zonas edificadas e areas verdes complementares, apresentadas ao longo do presente documento,
verificadas através de reconhecimento de campo (realizado em setembro de 2023), tendo em

consideracdo os seguintes critérios:

e Integracdo do tecido e malha urbana mais fragil e que carecem de uma estratégia integrada
de reabilitacdo urbana, em que os investimentos de natureza publica em reabilitacdo de
equipamentos e requalificacdo dos espagos publicos sejam acompanhados de um

programa de incentivos a reabilitacdo do edificado privado;

e Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territorio em vigor, nomeadamente o PDM,
por exemplo com o limite do perimetro urbano - solo urbano e espacos verdes

multifuncionais (verdes e agricolas) complementares;

e Coeréncia com a evolucdo e crescimento do centro histérico e das areas adjacentes, com
as multiplas complementaridades urbanisticas e funcionais dai decorrentes,
nomeadamente no que diz respeito as fungdes ndo residenciais, como o comércio, os

equipamentos, servigos publicos e mesmo as areas industriais;
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Delimitacdo de uma &rea continua, com ldgicas urbanas interdependentes e fungdes

diversificadas que devem ser analisadas e trabalhadas de forma complementar e

integrada, a fim de evitar conflitos urbanisticos e a potenciar uma ARU coesa, competitiva

e com qualidade de vida, permitindo, assim, alavancar uma estratégia de reabilitacdo

urbana bem-sucedida;

Garantia de uma abordagem integrada dos elementos estruturantes do territério,

essenciais para a coesao territorial e valorizagdo da paisagem urbana, quer os que do

ponto de vista das vivéncias coletivas e usufruto dos espacos ja se configuram atualmente

como qualificadores, quer os que neste momento se assumem como potenciais areas de

melhoria.
|
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Figura 3. Proposta de limite da ARU do Centro Histérico de Méda sobre Solo Urbano (Planta de Ordenamento

- Classificagao e Qualificagdo do Solo)

Fonte: SPI, com base em cartografia facultada pela Cdmara Municipal
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2.2 Tipologia e prazo de execugao da ORU

A intervencdo de reabilitacdo urbana a desenvolver no territério da ARU Méda é uma ORU
sistematica, como previamente exposto, tendo em conta a perspetiva integrada de reabilitacdo do
edificado e de qualificagdo das infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e urbanos de

utilizacgao coletiva.

Reitera-se que, como estabelecido no RJRU! uma ORU sistemética corresponde a “uma
intervengdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo
coletiva, visando a requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico”. A ORU sistematica de Méda é enquadrada pelo presente Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana’, constituindo, a sua aprovacao, causa de utilidade publica para
efeitos da expropriacdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na area abrangida, bem como
da constituicio sobre os mesmos das serviddes, necessarias a execucdo da operacdo de

reabilitacdo urbana®.

No que respeita a execugdo da ORU sistematica de Méda, esta deve ser ativamente promovida pela

respetiva entidade gestora, a CAmara Municipal de Méda, sem prejuizo dos deveres de reabilitagcdo

de edificios que competem aos particulares e a iniciativa particular na promocao da reabilitagdo
urbana’. Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a Operacdo de
Reabilitacdo Urbana é executada por iniciativa da entidade gestora, CAmara Municipal, e por
privados, estando o modelo de gestdo e de execucdo da ORU de Méda definido e detalhado no

presente documento.

Relativamente ao prazo de execucdo, a ORU vigorard por 10 anos, estimando-se que as

intervengdes propostas se desenvolvam entre 2024 e 2033.

Tendo em vista a concretizacgao integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 20°-A do
RJRU, serd, anualmente, elaborado um relatério de monitorizacdo da ORU a submeter a Assembleia
Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Cadmara Municipal deve
submeter & apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execucdo

acompanhado, se necessario, por proposta de alteragdo do respetivo instrumento de programacao.

¢ RJRU - artigo 8° n.° 3.

7 Referente ao presente documento.
8 RJRU - artigo 32°.

9 RJRU - artigo 31°.
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3 CONTEXTO TERRITORIAL

3.1 Enquadramento territorial

3.1.1 Enquadramento regional

0 concelho de Méda situa-se na regido Centro e integra a sub-regido Beiras e Serra da Estrela
(NUTS Ill), em conjunto com os concelhos de Almeida, Belmonte, Celorico da Beira, Covilh3, Figueira
de Castelo de Rodrigo, Fornos de Algodres, Fundao, Gouveia, Guarda, Manteigas, Sabugal, Seia e

Trancoso.

0 concelho confina a norte e nordeste com o concelho de Vila Nova de Foz C6a, a sudeste com o
concelho de Pinhel, a sudoeste com o concelho de Trancoso e a noroeste com Penedono. Ocupa
uma area de 286,1 km? e, administrativamente divide-se em 11 freguesias (apds a reorganizago
administrativa resultante da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro): Aveloso; Barreira; Coriscada;

Longroiva; Marialva; Poco do Canto; Rabacal; Ranhados; Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa';

Unido de Freguesias de Vale Flor, Carvalhal e Pai Penela; Prova e Casteicao.

Vila Nova
de Foz Céa

Ranhados Pogo do
Canto

Penedono 5
Longroiva

Méda, Outeiro
de Gatos e
Fonte Longa

Aveloso

Prova e
Casteigdo

Marialva Barreira

UF de Vale
Flor, Carvalhal
e Pai Penela

Castelo]

Rabacal | coriscada

LEGENDA
[ Regido Centro (NUTS II)

Il Beiras e Serra da Estrela (NUTS I11)
Concelho de Méda

Figura 4. Enquadramento regional do concelho de Méda
Fonte: SPI, setembro 2023

10 Freguesia em que se localiza a ARU/ORU



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitacdo Urbana sistematica da ARU de Méda

No respeitante as acessibilidades, o eixo estruturante, da rede rodoviaria nacional, que serve o
concelho de Méda é o IP2, que assegura a ligacdo direta a A25 (Aveiro-Vilar Formoso/Fronteira) e
aos concelhos limitrofes de Trancoso (35km/28min) e Vila Nova de Foz Cda (23km/25min). Para
além deste eixo de distribuicdo principal, a nivel local/regional, a ER331 assegura a ligacdo a

Penedono (19km/19min).

0 concelho ndo é servido por ferrovia, sendo este meio de transporte acessivel através do concelho

limitrofe de Trancoso (Vila Franca das Naves - Linha da Beira Alta) e, mais distante, do concelho

de Vila Nova de Foz Céa (Pocinho - Linha do Douro).
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Figura 5. Excerto do mapa de acessibilidades para a drea do concelho de Méda

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/infraestruturas/rede-ferroviaria

Na Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), o concelho de
Méda esta classificado como centro urbano complementar, com uma fungdo dominantemente
municipal, garantindo uma oferta urbana essencial para a coesdo territorial. Face a proximidade

do IP2 e a Norte, do Douro Patriménio Mundial, os centros complementares como Méda apresentam

novas oportunidades de relacionamento.


https://www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/infraestruturas/rede-ferroviaria
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Figura 6. Sistema urbano e organizacao do territério da regido Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro - Modelo urbano e organizagdo do territério, 2008

3.1.2 Enquadramento concelhio

Em termos populacionais, de acordo com o Recenseamento Geral da Populacdo e Habitagdo, em
2021 (Censos 2021) residiam no concelho de Méda 4 630 individuos, o que representa um

decréscimo de 11%, face aos 5 202 residentes em 2011 (Censos 2011) (Tabela 1).

No concelho, a cidade de Méda, onde se localiza a ARU, polariza o sistema urbano formado por
aglomerados distribuidos pelas 11 freguesias, havendo em 2021 uma maior concentragdo de

populacdo na freguesia de Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa (2 399 residentes, 51,8%).

No que respeita a variagdo populacional no ultimo periodo censitario, todas as freguesias
registaram decréscimos, sendo de salientar cinco freguesias com diminuicdes mais expressivas,
designadamente Marialva (-30,6%), Poco do Canto (-25,5%), Longroiva (-23,8%), UF de Vale Flor,
Carvalhal e Pai Penela (-21,8%) e Rabacal (-20,9%).

Na freguesia de Mé&da, Outeiro de Gatos e Fonte Longa verificou-se um ligeiro decréscimo
populacional no periodo intercensitirio, na ordem dos 2,6%, o que se traduziu também na

diminuicao da densidade populacional, ainda que permaneca com o valor mais elevado do concelho.

20
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Tabela 1. Indicadores demogréficos do concelho de Méda

Populagao residente Variacao Densidade populacional
Area (n.°) populacional (hab/Km?)
(Km?) 2011-2021

Unidade territorial

Portugal 9222520 10343066 10562178 -2,1 12,2 14,5
Centro 28 199,35 2 227 239 2 327 755 -4,3 79,0 82,5
Beiras e Serra da Estrela 604,95 210 602 236 023 -10,8 33,4 37,4
Méda 286,05 4 630 5202 -1,0 16,2 18,2
Aveloso 7,46 184 207 -n1 24,7 27,7

Barreira 25,73 165 177 -6,8 6,4 6,9

Coriscada 25,19 177 208 -14,9 7,0 8,3

Longroiva 41,28 218 286 -23,8 53 6,9

Marialva 19,21 177 255 -30,6 9,2 13,3

Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa 50,95 2 399 2 464 -2,6 47,1 48,4
Poco do Canto 16,22 330 443 -255 20,3 27,3

Prova e Casteicao 26,03 27 306 -4 10,4 1,8

Rabacal 14,04 220 278 -20,9 15,7 19,8

Ranhados 25,32 234 252 =71 9,2 10,0

UF de Vale Flor, Carvalhal e Pai

34,64 255 326 -21,8 1,4 9,4
Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagdo - Censos 2011 e 2021

Em relagdo ao parque edificado (Tabela 2), no periodo compreendido entre os dois momentos
censitarios, registou-se um acréscimo de 1,9% do numero de edificios, que corresponde a mais 89
edificios, e de 2,1%, no que se refere aos alojamentos, que corresponde a 104 alojamentos, em linha
com o incremento registado nas escalas macro. Neste sentido, e considerando os dados de 2021,

no concelho existiam 4 811 edificios e 5 065 alojamentos familiares.

Na freguesia de Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa, na qual se localiza a ARU, considerando de
igual modo o periodo compreendido entre 2011 e 2021, registou-se um crescimento de 1,8% do
numero de edificios e de 2,4% de alojamentos, sendo de ressalvar que é nesta freguesia que se

localizam 34,3% (1 648) do total de edificios existentes no concelho.
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Tabela 2. Evolugdo do nimero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 201

Edificios (n.°) Variagdo Alojamentos (n.°) Variacio
2021 2011 (%) 2021 201 (%)

Unidade territorial

Portugal 3573 416 3544 389 0,8 5 981485 5878 756
Centro 116 787 1111 952 0,4 1473 384 1448 644 1,7
Beiras e Serra da Estrela 148 608 147 859 0,5 183 284 181 247 11
Méda 4 811 4722 19 5 065 4 961 2,1
Aveloso 172 160 7,5 172 162 6,2
Barreira 253 247 2,4 253 247 2,4
Coriscada 297 283 49 298 283 53
Longroiva 340 302 12,6 346 307 12,7
Marialva 290 272 6,6 291 273 6,6
Méda, Outeiro de Gatos e Fonte 1648 1619 18 1884 1839 24
Longa
Poco do Canto 407 413 -1,5 410 416 -1,4
Prova e Casteicao 421 an 2,4 426 416 2,4
Rabacal 268 269 -0,4 268 269 -0,4
Ranhados 316 334 -5,4 317 335 -5,4
UF de Vale Flor, Carvalhal e Pai 399 412 32 400 W 3.4

Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagdo - Censos 2011 e 2021

A analise dos dados referentes ao estado de conservacgdo (Tabela 3), a escala concelhia é possivel
observar que, em 2021, dos 4 811 edificios existentes, 2 303 apresentavam necessidades de
reparacdo, na sua maioria ligeiras, correspondendo a 1335 edificios (58,0%), seguindo-se os que
apresentavam necessidades médias, com 665 edificios (28,9%) e por ultimo 303 edificios
apresentavam necessidades profundas de reparacdo (13,2%). De notar que, comparativamente a
2011, registou-se um aumento de mais de 100% do numero de edificios com necessidade de
reparacdo no concelho, tendo aumentado em todas as freguesias, com especial relevancia nas
freguesias de Aveloso (+283,3%), UF de Vale Flor, Carvalhal e Pai Penela (+187,7%) Coriscada
(+175,4%), Poco do Canto (123,6%) e Rabacal (107,1%), onde se registaram aumentos superiores a

100%.

Na freguesia de Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa, em 2021, 581 dos 1648 edificios

apresentavam necessidades de reparagao (35,3%), dos quais 324 apresentavam necessidades

ligeiras de reparacdo (55,8%), 162 necessidades médias (27,9%) e 95 necessidades profundas

(16,4%).
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Tabela 3. Estado de conservacao dos edificios

Com necessidades de reparacao

Unidad itorial Sem necessidades de
e i reparacio (n.%) Variagdo Total | Ligeiras | Médias | Profundas
(%) Varla)gao (n.°) (n.?) (n.°)
(%

2021 m 2021 20m 2021

Portugal 2294590 2519 452 89 1278826 965782 324 780126 335599 163 101
Centro 698 621 794 248 120 418166 298 357 402 243728 115879 58559
Seires e Serra da /340 105185 403 54248 40360 344 29605 15821 8 822
Méda 2508 3556 29,5 2303 1128 1042 1335 665 303
Aveloso 103 w270 69 18 2833 45 18 6
Barreira 130 84 293 123 63 95,2 81 26 16
Coriscada 18 A4 449 179 65 175,4 97 52 30
Longroiva 257 237 84 83 65 27,7 2 34 23
Marialva 228 225 13 62 45 37,8 44 17 1
Gat:’fg‘;o?:;eli_:)°ng: 1067 1308 18,4 581 304 911 324 162 95
Pogo do Canto 132 280 -529 275 123 123,6 140 12 23
Prova e Casteicao 179 270 -33,7 242 137 76,6 10 93 39
Rabacal 94 182 -484 174 84 107, 82 67 25
Ranhados 198 245 19,2 18 86 37,2 60 34 2%

UF de Vale Flor,
Carvalhal e Pai 2 270 -993 397 138 187,7 326 50 2

Penela

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagdo - Censos 2011 e 2021.

Complementando esta analise, a tabela seguinte sistematiza o nimero de alojamentos familiares
classicos vagos no concelho e que poderdo também adensar, a médio prazo, 0s nhumeros acima
apresentados, uma vez que se tratam de imdveis sem utilizacdo. Este universo de imdveis
estabilizou entre 2011 e 2021. Particularizando a andlise por freguesia, a freguesia de Méda, Outeiro
de Gatos e Fonte Longa, em 2021, contava com menos 21 alojamentos vagos, comparativamente a
2011, (302 em 2011 e 277 em 2021). Apesar do seu nimero elevado de alojamentos vagos em 2021,
em proporcdo situa-se abaixo da média concelhia (14,9%) e sub-regional (15,8%), correspondendo

a 14,7% do total de alojamentos familiares classicos da freguesia.

0 trabalho de campo realizado em outubro de 2023 permitiu verificar /n loco o panorama
evidenciado nos registos censitarios de 2011 e 2021, com a identificacdo de imdveis devolutos e cujo
estado de degradacao justifica o desenvolvimento de uma abordagem estruturada de reabilitagao
urbana, como a preconizada na presente ORU. Neste contexto, a estratégia a desenvolver devera
alavancar um processo de transformacdo deste territorio, através da conjugacdo da iniciativa

publica (autarquia) e iniciativa privada.
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Tabela 4. Forma de ocupacdo dos alojamentos familiares classicos

Alojamentos familiares classicos

Unidade territorial Total (n.°) T
VD 2021 201 2021 201
(%)

Portugal 5970 677 5 859 540 19 4142581 694 399112 681 1104881 185 1133300 193 723215 121 735128 125
Centro 1470 422 1443 886 18 907883 61,7 893857 619 350226 238 353055 245 212313 144 196974 13,6
Beiras e Serra da Estrela 182977 180 507 14 90258 49,3 94547 524 63806 349 60228 334 28913 158 25732 143
Méada 5 059 4943 23 2069 409 2222 450 2234 442 1969 39,8 756 14,9 752 152
Aveloso 172 162 6,2 83 483 85 525 83 483 76 469 6 35 1 06

Barreira 253 247 2,4 89 352 89 36,0 140 553 129 52,2 2% 95 29 17

Coriscada 297 282 5,3 85 286 97 34,4 166 559 127 450 4 155 58 20,6

Longroiva 346 304 13,8 17 338 137 451 200 57,8 120 395 29 84 471 155

Marialva 290 270 7,4 98 338 125 463 104 359 79 293 88 303 66 24,4

bz, Ol i T 0 ef::;: 1880 1831 2,7 90 511 948 518 643 342 581 317 217 47 302 165

Pogo do Canto 410 416 14 150 3646 202 486 183 446 145 349 77 188 69 16,6

Prova e Casteigdo 426 416 2,4 135 317 44 34,6 242 568 220 52,9 49 15 52 125

Rabacal 268 267 0,4 106 396 123 461 91 340 80 30,0 7 265 64 24,0

Ranhados 317 335 54 6 366 N4 340 163 514 201 60,0 38 120 20 60

UF de Vale Flor, Ca”’a'ha;:nzla; 400 413 -31 130 325 158 383 219 548 m 51 51 128 44 107

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011 e 2021
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3.1.3 Enquadramento historico e evolugdo urbana da ARU

0 concelho de Méda encerra um patriménio valioso que atesta a sua importancia histérica ao longo
dos tempos. Esta regido tera sido povoada a partir de finais do Paleolitico, com pinturas rupestres
e outros achados que comprovam a sua ocupacdo ancestral e da qual é exemplo a estadtua-menir
de Longroiva. Dos povos da época castreja que viveram nas imediacdes desta vila salientam-se os
Aravos, na zona de Marialva, os Longobritas, em Longroiva, e os Meidubrigenses, na Méda. A
ocupacdo romana também deixou importantes vestigios, comprovados pelas calcadas, pontes,

marcos milenarios, entre outros.

Durante a Idade Média, Méda era um povoado de dimensdo reduzida, contrastando com as vilas
vizinhas que hoje integram este concelho: Marialva, Ranhados, Longroiva e Casteicao. Esta
localidade era um cendbio beneditino, situado no sopé de um morro granitico que assinalava a

presenca crista e o direito ao celeiro.

Em 1065, data em que Fernando Magno, Rei de Ledo e Castela, conquistou a regido. A atual cidade
de Méda desenvolveu-se com a reconquista cristd do territdrio e o estabelecimento nos comegos
do séc. XIl, dum ermitério beneditino situado no local da igreja Matriz, perto do Morro do Castelo.
Os pelourinhos e forais velhos e quinhentistas simbolizam a autonomia municipal e testemunham

as diversas alteragdes administrativas. O rei D. Manuel | outorgou o foral a vila de Méda em 1519.

0 concelho, na sua atual configurag3o, foi reconstruido apds a reforma do liberalismo. Constituido
inicialmente por uma Unica freguesia, o concelho foi beneficiado por decretos sucessivos que nele
integraram as freguesias atuais. Todavia, j& em 1872, Méda apresentava-se como cabega de
Camara, com efeitos administrativos, fiscais, judiciais e eclesiasticos, e a sua posi¢do sai reforcada

com a decisao judicial de Barjona de Freitas.

Méda, até entdo Vila, foi elevada a Cidade em 26 de janeiro de 2005 (Lei n.° /2005, publicada em
Didrio da Republica N.° 18/2005, Série I-A de 26 de janeiro de 2015).

0 seu patrimdnio ndo se limita ao patrimdnio material, engloba também patrimdnio imaterial como
as seculares artes de trabalhar o vime, a |3, o linho, o barro ou o metal, oficios e saberes
intemporais a que se juntam as receitas de milhos, cavacas de tijela, farta brutos, papas doces e

filhds de joelho da sua rica e deliciosa dogaria regional.
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3.1.4 Elementos estruturantes do territorio

A ARU de Méda incide sobre uma parte significativa do principal aglomerado da rede urbana
concelhia - Cidade de Méda, hierarquizado, de acordo com os estudos do PDM, como Unico centro
urbano de Nivel 1 existente no concelho. Este facto decorre da sua importancia administrativa e
polarizadora de um conjunto alargado de fungdes urbanas, desde comércio e servigos aos diversos

equipamentos e servicos publicos de nivel superior que servem toda a populagao.

0 territério da ARU/ORU foi interpretado através de trés “unidades funcionais” principais (Figura 7)
alicercadas na presenca de diversos elementos estruturantes que se esquematizam na Figura 8 e
que estdo fundamentalmente associados a equipamentos, elementos patrimoniais e espagos
funcionais que, pelas suas carateristicas morfourbanas, determinaram o perfil urbanistico atual do
territério, nomeadamente os que dizem respeito as suas fases de construcdo e consolidacdo e ao

papel dos diferentes espacos da cidade.

r B R ~ X . rA Proposta de limite da ARU
| = 7 Unidades Funcionais
Eixo de estruturacdo
l Nicleo antigo
1 Zona de equipamentos
Y
\ Cartografia Base
»~ ) [ Edificios
v | Zonafde ~—
Ve + equipamentos)— ./ Redeviaria
~ = & Linhas de agua
/ ==
’ T\
) |
Eixode . \
I estruturagéo R\ :
A0 b /
\ N«
a Za
- r
. \ Nucleo antigo
! {
1 ¢
Fs
% /
N A,
4 0 75 150 m ’\
) S E— N

Figura 7. Interpretacao territorial - unidades funcionais

Fonte: SPI, com base em cartografia facultada pela Camara Municipal

26



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica da ARU de Méda

Elementos de estruturagio
"_ 7, Proposta de limite da ARU

Eixos de ligagdo ao exterior

@ Equipamentos e Patriménio
1- Centro de Salde de Méda
2 - Estadio Municipal Dr. Augusto César de Carvalho
3 - Pavilhdo Polidesportivo
4 - Campo de Areia (desporto)
5 - Campo de Mini-Golfe
6 - Campos de Ténis
T - Piscinas Municipais
8 - Parque Municipal de Méda

{ 9 - Junta de Freguesia de Méda, Outeiro dos Gatos e
Fonte Longa

.; 10 - Bombeiros Voluntérios de Méda

11 - Seguranga Sacial

12 - Arquivo Municipal

13 - Reparticdo de Finangas

14 - Pavilhdo Multiusas da Casa Municipal da Cultura
15 - Biblioteca Municipal

B 16 - GNR - Posto Territorial de Méda

17 - Adega Cooperativa de Méda

18 - Torre do Relégio

19 - Pelourinho de Méda

20 - Igreja paroquial de Sio Bento da Méda
21 - Posto de Turismo

{ 22 - Cdmara Municipal de Méda

23 - Instituto D. Maria do Carmo Lacerda Faria /
Patronato de Méda

24 - WC pablico

25 - Museu Municipal de Méda
26 - Tribunal

27 - Capela mortuéria

o 28 - Capela

29 - Mercado municipal

30 - Nave de exposicoes de Mada

31 - Pargue de Campismo Municipal
a 75 150 m ’\
S N

Figura 8. Interpretacao territorial - principais elementos de estruturagao

Fonte: SPI, com base em informac&o facultada pela Cadmara Municipal

A cidade de Méda corresponde ao territério urbano mais multifuncional do concelho, no qual
coexistem multiplas fungdes no tecido edificado existente, desde a habitacdo ao comércio, servicos,
equipamentos, espagos de lazer e recreio, complementados por zonas verdes de enquadramento
e de utilizacdo coletiva, mostrando um nuicleo consolidado em diferentes épocas de ocupacgio e

densificacdo da sede de concelho com fortes ligacdes a envolvente natural e agroflorestal.

0 nucleo antigo, também denominado de centro histérico, distingue-se pelo seu tecido e malha
urbana de carater organico e mais denso, que se moldou ao terreno, rochoso e com desniveis
médios, onde se verifica um edificado em fragil estado de conservagio, muitos aparentemente
devolutos, coexistindo com algum edificado ja recuperado e reabilitado, ou em processo de obra. E
aqui que se encontram edificios mais nobres e com interesse arquiteténico, muitas vezes
enquadrados por pequenos alargamentos, apesar de, no que respeita a estruturacdo deste
territério, prevalecerem eixos de circulagdo mais sinuosos, definidos pelas fachadas e com mperfis

exiguos em que coexistem diferentes modos de circulacdo.

Ja no quadrante noroeste da ARU de Méda, fortemente polarizado por equipamentos de grande
dimensdo, na sua maioria ligados a pratica desportiva, e apesar de ser uma drea mais recente, o

casario, maioritariamente habitacional, remonta a épocas de construcdo diversas, com edificado
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em banda e isolado (por vezes com pequenos logradouros frontais), na maioria em razoavel/bom
estado de conservacdo, ainda que seja percetivel a presenca de imdveis aparentemente devolutos,
com fragilidades estruturais e até mesmo em ruina. Ja a Avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral
(EN324), constitui-se como o mais importante eixo de estruturagdo do territério, ndo sé porque na
sua envolvente direta se terem instalado importantes equipamentos publicos geradores de
grandes fluxos viarios (Cdmara Municipal, Tribunal, Seguranca Social, Financas, Centro de Saude,
Bombeiros Voluntarios, Arquivo Municipal e Posto de Turismo, assim como a Adega Cooperativa de
Méda), assim como algum comércio, mas também pelo seu carater dncora na expansdo nascente.
0 seu perfil amplo permite que este seja um espaco de circulagido segmentada, com arvoredo linear

nos passeios criando areas de sombreamento e com espacos de estar de diferentes carateristicas.

0 edificado apresenta fungdes e caracteristicas muito diversificadas, em que as construcdes,
principalmente as com fungbes habitacionais, se associam a primeira metade do séc. XX,
apresentando-se em razodvel/bom estado de conservacdo, ainda que verifiguem situagées

pontuais de fragilidade, maioritariamente ligadas ao local de interce¢do com o nucleo antigo.

Zona de equipamentos

Eixo de estruturacao

Figura 9. Malha urbana de Méda (nucleo antigo, zona de equipamentos e principal eixo de estruturacio)

Fonte: SPI, Reconhecimento de campo, setembro de 2023
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3.2 Caracterizacdo demografica e urbanistica da ARU

0 presente subcapitulo foca-se no territorio especifico da ARU, apresentando a sua caraterizagdo

demografica e urbanistica que se baseia na seguinte informagao:

() dados disponiveis referentes as subsecgbes estatisticas do Gltimo registo censitario

disponivel (2021) e, para fins comparativos, de 2011;

(ii) reconhecimento de campo realizado no més de setembro e que permitiu um retrato

urbanistico abrangente, ja parcialmente expresso nos pontos anteriores.

Considerando que ndo é possivel fazer coincidir totalmente os limites das subseccdes estatisticas

com o limite da ARU, os dados apresentados correspondem a melhor aproximagdo possivel

abrangendo, no ano de 2021, um total de 18 subsecc¢des estatisticas (Figura 10).
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Proposta de limite da ARU
l'_'l Subsecgides estatisticas (2021)
Cartografia Base
Edificios
, Rede vidria

e Linhas de dgua
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Figura 10. ARU de Méda e subsecgbes estatisticas de 2021 (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE (BGRI, 2021)

Para efeitos comparativos, sempre que necessaria a utilizac3o de dados de 2011, foram usadas as

subsecgoOes apresentadas na Figura 11.
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Proposta de limite da ARU
r__l Subsecgbes estatisticas (2011)
Cartografia Base

Edificios
/\/ Rede viaria

Linhas de dgua

Figura 11. ARU de Méda e subseccgdes estatisticas de 2011 (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE (BGRI, 2011)

Tabela 5. Caracterizagdo estatistica do territério da ARU, em 2021

Alojamentos familiares
Populacao Densidade Agregados

residente Populacional domésticos
(n.%) (GELYAE)] (n.°)

Edificios
cldssicos (n.°)

Unidade Superficie Vagos ou de

residéncia
secundaria (%)

ARU 50,7 758 14,9 318 548 670 52,7

territorial (ha)

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacdo e Habitagdo - Censos 2021 (BGRI, 2021)

3.2.1 Caracterizagao demografica

Em 2021, no territério da ARU" registava-se uma populacdo residente de 758 individuos,
correspondendo a uma densidade na ordem dos 15 habitantes/hectare, verificando-se uma forte
homogeneidade no territério, com excecdo da zona mais a norte que, pela tipologia de ocupacdo

apresentava uma menor densidade demografica.

"No conjunto de subsecgdes estatisticas que intersetam a ARU, e tendo por base os limites apresentados, em 2021 - Mais

dados no Anexo 2
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Quanto ao nimero de familias/agregados domésticos privados, no mesmo ano, registavam-se 318,

com uma distribuigdo territorial de densidade similar a verificada para a populagao (individuos).

Para verificagdo de transformagdes, procedeu-se a uma analise comparativa entre os dados
disponiveis de 2011 e 2021. Do ponto de vista demografico, medido pelo nimero de individuos
residentes, registou-se um decréscimo populacional de 6,1%, correspondendo a menos 49
individuos. Este decréscimo foi transversal a todas as faixas etarias, com excegdo da populagdo
com idades entre 15 e 24 anos, que registou um aumento de 13,3%. Apesar de ser a faixa etaria com
0 maior quantitativo em 2021, a populagdo com idades entre 25 e 64 anos regista a maior perda

(cerca de 11%) entre 2011 - 2021, correspondendo a 44 individuos.

Como referido, em 2021, predominava na ARU a populagdo em idade ativa - com idades entre os 25
e 64 anos, seguindo-se a populagdo com mais de 65 anos (Tabela 6), totalizando 365 e 236 individuos
respetivamente, uma tendéncia observavel quer a nivel concelhio, quer no periodo censitario que

antecede o referido (2011).

Apenas 89 residentes da ARU tinham idades entre 0 e 14 anos (11,7% do total), traduzindo-se num

indice de envelhecimento na ARU de 265,2 inferior ao que se verificava a escala concelhia (452,2).

Tabela 6. Populagdo residente, por grupos etarios

Populagdo residente (n.°)

Unl_dad_e Total 0 - 14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou + anos
territorial
2021 20M 2021 20M 2021 201 2021 20M 2021 201

Concelho 4 630 5202 393 522 358 446 2102 2 446 1777 1788
ARU 758 807 89 93 68 60 365 409 236 245

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

Quanto ao perfil das estruturas domésticas'? (Tabela 7), de um total de 318 agregados domésticos
privados em 2021, 204 (64,2%) eram compostos por uma ou duas pessoas, enquanto 114 (35,8%)

eram compostos por trés ou mais pessoas, uma tendéncia observavel também a nivel concelhio.

2 De acordo com o INE, para os Censos 2021, foi adaptado o conceito e a terminologia associada a caracterizagdo das
estruturas domésticas no sentido de uma maior adequacido as recomendagdes das Nagdes Unidas, ao regulamento da Unido
Europeia, e ainda para facilitar a apreensao e a operacionalizagdo do conceito de agregado doméstico privado. Deste modo
a terminologia de familia classica (utilizada até agora na série censitaria) foi substituida por agregado doméstico privado,
contribuindo também para uma maior harmonizagido com os restantes inquéritos as familias. Em termos internacionais, o
regulamento da Uniao Europeia para os Censos 2021 e as recomendacdes das Nagoes Unidas estabelecem que os agregados
domésticos privados podem ser identificados a partir de um conceito de economia comum, ou através da identificagdo de
todos os residentes num alojamento familiar. Dado que, em Portugal, as diferencgas entre as duas abordagens sao residuais,
o INE elegeu a segunda opgao. Esta opgao permitiu igualmente continuar a observar todas as relagoes de parentesco dentro
do alojamento.
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Ainda que o conceito de agregado domeéstico privado seja mais abrangente do que familia classica,
denota-se um decréscimo de agregados domésticos privados de 5,6% em 2021, relativamente ao

ndmero de familias classicas em 2011.

Tabela 7. Dimensao dos agregados domésticos (2021) e familias classicas (2011)

Agregados domésticos privados (2021)" Familias classicas (2011)"

e ey |10 zpessoas | Souvpessoas [ ] 10uZpessoas | 3ou < pessoas |
Total (n.° Total (n.°
EEAE S EEA R

Concelho 207 1455 70,3 616 29,7 2236 1477 66,1 759 33,9
ARU 318 204 64,2 N4 358 337 215 63,8 122 36,2

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

3.2.2 Caracterizacao urbanistica

Nota prévia

A caraterizacdo urbanistica incide sobre o parque edificado e espaco publico.

Quanto a avaliagdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caracterizados os
edificios visiveis a face da via (a partir do espaco publico). O levantamento do estado de
conservacao do conjunto edificado da ARU de Méda sustentou-se na observacgao direta, através da
analise dos elementos visiveis do exterior (por exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias).
Na determinacdo do estado de conservacdo do edificado foram considerados os seguintes niveis e

critérios (sendo apresentados exemplos dos mesmos na Figura 12):
e Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencéo

e Razoavel: edificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia onde é notério
algum tipo de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas)

e necessita de obras de conservacao ligeiras

e Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas; perda de reboco das
fachadas ou paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradagao ou sem

caixilharias; cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na

3 Agregados domésticos privados: conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e cujas despesas fundamentais
ou basicas (alimentagdo, alojamento) sdo suportadas conjuntamente, independentemente da existéncia ou ndo de lagos de
parentesco; ou a pessoa que ocupa integralmente um alojamento ou que, partilhando-o com outros, nao satisfaz a condigao
anterior (Metainformacgao INE)

' Familias classicas: Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relagées de parentesco (de direito
ou de facto) entre si, podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia classica
qualquer pessoa independente que ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento (Metainformagao INE)
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superficie; edificios inacabados; etc.) e necessita de obras profundas de conservagdo

(necessidade de refazer coberturas, rebocos, pinturas, caixilharias..)

e Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).

Bom

Mau

Ruina
Figura 12. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de conservagdo

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Importa referir que apenas foram caracterizados os edificios visiveis a face da via e que a analise
realizada serve para se obter uma primeira aproximacdo global ao estado de conservacdo dos

mesmos, ndo substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificagdo

e certificacdo do estado dos imodveis, de acordo com o Decreto-Lei n° 266-B/2012, de 31 de

dezembro.

0 levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas do espaco publico de
circulacdo e de estar. Neste ambito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo
em consideragao diferentes tipologias (arruamentos de circulagdo mista partilhada, de circulagcao
mista segregada, de circulagdo mista parcialmente segregada, de circulacdo exclusivamente

pedonal e de coexisténcia entre pedes e velocipedes).

0 espaco publico foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservagdo, tendo sido feita uma
apreciacdo global. Assim, no que se refere ao estado de conservacgdo dos espagos publicos, foram

considerados os seguintes niveis (exemplos na Figura 13):
e Bom: nao apresentam anomalias ou patologias.

e Razodvel: apresentam algumas anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo,
irregularidades no pavimento relacionadas com a colocagdo/instalacdo desadequada de
tampas de saneamento ou zonas onde falta pontual/num pequeno trogo de material de

pavimentagdo).

e Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo,
desagregacodes superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra
batida).

Bom Razoavel Mau

Figura 13. Exemplos de espacgos publicos de circulagdo na ARU de acordo com o seu estado de conservagdo

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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3.2.2.1 Edificado

Na ARU, de acordo com os dados estatisticos, em 2021 existia um tecido urbano constituido por 548

edificios, com um total de 670 alojamentos familiares. Mais de metade tratavam-se de residéncias

secundarias ou alojamentos vagos, um quantitativo que pode representar um problema urbanistico

a curto prazo e que se considera estar intrinsecamente associado ao decréscimo populacional

transversal a este periodo censitario.

A analise dos indicadores urbanisticos disponiveis para os anos de 2021 e 2011 (numero de edificios
e de alojamentos) permite verificar uma oscilagdo, com uma diminuicdo de 34 edificios e 29

alojamentos familiares na ARU (Tabela 8 e Tabela 9, respetivamente).

Dos 548 edificios classicos existentes, 519 possuiam 1 ou 2 alojamentos e, em termos de volumetria,
predominavam os edificios com 1 ou 2 pisos (325 edificios, 59% do parque edificado), tal como
apresentado na Tabela 8 e verificado /n loco na visita ao territério em setembro de 2023 e no

levantamento de campo em outubro do mesmo ano.

Tabela 8. Edificios classicos segundo o niumero de alojamentos e de pisos

Edificios classicos

: Construidos para Construidos para : :
Unl_dad_e Total (n.%) ter 1ou 2 ter 3 ou + Com 1 oun2 pisos Com 3 ou°+ pisos
Territorial . o . 0 (n.°) (n.%)
alojamentos (n.%) alojamentos (n.%)

I I N N P P T T T

Concelho 481 4722 4760 4 672 51 50 3978 3910 833 0
ARU 548 582 519 550 26 27 325 347 223 235

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

No que respeita aos alojamentos familiares cldssicos na ARU, em 2021 existiam 670, dos quais (i)
317 (47,3%) eram de residéncia habitual, 210 ocupados pelo proprietario e 88 por arrendatéarios, (ii)
e 353 (52,7%) estavam vagos ou tratavam-se de residéncias secundarias (Tabela 9), indicando que

mais de metade dos alojamentos na ARU se encontram geralmente vazios.

Também de destacar o decréscimo de 3,7% de alojamentos familiares classicos, comparativamente
a 2011, tendo apenas o nimero de alojamentos arrendados apresentado um crescimento na ordem

dos 16%.
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Tabela 9. Alojamentos e alojamentos familiares cldssicos

Alojamentos familiares classicos (n.°)

: Alojamentos Vagos ou de
Unidade (n.?) il et
o : Com proprietario residéncia
territorial Arrendado -
ocupante secundaria
72 157

Concelho 5065 4943 5059 4943 2069 2225 1766 1949 1 2990 278
ARU 673 702 670 696 317 334 210 240 88 76 353 362

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

A caracterizacdo urbanistica com base em indicadores estatisticos é complementada pela
informacao recolhida no levantamento de campo realizado em outubro de 2023, que englobou toda
a ARU, com o levantamento/caracterizacdo de 895 edificios, num total de 966 poligonos

identificados na cartografia de base (Tabela 10), que dizem respeito a iméveis visiveis a face da via.

Tabela 10. Sintese do levantamento

Edificios/ poligonos 966
Edificios levantados/ caracterizados 895
Sem acesso® 71

(1) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez que nio sdo visiveis a face da via - localizados nas

traseiras de outros, com vegetacdo, muros ou portdes que ndo permitem a sua observagao a partir da via publica.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

A andlise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Tabela 11 e Figura 15), decorrente do
levantamento de campo, demonstra o predominio da fungdo habitacional (56,3%), bem como a
presenca de um elevado nimero de edificios (18,4%) categorizado como “indefinido”, i.e., cuja fungdo
ndo foi possivel determinar ou por serem ruinas, ou se encontrarem em construcdo ou em obras
ou ainda por terem uma morfologia que podera ser afeta a usos diversos de armazenagem, por
exemplo (maioritariamente edificado de um piso, sem janelas e com fachadas de granito). De
destacar também a presenca de alguns edificios com uso misto, frequentemente comércio e
servicos no rés-do-chdo e habitagdo nos pisos superiores, maioritariamente localizados no

principal eixo da ARU, a Avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral.

36



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica da ARU de Méda

Tabela 11. Sintese do uso dos edificios

Total ARU de Méda

%

Uso dos edificios

Habitacao 504 56,3
Alojamento Turistico 2 0,2
Comeércio e servigos 20 2,2
Equipamentos 29 3,2
Inddstria / armazéns 4 0,4
Misto 92 10,3
Anexo / garagem 79 8,8
Indefinido 165 18,4
Total edificios levantados 895 100
Outros il -

Total edificios/poligonos 966 -

Nota: a categoria “outros” integra elementos ndo visiveis a face da via.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Habitacado

Indefinido

Figura 14. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Usos do Edificado

Edificios

Habitagdo
Alojamento turistico
Comércio e servigos
Misto

Equipamento
Indistria / armazéns
Anexo [ garagem
Indefinido

Outros

SEELTTILLL

Cartografia Base
Limite da ARU

r oA
L oa

Espagos de circulagdo

%

Linhas de dgua

Curvas de nivel

Indefinido: situagdes em que nao é possivel
identificar o uso (ruinas, edificios em obras ou
inacabados ou outras situagdes)

Outros: elementos ndo visiveis a face da via e
outros elementos.

0 0 wom _\

| I N
Figura 15. Usos do edificado da ARU de Méda

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Relativamente ao estado de conservagao do edificado da ARU (Tabela 12 e Figura 17), predominam
os edificios classificados como “bom” (35,0%) e *“razoavel” (33,3%), revelando um cenario
globalmente positivo. Os edificios em “mau” estado de conservagdo representam cerca de 22% do

edificado da ARU e as ruinas correspondem a aproximadamente 9% do total, encontrando-se

dispersas pelo territério, ainda que exista uma concentragdo mais notdria na zona mais antiga de

Méda.

Tabela 12. Sintese do estado de conservacao dos edificios

Total ARU de Méda
Estado de conservagéo dos edificios “ %

Bom 313 35,0
Razodvel 298 33,3
Mau 195 21,8
Ruina 80 8,9
Em obras/construcio 9 1,0
Total edificios levantados 895 100
Outros il -

Total edificios/poligonos 966 -

Nota: a categoria “outros” integra elementos ndo visiveis a face da via.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Razoavel

Ruina

Figura 16. Exemplos de diferentes estados de conservagdo do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Figura 17. Estado de conservagdo do edificado da ARU de Méda

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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A volumetria do edificado da ARU é maioritariamente composta por edificios de 2 pisos seguindo-
se o edificado com um sé piso, correspondendo a 46,5% e 28,8% do total de edificios levantados,

respetivamente.

Importa referir que para a contabilizagdo do numero de pisos aquando do levantamento de campo,

foi considerada a contagem a partir da cota de soleira.

Tabela 13. Sintese da volumetria dos edificios

Total ARU de Méda

Numero de piSOS dos edificios “

1 piso 235 28,8
2 piso 379 46,5
3 piso 181 22,2
4 piso 18 2,2
5 ou mais pisos 2 0,2
Total edificios levantados 815 100
Outros 151 -

Total edificios/ poligonos 966 -

Nota: a categoria “outros” integra elementos n&o visiveis a face da via, bem como edificios indefinidos em que n3o é possivel

identificar o nimero de pisos (ruinas, edificios em obras ou inacabados ou outras situagdes).

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

2 pisos

4 pisos 5 ou mais pisos

Figura 18. Exemplos de diferentes volumetrias do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Nimero de pisos do edificado
(acima da cota da soleira)
Edificios

s 1

g 2

g

=
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Figura 19. Numero de pisos do edificado da ARU de Méda

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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3.2.2.2 Espaco publico

No espaco publico integram-se as seguintes tipologias, conforme se pode verificar na Figura 21:

(i) espagos de circulagao;

(ii) espacos de estar/lazer;

(iii) espacos mistos (zonas em que as duas funcgdes anteriores coexistem);
(iv) areas de estacionamento.

Espaco de circulacéo | Espaco misto | Espaco misto |

Avenida Gago Coutinho e Largo da Igreja Largo do Municipio
Sacadura Cabral

Espaco de estar/lazer | Espaco misto | Espaco de estar e espaco de
Jardim de Méda Largo de S3o Domingos estacionamento | Rua dos
Palames

Figura 20. Exemplos de espagos publicos da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

Uma abordagem integrada a rede de espagos publicos, permite destacar os seguintes:

e Jardim de Méda: prinicipal drea de lazer da ARU, constituida fundamentalmente por
espacos permedveis relvados e arborizados, inclui também equipamentos/espacos infantis

lUdicos.

e EN324/Avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral: espinha dorsal da ARU, sendo o principal
ponto de convergéncia de fluxos didrios e a artéria mais movimentada do aglomerado, uma
vez que aqui se concentram equipamentos e servigos publicos - Adega Cooperativa,
Bombeiros Voluntarios, Seguranca Social, Tribunal, Reparti¢do das Finangas e o Centro de

Salide. E também um espaco de atravessamento viario, devendo por isso ser acauteladas
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questdes de seguranga que possam vir a ser identificadas, sendo o seu perfil atual
constituido, na maioria do eixo incluido na ARU, por amplos passeios, espaco de
estacionamento longitudinal e faixas de rodagem (dois sentidos de transito). Predomina o

cubo de granito como material utilizado nos diversos espacos.

Largo da Igreja: localizado na denominada zona antiga, aqui se encontra a igreja matriz, o
pelourinho (Imdvel de Interesse Publico) e o Museu municipal. Acessivel por automével, é
fundamentalmente um espago de circulacdo pedonal e de enquadramento dos
equipamentos que o definem. Alvo de intervencao recente, predomina o granito como
material utilizado, sendo de notar a heterogeneidade do edificado que com ele confronta e

as diferentes cotas superadas por rampas ligeiras ou degraus.

Largo do Municipio: confinante com a avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral tem como
principal referéncia o edificio da Camara Municipal. Recentemente intervencionado,
mantém &reas de estacionamento. Predomina o granito em laje e o desenho do espaco

acolhe desniveis, em alguns pontos com escadaria de suporte ou rampa.
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Espagos publicos
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Figura 21. Rede de espacos publicos da ARU de Méda

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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0 espaco publico de circulagdo da ARU de Méda é constituido maioritariamente por uma rede de
eixos de utilizagdo mista partilhada, onde a circulagdo de veiculos e pedes coexiste, a qual se
associam eixos em que a circulagdo é segregada, com passeios para circulacdo de pedes. De notar

que em muitos espacos de circulagao mista partilhada se verifica ainda o estacionamento informal.

1

Mista segregada

Figura 22. Exemplos de tipologia dos espacos de circulagdo da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

Os espagos de circulagdo mista sdo os mais representativos na ARU, como se mostra na Figura 23,
correspondendo a zonas de coexisténcia de veiculos e pebes. Este tipo de espacos esta
fundamentalmente associado a areas mais antigas, nomeadamente a envolvente da Torre do

Reldgio e do largo da Igreja.

Em algumas zonas em que os arruamentos possuem perfis mais amplos, como sdo os casos da
EN324/avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral, avenida do Parque, avenida Estados Unidos da
Ameérica, rua dos Correios e rua Antdnio Carneiro, registam-se espacos de circulagdo segregada,

ou seja, com passeios para circulacdo de pedes. De notar que existem varios arruamentos em que
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a dimensdo do passeio é exigua e ndo regulamentar pelo que poderd ser de equacionar a sua

supressao para criar zonas mistas partilhadas em que o pedo tem prioridade.

Ainda de salientar alguns espacos de circulagdo que apesar de ndo serem interditos a veiculos, o
seu perfil exiguo determina a impossibilidade de serem utilizados por estes, sendo
predominantemente utilizados para circulagdo pedonal. Contudo, uma vez que n3o existe sinalética
especifica que proiba a circulagdo de veiculos motorizados de duas rodas, estes podem circular
causando assim constrangimentos de seguranca. Por ultimo, registam-se espacos de circulagdo

exclusivamente pedonal que correspondem a escadarias, pelo que nio acessiveis a todos os pedes.

49



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitacdo Urbana sistemética da ARU de Méda

Tipologia dos espagos publicos
Ll e T de circulagao
|
| Pedonal
| AN , Pedese Velocipedes
T
o ,
| 7 Mista partilhada
1 P
\ /\/l Mista segregada
~Y ~ /\/ : z
a1 r _ Mista parcialmente segregada
\ & ] [ <
s {
|
: ] >
/
3 ] ey
—
»
-
r
o
1
/!
{
y i
.-... Pedes e Velocipedes: arruamentos cujo perfil
r ~ i n3o permite a circulagio de veiculos
J automdéveis (sem sinalética especifica).
/
~ /
~ V4
N 4
~ - \
N
e |
0 50 100 m _&
S N

Figura 23. Espacgos publicos de circulagdo da ARU de Méda

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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Nos espacos publicos de estar/lazer destaca-se o Jardim de Méda, uma zona verde tratada e
equipada com mobilidrio urbano, constituindo-se como a principal zona de encontro e socializagdo

ao ar livre do aglomerado.

De referir o seu carater permeavel, com arborizacdo e areas relvadas, importantes para atenuar,
por exemplo, ondas de calor cada vez mais frequentes. Este Jardim inclui também um parque
infantil e algumas diversdes dispersas, mobilidrio urbano e desportivo, iluminacdo publica, WC

publico e a sede da Associacdo de Agricultores da Ribeira Teja e Vale do Céa (Figura 24).

Figura 24. Espacos de lazer do Jardim de Méda

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

De notar a existéncia de outros espagos de estar como largos e pragas (Figura 25), e com
carateristicas  distintas das anteriormente descritas, fundamentalmente espacos
impermeabilizados e com frageis condi¢bes de estadia, pelo que, na sua maioria, sdo utilizados
como zonas de circulagdo pedonal que por vezes coexiste com a circulagdo e estacionamento de

veiculos.

Figura 25. Outros espacos de estar/lazer na ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

Refere-se ainda o Morro do Castelo de Méda (Figura 26), ie., a envolvente & Torre do Reldgio,
elemento distintivo e identitario da ARU que se trata de um afloramento granitico de grande

destaque, e que pela sua génese, faz com que seja desprovido de locais de estadia e sombreamento.
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.l

Figura 26. Morro do Castelo de Méda (envolvente a Torre do Reldgio)

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

No que se refere ao estacionamento (Figura 27), encontram-se pequenas bolsas dispersas pela
ARU (Figura 27), principalmente junto a equipamentos e servigos, nomeadamente Tribunal e Loja
do Cidadao, Mercado, Pavilhdo Multiusos e Nave de Exposi¢coes e de equipamentos desportivos e
espacos de estar/lazer, como o Estadio Municipal de Méda, Pavilhdo Polidesportivo e Jardim de

Méda.

No total foram contabilizadas 37 bolsas de estacionamento publico na ARU. No trabalho de campo
realizado em outubro de 2023, foi possivel observar areas de estacionamento informal ao longo da

ARU nos largos e vias com perfis mais generosos e pontualmente junto a algumas habitagoes.

T s VY Y

Estacionamento informal

Figura 27. Exemplos de estacionamento formal e informal na ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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No estado de conservacdo dos espagos publicos (de circulacdo e estar/lazer), predomina o
“razoavel” (Figura 30)". Uma vez que a maioria dos arruamentos da ARU sdo de cubo de granito, as
patologias existentes nas vias em estado de conservagdo razoavel sdo, sobretudo, relacionadas
com a limpeza da via, nomeadamente a acumulagao de areias e de vegetagao, assim como algumas
irregularidades/anomalias. Algumas das vias em mau estado de conservacdo apresentam-se sem

pavimentacdo, em terra batida (exemplos na Figura 28).

Bom Razoavel Mau

Figura 28. Exemplos do estado de conservagdo dos espacgos de circulagao da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

Em relagdo aos espagos de estar/lazer, o Jardim de Méda encontra-se globalmente em bom estado
de conservagao. Os trajetos formais estdo em bom estado, observando-se algumas irregularidades
na zona relvada, fruto da utilizacdo regular da mesma e da época do ano na qual foi realizado o

levantamento.

Refere-se ainda um pequeno espaco verde nas traseiras da Biblioteca de Méda, em mau estado de
conservacdo, com o espaco relvado degradado. Este é um espaco de apoio a pequena praga em
frente/junto a Biblioteca e Casa Municipal da Cultura, em razoavel estado de conservacdo, que
apresenta pequenas patologias no pavimento, assim como algumas fragilidades, nomeadamente

no que se refere ao sombreamento.

15 Aquando do levantamento, em outubro de 2023, parte da Rua D. Manuel | (troco perpendicular & Rua do Tanque e Avenida

Estados Unidos da América) se encontrava interdita a passagem, estando o arruamento ocupado por maquinaria, ndo tendo

sido possivel fazer o levantamento do referido trogo
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Jardim de Méda (Bom) Espaco verde (Mau) Praca (Razoavel)

Figura 29. Exemplos do estado de conservagao dos espagos de estar e lazer na ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023

0 estado de conservagdo dos estacionamentos é globalmente classificado como “bom e “razoavel”.
No estacionamento em estado “razoavel’, verificam-se algumas patologias relativamente ao

pavimento, como a falta de marcacao formal dos mesmos.
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Figura 30. Estado de conservacdo dos espagos publicos da ARU de Méda

Fonte: SPI, Levantamento de campo, outubro de 2023
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3.2.3 Instrumentos de gestdo territorial e instrumentos estratégicos com
incidéncia na ARU

No que respeita aos Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) vigentes, destaca-se o Plano Diretor
Municipal (PDM)* que visa estabelecer os principios, orienta¢des e regras a que devera obedecer
a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo no territério do concelho de Méda. Neste contexto,

entre outros objetivos, destacam-se os seguintes:

e Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcdo de situagdes

desadequadas as necessidades e anseios da populagio;

e Proceder a articulacdo do PDM com os programas e planos territoriais hierarquicamente
superiores, em vigor ou em elaboracdo, com incidéncia no concelho, nomeadamente com
o Plano Sectorial da Rede Natura 2000, o Plano de Gestdo de Regido Hidrografica do Douro,
o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF-CI) e o Plano de

Ordenamento do Parque Arqueoldgico do Vale do Cda;

e Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulacdo com outros

Planos Municipais em vigor ou em elaboracéo (..);

e Especificar um modelo estratégico de atuagcdo que estabeleca agdes distintas para a
promocdo de um desenvolvimento equilibrado das diferentes areas do concelho, tendo em

atencdo a sua diversidade territorial e as mudangas operadas nos ultimos anos;

e Desenvolver e valorizar o sector turistico no municipio, criando sinergias e estimulos ao

desenvolvimento ordenado de atividades associadas;

o Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos

municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

e Proceder a reestruturacdo da rede viaria e considerar o tracado de novas infraestruturas

viadrias na definicdo da proposta de ordenamento;

e Requalificar aglomerados, através da criacdo de espacos verdes e da implantacdo de

equipamentos de utilizagao coletiva;

e Definir novos espacos de atividades econdmicas, incentivando investimentos e iniciativas

locais;

o Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado e articulado com os concelhos

vizinhos evitando descontinuidades territoriais.

16 Estdo disponiveis para consulta, todos os elementos constituintes e de acompanhamento do Plano Diretor Municipal de
Méda em: www.cm-meda.pt/pdm-plano-diretor-municipal
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Em termos de ordenamento do territério, na drea em anédlise (ARU proposta), destacam-se as

seguintes classificacOes e categorias principais de solo (Figura 31):

e Solos urbanizados classificados como espagos centrais: “Os espagos centrais
correspondem ao nucleo central da Cidade de Méda e destinam-se a localizagdo e
implantagao de atividades, fungoes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais ou de
servicos, incluindo turismo e restauracdo e bebidas, bem como a criagdo de espagos
publicos e de espagos verdes e de utilizacdo coletiva e a instalacdo de equipamentos
urbanos, os quais no seu conjunto constituem o seu uso dominante. A inclusdo das
atividades comerciais e de servigos e dos equipamentos no uso dominante desta categoria
de espacos ndo dispensa a observancia dos requisitos legais e regulamentares de
instalacao e funcionamento que tais atividades devem cumprir com vista a garantir a sua

compatibilizagdo com a fungdo habitacional.” (artigo 47°);

e Solos urbanizados classificados como espacgos habitacionais: “1 - Os espagos habitacionais
destinam-se a localizacdo e implantacdo de edificios para fins habitacionais como uso
dominante, sem prejuizo de neles se poderem localizar e implantar, como usos
complementares, atividades, fungGes e instalagoes comerciais ou de servigos, incluindo
turismo e restauracio e bebidas, e equipamentos urbanos, bem como espacos publicos e
espacos verdes e de utilizagcao coletiva. 2 - Estes espagos podem ainda receber, como usos
compativeis, outras utilizacdes ou ocupacdes, nomeadamente as abrangidas pelo disposto
no numero 1do artigo 48°, desde que cumpram as condicdes cumulativas ai estabelecidas,
bem como, se for o caso, o disposto no numero 2 do mesmo artigo. 3 - Os espacos

habitacionais desdobram-se nas seguintes subcategorias: a) Espacos habitacionais de

nivel |, correspondentes a parte remanescente da drea do perimetro urbano da Cidade de

Méda ndo afeta a espacos de atividades econdmicas, a espacos de uso especial de

equipamentos ou a espacos verdes; b) Espacos habitacionais de nivel I, correspondentes

aos restantes aglomerados urbanos do concelho.” (artigo 51°);

e Solos urbanizados de uso especial de equipamentos: “Os espagos de uso especial de
equipamentos integram parcelas ocupadas por equipamentos publicos ou de interesse
publico com relevancia territorial de escala concelhia, ou destinadas a sua instalaco.
Nestes espacos o uso dominante é o correspondente aos equipamentos instalados ou a
instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros usos dentro da parcela afeta ao
equipamento, desde que estejam funcionalmente associados aqueles ou constituam

atividades complementares dos mesmos. (..)"” (artigo 56°);

e Espacos verdes: “Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos e
culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos, e tém como fungdo complementar a

qualificacdo ambiental e paisagistica do territério urbano. 3. Nos espacos verdes sdo
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admitidos como usos complementares: a) Instalacdes de apoio as atividades recreativas e
de lazer; b) Equipamentos culturais; c) Centros de educagdo ambiental; d)
Estabelecimentos de restauragdo ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo para a

identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas.” (artigo 58°).

Qualificagéo do Solo Urbano
Espago Central

Bl =

Espagos Habitacionais

I Espaco Habitacional de Nivel 1 [EH(n1)]
[ Espago Habitacional de Nivel 2 [EH(n2)]
Espacos de Alividades Econdmicas

[] Aveas mistas de atividades econsmicas[AE(m)]

P77 Area de comércio e senigos [AE (cs)]
Espago Verde

B =

Espago de Equipamentos
)

Qualificagéo do Solo Riistico
Espago Natural e Paisagistico

INP]
Espaco Agricola
o~
Espagos Florestais
[T] Espago Florestal de Produg@o [Fipa)]
[ Espago Florestal de Protegao [Fipt]
B =spaco Fiorestal de Conservagdo [F(c)]
- Espago Florestal de Uso Misto Sivicola e Agricola [F(m)]
Espago de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos
B =
Aglomerados Rurais
I s
Espago Cultural
B«
Hierarquia Rede Viaria - Existente

— Rede Principal

Rede Secundaria

Rede Local

Hierarquia Rede Viaria - Propostas

= = = Rede Principal

= == = Rede Secundaria

====Demais vias propostas (beneficiacdc de vias)

Figura 31. Excerto do PDM de Méda - Planta de Ordenamento | Classificagdo e Qualificagdo do Solo (Folha
C)

Fonte: PDM de Méda

No concelho de Méda estdo localizados trés Monumentos Nacionais (MN), nove Imdveis de
Interesse Publico (IIP), com destaque para o Pelourinho de Méda (IIP)”7, um Monumento de Interesse
Municipal (MIM) e quatro em Vias de Classificacdo (VC), assim como um considerdvel nimero de
elementos de patrimdnio arqueoldgico e outros de relevincia concelhia, ainda que ndo
classificados. Complementarmente, encontra-se no concelho patriménio mundial da UNESCO,
nomeadamente a Zona Especial de Protecdo do Conjunto dos Sitios Arqueoldgicos no Vale do Rio
Cda e a Zona Especial de Protecdo do Alto Douro Vinhateiro, esta Ultima incidente na area em

estudo (Figura 32).

7 Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-1933 (dispde de Zona Geral de Protecdo de 50 metros)
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Fonte Santo Ant%r{\i\o ; Cartografia de Base
~ LT . PRI
'f I! ) %’J 7 [ Limites Administrativos do Concelho de Méda - CAOP 2015
N Limites Administrativos dos Concelhos Vizinhos - CAOP 2015
——— Base Planimétrica

Curvas de Nivel

Linhas e Cursos de Agua

Albufeiras e Planos de Agua

[ Edificado

Patrimonio Mundial - UNESCO

Zona Especial de Protegdo do Conjunto dos Sitios
Arqueolégicos no Vale do Rio Céa

E Zona Especial de Protecdo do Alto Douro Vinhateiro

Patrimoénio Cultural
Patriménio Classificado

Il Fetriménio Classificade
D Zona Especial de Protegéc

Zona Geral de Protegéo

Patriménio em vias de classificacdo
Patrimonio Inventariado Arquitetonico

Patrimonio Inventariado Arqueclégico

Figura 32. Excerto do PDM de Méda - Carta de Patriménio Cultural (Folha C)
Fonte: PDM de Méda

Na ARU ndo existem manchas de Reserva Agricola Nacional nem de Reserva Ecoldgica Nacional.
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3.3 Sintese do diagnostico | Analise SWOT

Pontos fortes

e Localizagdo geoestratégica - sede de Concelho, e proximidade a eixos da rede rodoviaria
de distribuicdo que permitem ligacdes diretas ao exterior (IP2 e A25), nomeadamente a

concelhos limitrofes como Trancoso e Vila Nova de Foz Coa.

e Estado de conservagdo do edificado globalmente satisfatéria (35,0% classificado como

“bom” e 33,3% classificado como “razoavel”).
¢ Diversidade de fungdes urbanas - habitagdo, comércio e servigos, equipamentos.
e Edificado e espaco publico requalificados ou em processo de requalificaco.
e Patrimonio histérico e arquiteténico, com destaque para o Pelourinho de Méda (lIP).

e Preponderancia de edificios de baixa volumetria (1 ou 2 pisos) que conferem uma escala
“humana” a ARU.

e Concentragdo de equipamentos e servigos publicos (CAmara Municipal; Junta de Freguesia;
Tribunal; Seguranca Social; Reparticio de Financas; Centro de Salde; Bombeiros; Posto da
GNR; Arquivo Municipal; Mercado); equipamentos sociais e educativos (creche e jardim de
infancia Instituto D. Maria do Carmo Lacerda Faria); equipamentos culturais, de lazer e
desportivos (Estadio Municipal, Pavilhdo Polidesportivo, Piscinas Municipais, Parque
Municipal de Méda, Pavilhdo Multiusos da Casa Municipal da Cultura, Biblioteca e Museu) e
elementos religiosos/patrimoniais (Igreja paroquial de Sdo Bento da Méda, Torre do

Relégio; Pelourinho de Méda.)
e Espacos publicos, na sua maioria, em bom e razoavel estado de conservacao.

e Diversidade de tipologias integrada na rede de espacos publicos de estar - parque,
jardins/espacos ajardinados de enquadramento e pracas/largos; importantes para a

qualidade do ambiente urbano e para socializacdo da populacao.

e Diversidade de categorias de espacos na ARU e na sua envolvente préxima - urbanos,

rurais, florestais, agricolas, potenciando um contexto propicio a qualidade de vida.

e Aumento da populacdo com idades entre 15 e 24 anos na ARU, entre 2011 e 2021.
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Areas de melhoria

e Parque edificado com algumas patologias ou em estado de conservacdo mais débil
(aproximadamente 31% do edificado levantado em mau estado ou ruina) o que constituiu

um fator de fragilidade de seguranca e salubridade/desqualificagdo do ambiente urbano.
e Edificado devoluto, com impacto no seu estado de conservacao atual e a curto prazo.

e Edificado fechado (segunda habitagdo) ou vago com impacto na utilizagao dos espagos e

também na potencial degradacdo e inseguranca dos mesmos.

e Concentracdo de comércio, servicos e equipamentos que pode gerar conflitos entre

circulagdo automével e pedonal em periodos de maior afluxo a ARU.
e Sinalética urbana.

e Acessibilidade universal, com lacunas verificadas na adaptacdo dos espagos publicos a

populacdo mais envelhecida e com mobilidade reduzida, principalmente no nuicleo antigo.

e Escassez generalizada de mobilidrio urbano que apoie deslocacdes pedonais, como

bancos, papeleiras e iluminacdo publica.
e Escassez de atividade econdmica no centro histérico.
e Caréncia de solugbes para o acolhimento de visitantes e turistas.
e Decréscimo populacional generalizado na ARU entre 2011 e 2021.

e Estrutura etaria envelhecida da populagdo/indice de envelhecimento de 265,2 na ARU em
2021.

e Necessidade de intervengédo e qualificacdo das redes de infraestruturacdo basica da ARU,
em articulagdo com possiveis melhorias na qualidade do espago publico e do ambiente

urbano.

Complementarmente aos pontos fortes e areas de melhoria, considera-se relevante identificar as
oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameacgas

que se deve prevenir.
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Localizagao privilegiada na zona de transicdo entre o Douro e a Beira e proximidade a

Espanha.

Procura por locais de residéncia ligados ao interior, com custo e qualidade de vida mais

atrativos, que poderao contrariar a crescente perda populacional e de edificado devoluto.

Disponibilidade de beneficios fiscais aplicados a reabilitacdo do edificado por via da deli-
mitacdo da ARU e respetiva ORU sistematica.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitagcdo (reabilitacdo, aquisicao,
arrendamento).

Diversidade de politicas complementares a reabilitagdo urbana, com incidéncia em domi-
nios sociais, econdmicos e ambientais (ex. Programa 1° Direito- Programa de Apoio ao
Acesso a Habitac3o, Programa de Recuperacdo e Resiliéncia (diversas componentes desde

o comércio digital, adaptacdo as alteracdes climaticas, comércio digital, acessibilidades).

Atracdo de territorios préximos, nomeadamente a nivel turistico e residencial, podendo
fragilizar a capacidade de atracdo concelhia (territorios ligados ao Douro Vinhateiro, por

exemplo).

Fendmenos meteoroldgicos e climaticos extremos que afetam drasticamente a economia

local (por exemplo: granizo, seca, precipitacdo extrema/chuva prolongada).
Concorréncia comercial das grandes superficies face ao pequeno comércio de rua.

Reduzida dimensdo territorial, populacional e econémica do concelho de Méda no contexto
da NUTS Ill Beiras e Serra da Estrela, fortemente polarizada pelos centros urbanos
regionais (Guarda, Covilh3, Funddo) com ofertas mais diversificadas e em maior quantidade
de emprego, habitagdo e, consequentemente, com maior capacidade potencial para

captacao de residentes e investimento.

Concentracdo de apoios e fundos comunitarios nas grandes cidades, sistema urbano
nacional de nivel superior, fragilizando a capacidade de intervencdo em cidades e vilas de

escala inferior.
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44 ESTRATEGIA TERRITORIAL E OPERACIONAL

4.1 Introducao

0 diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU de Méda sob o ponto de vista
estrutural e funcional, evidenciando um conjunto de desafios urbanisticos, socioecondmicos e
ambientais que se colocam a médio e longo prazo, e que influenciam o desenvolvimento sustentavel

deste territorio.

Neste contexto, constituiram bases de reflexdo para o presente Programa Estratégico de

Reabilitagcdo Urbana, os seguintes desafios:

Requalificar os espagos urbanos mais frageis | Essencialmente associado a zona mais antiga
(zona mais a sul da ARU), como é o caso do nucleo antigo de Méda, rica em dindmicas turisticas
e com casario primordialmente habitacional, onde se concentram os casos que inspiram maior

atengao do ponto de vista da reabilitagdo do edificado e reabilitagao urbana.

Promover e incentivar a reabilitacdo do parque edificado | Assume especial preponderancia
ap6s a verificacdo da existéncia de imdveis devolutos e com necessidades de intervengdo, de
forma transversal na ARU, mas com especial incidéncia nas zonas mais antigas, revelando-
se por esse motivo premente o apoio a sua reabilitac3o e requalificagdo, de forma a assegurar
condigdes de salubridade, seguranca e conforto dos edificios/alojamentos e contribuir para a

melhoria geral da qualidade de vida e do ambiente urbano.

Qualificar o espago publico e o ambiente urbano | Promover sinergias entre diferentes zonas
da ARU, criando condigcdes para que ocorram mais dindmicas e vivéncias no espaco publico,
assumindo-o como um elemento agregador nas suas dimensoes de circulagao e estar (largos,
jardins, etc.), para que a populagdo possa, em seguranga e com conforto, deslocar-se e
usufruir das véarias fungdes (equipamentos, servicos, comércio, espacos de lazer, etc)
dispersas pela ARU e que devem estar coerentemente interligadas as diferentes areas
residenciais. Este desafio, ligado intrinsecamente ao aumento da qualidade de vida, inclui, ndo
s6 intervencdes a nivel do espago publico, mas também o reforco e modernizacdo das
infraestruturas, sinalética, estruturacdo viaria e articulacdo dos transportes publicos e a

reabilitacdo e reconversdo do patriménio construido

Qualificar o ambiente e paisagem numa perspetiva sustentavel | Localizada em contexto
urbano-rural, a ARU de Méda apresenta algumas areas verdes, maioritariamente nas areas
limitrofes, e que se deverdo configurar como ancoras de qualificacdo urbana e as quais se
deve associar a qualificacdo de espagos verdes em dominio privado e espacos publicos
permeaveis. No que respeita o espaco publico, dever-se-a promover o refor¢o dos espagos

de estar e de socializagdo numa perspetiva de complementaridade entre dinamicas
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comunitarias e turisticas, a fim de afirmar Méda como destino turistico, aumentando a sua

visibilidade (numa perspetiva sustentavel).

Neste desafio estdo também ancorados principios de protecdo e valorizacdo ambiental e de
fomento da descarbonizacdo, que deverdo ser considerados, ndo sé na valorizacdo dos

espacos verdes, mas também na requalificacdo do restante espaco publico e edificado.

Qualificar a estrutura social e dos servigos associados | Garantir uma oferta de servigos que
apoie a populagcdo, nomeadamente ligados & educacdo, saude, apoio a terceira idade e a
habitacao, de modo a reter a populacdo existente e a atrair novos moradores, contrariando o
éxodo que se tem vindo a observar em Méda (a maioria do edificado habitacional, em 2021

encontrava-se vago ou era habitacdo secundaria).

Complementarmente aos desafios identificados, sustentados no trabalho de diagndstico
apresentado no capitulo 3, o PERU da ORU sistematica da ARU de Méda tem em consideracgdo o
enquadramento estratégico estabelecido pelo principal IGT em vigor (PDM) e pelo Plano de Acdo
Méda 2030 que, para a escala do concelho, define como visdo “Afirmar o concelho de Méda como um
territorio que valoriza as suas especificidades e 0s seus recursos naturais de forma sustentdvel, promovendo

o0 progresso e o desenvolvimento economico e social, criando condicées de competitividade, inovaco e

modernidade”a qual associa um conjunto de propostas sistematizado na tabela seguinte.

Tabela 14. Quadro estratégico previsto no Plano de Ac3o Méda 2030
Posicionamento estratégico

(..) desenvolvimento do Concelho deve partir do seu “saber” tradicional no setor agricola e agroindustrial (..) em paralelo,
promover o desenvolvimento do Turismo, alavancado no Patrimonio material e imaterial (..). Tem todo o interesse o
desenvolvimento de um “cluster” de referéncia que possa afirmar a “Méda, Amiga das Familias’, enquanto um
ecossistema com potencial de desenvolvimento. A qualidade ambiental do Concelho tem de ser valorizada como
elemento diferenciador e deverd ser um argumento central para a atracdo de investimento. Deve-se ambicionar o
reconhecimento de “Méda, Concelho Verde”

Eixos estratégicos

(1) agroflorestal (agricultura, floresta, pecuaria e agroindiustrias)
(2) turismo

(3) agdo social

(4) sustentabilidade ambiental

Eixos de suporte

(1) recursos e organizacdo
(2) redes e parcerias

(3) identidade e comunica¢éo
Objetivos-chave

Obj. 1 - Atrair investimento, captar turistas, fixar residentes;

Obj. 2 - Ordenar, revitalizar e rentabilizar o setor agroflorestal e a sustentabilidade do territorio;
Obj. 3 - Delinear acoes para dinamizar os setores Industrial e Agroalimentar;

Obj. 4 - Criar novas oportunidades para a realizacdo profissional dos jovens;

Obj. 5 - Aproximar as pessoas e as instituicoes, criando sinergias e reforcando o trabalho em rede;
Obj. 6 - Consolidar a Méda como um municipio inclusivo e socialmente forte

Fonte: Municipio de Méda

18 https://cdn.cm-meda.pt/Documentos/plano-estrategico/PLANO DE ACA02030.pdf

65


https://cdn.cm-meda.pt/Documentos/plano-estrategico/PLANO_DE_ACAO2030.pdf

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitacdo Urbana sistematica da ARU de Méda

Respeitando as opgoes de desenvolvimento municipais e reforcando a aposta na reabilitagao
urbana, a ORU da ARU de Méda apresenta um quadro estratégico e operacional que integra os

seguintes niveis (Figura 33):

e A Visdo, que define o que se pretende alcangar com a implementagao da operagao de
reabilitacdo urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor

de toda a estratégia proposta para a area de intervencao;

e Os Eixos Estratégicos (EE) que traduzem a visdo em linhas especificas de atuacgao, ou seja,
grandes dominios estratégicos que norteiam a operacionalizagdo e aos quais estdo

associados Objetivos estratégicos (Oe) a alcancgar;

e Os Projetos Estruturantes, que correspondem as principais opgdes de intervencdo e onde

se organizam as A¢des Prioritarias.

Objetivos Acoes
Visdo especificos prioritarias
[ [
Eixos Projetos
estratégicos estruturantes

Figura 33. Niveis de definicio estratégica e operacional

Com este enquadramento e sustentado na andlise apresentada de contexto, o Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana de Méda contribui para
promover a qualidade urbana nas suas multiplas dimensdes, entre elas a preservacdo e
valorizagdo patrimonial, a coesdo territorial e dinamizagdo socioecondémica e cultural essencial
para a qualidade de vida dos residentes, considerando os principios a que deve obedecer a politica

de reabilitagao urbana, consagrados no artigo 4.° do RJRU:

a) Principio da responsabilizacdo dos proprietirios e titulares de outros direitos, onus e
encargos sobre os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na
reabilitacdo do edificado e sendo-lhes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta

atividade,

b) Principio da subsidiariedade da acdo publica, garantindo que as agdes de reabilitacdo urbana
relativas a espacos privados séo diretamente promovidas por entidades publicas apenas na
medida em que os particulares, quer isoladamente quer em cooperagcdo com aquelas, ndo as

assegurem ou ndo possam assegura-las;
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¢) Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissdo as geragdes futuras

de espagos urbanos corretamente ordenados e conservados;

d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervencdo assente num modelo
financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as dreas urbanas e os
edificios intervencionados através de solucées inovadoras e sustentdveis do ponto de vista

sociocultural e ambiental;

e) Principio da integracdo, preferindo a intervencdo em dreas cuja delimitacdo permita uma
resposta adequada e articulada 3s componentes morfoldgica, economica, social, cultural e

ambiental do desenvolvimento urbano,

f) Principio da coordenacdo, promovendo a convergéncia, a articulacdo, a compatibilizacéo e a
complementaridade entre as varias agées de iniciativa publica, entre si, e entre estas e as acdes

de iniciativa privada;

g) Principio da contratualizacdo, incentivando modelos de execucdo e promogdo de operacées
de reabilitacdo urbana e de operagcées urbanisticas tendentes a reabilitacdo urbana baseados

na concertagdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada,

h) Principio da protecdo do existente, permitindo a realizacdo de intervengées no edificado que,
embora ndo cumpram o disposto em todas as disposicées legais e regulamentares aplicaveis a
data da intervencdo, ndo agravam a desconformidade dos edificios relativamente a estas
disposicées ou tém como resultado a melhoria das condicées de seguranca e salubridade da
edificacdo ou delas resulta uma melhoria das condicdes de desempenho e seguranga funcional,
estrutural e construtiva da edificacdo e o sacrificio decorrente do cumprimento daguelas
disposicdes seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou agravada pela

realizagdo da intervengdo;

f) Principio da justa ponderacdo, promovendo uma adequada ponderacdo de todos os interesses
relevantes em face das operacoes de reabilitacdo urbana, designadamente os interesses dos
proprietarios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de operacées de

reabilitagcdo;

J) Principio da equidade, assegurando a justa reparticdo dos encargos e beneficios decorrentes

da execugdo das operagdes de reabilitagdo urbana.
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4.2 Visao

Sustentado na analise de contexto apresentada, desafios e potencialidades elencados, o Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da ORU de Méda visa contribuir e estimular o

desenvolvimento e regeneracdo urbana nas suas multiplas dimensdes:

A Visdo parte de um conceito amplo de reabilitacdo urbana, assumida como importante estimulo
ao desenvolvimento territorial e socioecondmico da ARU, uma vez que objetiva a melhoria da
qualidade do ambiente urbano com consequéncias diretas na coesdo e inclusdo social e efeitos
multiplicadores na competitividade e atratividade deste territério alargado que se afirma como
principal polo urbano concelhio, e confere especial relevo ao carater necessariamente integrado e
integrador dos Projetos Estruturantes e respetivas Acdes Prioritarias que agregam dimensdes

diversas como a funcional, econdmica, social, cultural e ambiental.

Com este enquadramento, a estratégia territorial e operacional da resposta ao diagndstico e
desafios identificados, num processo que se pretende integrador dos diferentes espagos e
elementos estruturantes da ARU que, fruto dos diferentes periodos de construcdo e das suas
carateristicas distintas se foram interligando de forma heterogénea e, por vezes, fragil. A visio

afirma uma abordagem de regeneracao urbana tridimensional, conforme se sistematiza:

. Urbanistica e ambiental | diretamente associada ao RJRU, foca-se na valorizacio e
qualificagdo do parque edificado (multifuncional) e na supressdo de fragilidades
estruturais existentes potenciando ligagbes e interdependéncias espaciais qualificadas

entre diferentes espacgos;

. Socioecondmica | valorizacdo de atividades econémicas e dindmica social,
multifuncionalidade/criatividade/diferenciacdo/competitividade, captagdo e retengao de

populacao;

. Cultural | valorizacdo do patrimdnio cultural material e imaterial, identidade e

diversidade.

Face ao exposto, a Visdo proposta assume o territério diverso da ARU, sede de Concelho, como
fator distintivo e valorizador de uma estratégia integrada de desenvolvimento em que se aspira a
afirmacdo de um aglomerado urbano sustentavel e inclusivo do ponto de vista urbanistico e
socioecondmico. Preconiza-se o reforco da reabilitacdo urbana como designio fundamental do
presente PERU, renovacio do edificado e espacos publicos e revitalizacdo da ARU tirando partido
dos diferentes espagos que a constituem e que servem nao apenas os seus residentes, mas toda

a populagdo concelhia e visitante.
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MEDA, UM CENTRO URBANO SUSTENTAVEL E INCLUSIVO QUE VALORIZA A DIVERSIDADE E
COMPLEMENTARIDADE ENTRE ESPACOS URBANOS E RURAIS, POTENCIANDO A QUALIDADE DE
VIDA DA POPULAGAO RESIDENTE E VISITANTE

Figura 34. Visao

4.3 Eixos e objetivos estratégicos

Tendo como ponto de partida a Visdo, e com o foco no objetivo central da formalizagdo e
implementagdo da ORU Sistematica de Méda através do presente PERU, definem-se trés eixos
estratégicos (Figura 35), diretamente associados a dimensdes estratégicas e operacionais, no

sentido de facilitar a materializagdo e concretizacdo de Projetos e Agdes Prioritarias.

Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.

Qualificagao e Estruturacao e
reabilitacao do edificado valorizagao de espagos e
e equipamentos de apoio infraestruturas/servigos

a qualidade de vida publicos

Figura 35. Eixos estratégicos

Os trés Eixos Estratégicos (EE) definidos ddo resposta aos desafios que se colocam ao territério,
considerando o contexto analisado e a visdo preconizada para a ARU de Méda. A afirmagdo como
polaridade estruturante da rede urbana concelhia e espago urbano coeso que responda as
necessidades da comunidade local sao pilares centrais da abordagem integrada de reabilitagao
urbana preconizada, pelo que existe uma correlagdo direta entre os EE e as dimensdes assumidas
como estruturais para a concretizagdo dessa abordagem: intervencdo sobre o edificado (tecido

urbano) e sobre os espacos publicos (malha urbana) e a competitividade.

Apresentam-se de seguida, em maior detalhe, cada um dos eixos estratégicos (EE) e os respetivos

objetivos.

Eixo Estratégico 1. Qualificagdo e reabilitacdo do edificado e equipamentos de apoio a qualidade de

vida

0 Eixo estratégico 1 foca-se na requalificagdo do parque edificado publico e privado da ARU de Méda
por via da sua reabilitagcdo. Ainda que a fungao habitacional seja predominante, correspondendo a

cerca de 56,3% do edificado da ARU, destaca-se a presenca de espagos de comércio e servicos,
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assim como de equipamentos, que, na generalidade, apresentam necessidades de intervengao de

diferentes graus.

0 diagnéstico realizado sustentado no levantamento de campo permitiu constatar que, apesar de o
edificado com necessidade profundas de intervencdo (mau estado de conservacio e em ruina) se
encontrar disperso um pouco por todo o territério, é no nuicleo antigo que se verifica a maior
concentracdo de edificado com evidentes e profundas patologias que colocam em causa a
seguranca, estética e salubridade. Evidencia-se também o elevado niumero de edificado devoluto
na ARU associado a perda populacional que se tem vindo a verificar e que contribui para a
degradacdo, ndo s6 do parque edificado, mas também do espaco publico exacerbando a

necessidade de inverter a tendéncia de degradacdo através reabilitacdo e revitalizagdo urbanas.

Face a este contexto, pretende-se uma atuagdo proativa que passa ndo s6 pelo incentivo a
reabilitacdo do edificado, mas também a valorizacdo da rede de equipamentos e a preservacdo da
identidade local e a capacitagdo da comunidade para a necessidade de uma reabilitacdo integrada
e integradora, capaz de inverter os padrdes de despovoacgao e consequente degradacgao crescente

do parque edificado.
Desta forma, o EE1 integra os seguintes objetivos:

e 0Oel. Incentivar e apoiar processos de reabilitacdo e requalificagdo do edificado como
elemento chave de valorizagdo da ARU, potenciador de renovadas dindmicas demograficas

e economicas

e 0e2. Reabilitar e, sempre que aplicavel, refuncionalizar e adaptar o edificado como forma

de revitalizacdo e dinamizacdo da ARU e de resposta adequada ao perfil etario

e 0e3. Qualificar a rede de equipamentos publicos garantindo a adequada resposta as

necessidades da populagao concelhia

e Qe4. Sensibilizar e capacitar a comunidade local para a relevancia da reabilitacdo urbana
e do edificado ancorada na descarbonizagao e gestao eficiente de recursos, de forma a

garantir e melhorar a qualidade de vida
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A ARU de Méda é caracterizada por diferentes épocas de construgdo, que determinam o caracter
mais organico ou ortogonal do espaco publico/malha urbana, conforme se trate de uma zona mais

antiga ou mais recente.

Tendo em consideracdo que o espacgo publico, no qual se incluem arruamentos, largos, pragas,
parques e jardins, é um elemento fundamental da estruturacdo urbana, capaz de determinar e/ou
influenciar o tipo de vivéncias, sentido de comunidade e a atratividade do territorio, importa
assumi-lo como determinante para o processo de reabilitacio e regeneragdo urbana,
independentemente da sua funcdo (circulacdo ou estar/lazer), sendo para tal fundamental
qualificar a sua heterogeneidade. Assim, o presente Eixo Estratégico assume a estruturacdo e
qualificacdo do espaco publico (nas varias tipologias que o constituem, com especial
preponderancia para espacos de estar e de circulacdo) como prioridade, nomeadamente através
de uma abordagem em rede, ou seja, uma abordagem integrada de espagos que se interligam de

forma segura e coerente.

Ancoras da qualidade urbana, os espacos publicos influenciam a vida comunitaria e a qualidade de
vida dos residentes, desempenhando também um papel chave no equilibrio ambiental (ndo s6 os
espacos verdes, como os espacos de circulacao que, se seguros e convidativos, potenciardo a nao
utilizacdo do automédvel em deslocagdes de proximidade) mesmo de territorios de baixa densidade

como é o caso da ARU.
Desta forma, o EE2 integra os seguintes objetivos:

e 0eb5. Qualificar a rede de arruamentos como elemento de estruturagao urbana, garantindo

a seguranca e inclusao nas deslocagoes de proximidade

e 0Oeé. Qualificar a rede de espacos publicos afirmando-a como elemento urbano potenciador
da qualidade de vida da populacdo e da resiliéncia urbana, nomeadamente os espacos

verdes urbanos

e 0Oe7. Garantir redes de infraestruturas publicas sustentaveis que garantam respostas

adequadas a populagdo e uma eficiente gestdo de recursos disponiveis

e Qe8. Garantir a acessibilidade universal e as condi¢cdoes adequadas de segurancga para a

plena fruicdo da rede de espagos publicos
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A atratividade de uma area urbana estd intrinsecamente associada as fungdes que nela existem, a
capacidade das mesmas atrairem pessoas e atividades para o territdrio e, subsequentemente, as
dindmicas que dai decorrem e de como e de que forma conseguem responder as necessidades da

comunidade local, contribuindo para o seu bem-estar.

Reconhecendo o éxodo rural que se tem vindo a sentir nas Ultimas décadas em Méda e
contrapondo-o com o crescente e atual éxodo urbano em busca de uma qualidade de vida mais
elevada, torna-se necessario reinventar e dinamizar a vertente socioecondmica da ARU, no sentido
de conseguir captar investimento e novos residentes, despertando a preferéncia pelo interior do
pais. Assim, este Eixo Estratégico pretende valorizar a atividade empresarial, criando e melhorando

as condicbes e espacgos, para que se possam manter e acolher novas atividades.

Complementarmente ao exposto, integra-se neste eixo a valorizacido do patrimdnio presente na
ARU, seja ele classificado ou nao, com vista a valorizar e reforcar a identidade local e a torna-la
num ativo fundamental para o fomento e diferenciacdo da microeconomia na ARU, nomeadamente

a ligada ao setor turistico.

Desta forma, este Eixo estratégico integra os seguintes objetivos:
e 0e9. Apoiar a dinamizacio de servicos e comércio de proximidade
e 0el0. Afirmar a cidade de Méda como ecossistema empreendedor

e 0Oell. Valorizar o patriménio e identidade cultural como ativo econdmico
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4.4 Projetos estruturantes

0 Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana materializa-se através de Projetos Estruturantes
que incidem sobre as diversas dimensdes do territério (fisica, urbanistica e ambiental,
socioecondmica e cultural) e se afirmam como propostas de intervencdo com capacidade para

operacionalizar a visdo, eixos e objetivos estratégicos.

A identificacdo dos Projetos Estruturantes, alinhados com os eixos estratégicos definidos, teve em
consideracdo o disposto no artigo 8.° do RJRU que, como por diversas vezes reiterado ao longo
deste documento, determina que a “Operacdo de Reabilitacdo Urbana sistematica consiste numa
intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo
coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de

investimento publico”.

Assim, integram o PERU da ARU de Méda oito Projetos Estruturantes (P) (Tabela 15) que sustentam
um processo integrado e abrangente de reabilitacdo urbana da ARU, e permitem gerar dinamicas

que se alavanquem outros investimentos, publicos e/ou privados.

A relacdo entre os Projetos Estruturantes e os eixos estratégicos e objetivos é apresentada na
Tabela seguinte que sistematiza todos os elementos da estratégia de reabilitagdo urbana, sendo,
contudo, de destacar que, de um modo geral, os projetos apresentam alguma transversalidade em
relacdo a concretizacdo da estratégia integrada proposta, estabelecendo relagées de

complementaridade entre si.
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Tabela 15. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Méda: Eixos Estratégicos, Objetivos e Projetos Estruturantes

MEDA, UM CENTRO URBANO SUSTENTAVEL E INCLUSIVO QUE VALORIZA A DIVERSIDADE E COMPLEMENTARIDADE ENTRE ESPACOS URBANOS E RURAIS,
POTENCIANDO A QUALIDADE DE VIDA DA POPULAGAO RESIDENTE E VISITANTE

EE2. Estruturacao e valorizacdo de espacos e EE3. Promocao da competitividade e
infraestruturas/servigos publicos especializagao territorial

Eixos EEl. Qualificacdo e reabilitacdo do edificado e
SIE G equipamentos de apoio a qualidade de vida

e 0e9. Apoiar a dinamizacao de servicos e
comércio de proximidade

e 0eb. Qualificar a rede de arruamentos como
elemento de estruturacdo urbana, garantindo
a seguranca e inclusdo nas deslocacoes de
proximidade

e Oel. Incentivar e apoiar processos de
reabilitacdo e requalificacdo do edificado
como elemento chave de valorizagao da ARU,
potenciador de renovadas dinamicas
demograficas e econdémicas

Objetivos
estratégicos

o 0el0. Afirmar a cidade de Méda como
ecossistema empreendedor
o Oeb. Qualificar a rede de espacos publicos

i les e clarnatie e o Oell. Valorizar o patriménio e identidade

o 0Oe2. Reabilitar e, sempre que aplicavel, . 2o
cultural como ativo economico

Projetos
estruturantes

refuncionalizar e adaptar o edificado como
forma de revitalizacdo e dinamizagdo da ARU
e de resposta adequada ao perfil etario

e 0e3. Qualificar a rede de equipamentos

publicos garantindo a adequada resposta as
necessidades da populagao concelhia

e Oe4. Sensibilizar e capacitar a comunidade

local para a relevancia da reabilitagdo urbana
e do edificado ancorada na descarbonizagao e
gestao eficiente de recursos, de forma a
garantir e melhorar a qualidade de vida

P1. Incentivo a reabilitagdo e valorizagdo do
parque edificado

P2. Adaptagdo do edificado as necessidades do
perfil da populagao

potenciador da qualidade de vida da
populacdo e da resiliéncia urbana,
nomeadamente os espagos verdes urbanos

e Oe7. Garantir redes de infraestruturas
publicas sustentaveis que garantam
respostas adequadas a populagdo e uma
eficiente gestdo de recursos disponiveis

e 0Oe8. Garantir a acessibilidade universal e as
condi¢des adequadas de seguranga para a
plena fruicio da rede de espagos publicos

P3. Consolidagdo da rede de espagos de
circulagao

P4. Reforco da qualidade e resiliéncia urbana

P5. Dinamizagao do tecido econémico local

Pé. Valorizagdo do patriménio cultural
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5 PROGRAMA DA OPERACAO DE REABILITACAO
URBANA

5.1 Acoes prioritarias

A operacionalizagdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana para a ORU sistemética da
ARU de Méda concretiza-se através da implementacdo dos Projetos Estruturantes (P) que, pela
sua natureza, s3o catalisadores de dindmicas de transformac3o e revitalizac3o do territorio de

intervencao.

Como expresso no capitulo anterior, 0os Projetos Estruturantes materializam-se por via de Ac¢des
Prioritarias (AP) indutoras de dindmicas territoriais, sociais e econdmicas que pretendem
contrariar as fragilidades identificadas e potenciar a qualidade e sustentabilidade do ambiente

urbano na ARU.

Na Tabela 16 é apresentada a sistematizacdo dos sete Projetos Estruturantes (P) e das 15 Acdes
Prioritarias (AP) que os integram, sendo de seguida apresentadas fichas sintese. As fichas sintese
dos Projetos Estruturantes incluem a identificagdo do mesmo, dos objetivos especificos para os
quais concorrem e as Ac¢des Prioritarias que englobam. As fichas das Ac¢des Prioritarias, para além
da descricdo, integram a calendarizacdo indicativa e estimativa orcamental, bem como a natureza

e a identificacdo de fonte potenciais de financiamento (Figura 36).

Descricao

Promotor Principais entidades a envolver

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Até Entre Entre Entre Mais d
00 030€ 100.000€ e 500.000€ e 10000006 o;osooze
' 500.000€ 1.000.000€ 5.000.000€ R
Fontes de financiamento
Cronograma

possiveis/a verificar

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Figura 36. Modelo de ficha sintese de AP
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EE1. Qualificacao e
reabilitacdo do edificado
e equipamentos de apoio
a qualidade de vida

EE2. Estruturacdo e
valorizacdo de espacgos e
infraestruturas/servicos
publicos

EE3. Promocao da
competitividade e
especializacao territorial
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Tabela 16. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Méda: Eixos Estratégicos, Projetos Estruturantes e Agdes prioritarias

Eixos estratégicos Projetos estruturantes Acdes prioritarias

P1. Valorizagao do parque edificado

P2. Adaptac3o do edificado as necessidades do perfil
da populagao

P3. Consolidagdo da rede de espacos de circulagdo

P4. Reforco da qualidade e resiliéncia urbana

P5. Dinamizag&o do tecido econdmico local

Pé. Valorizagdo do patrimonio cultural

AP1.1 Reabilitagdo e eficiéncia energética do parque edificado privado

AP1.2. Reabilitagdo e eficiéncia energética do parque edificado publico ou de utilizagéo
publica - rede de equipamentos de proximidade

AP1.3. Sensibilizacdo e capacitacdo da comunidade local para a reabilitacao eficiente do
edificado

AP2.1. Apoio a intervengdes de adequacgao do parque edificado e incremento da seguranga
e conforto habitacional, nomeadamente da populagdo mais fragil

AP2.2. Promogdo da inclusdo e acessibilidade na rede de equipamentos publicos de
proximidade

AP3.1. Qualificac3o de espagos de circulacio viaria e pedonal

AP3.2 Criacdo de estacionamento com reserva de oferta para utilizadores especificos
AP4.1. Modernizag3o e eficiéncia energética e hidrica nos espagos publicos

AP4.2. Valorizagdo da rede de espagos publicos de estar/lazer, incluindo espagos verdes
AP4.3. Qualificacdo e modernizacdo da rede de infraestruturas publicas

AP4.4. Valorizagdo de residuos urbanos

AP5.1. Criagdo de medidas de incentivo a fixacdo de trabalhadores remotos

AP5.2. Modernizacdo do comércio local

AP6.1. Qualificagdo de elementos patrimoniais e reforgo da oferta turistica

AP6.2. Melhoria das condigdes de acolhimento a turistas e visitantes
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_ VALORIZAGAO DO PARQUE EDIFICADO

EE1. Qualificacdo e reabilitagcdo do
edificado e equipamentos de
apoio a qualidade de vida

e 0Oel. Incentivar e apoiar processos
de reabilitagcdo e requalificagdo do
edificado como elemento chave de
valorizagdo da ARU, potenciador de
renovadas dindmicas demograficas
e econdémicas

e 0Oe2. Reabilitar e, sempre que
aplicavel, refuncionalizar e adaptar
o edificado como forma de
revitalizagcdo e dinamizagao da ARU
e de resposta adequada ao perfil
etario

e 0e3. Qualificar a rede de
equipamentos publicos garantindo
a adequada resposta as
necessidades da populagao
concelhia

o Oe4. Sensibilizar e capacitar a

comunidade local para a relevancia

da reabilitacio urbana e do
edificado ancorada na
descarbonizacdo e gestao eficiente

de recursos, de forma a garantir e

melhorar a qualidade de vida

do edificado

EE2. Estruturacdo e valorizagdo
de espagos e
infraestruturas/servicos publicos

e 0e5. Qualificar a rede de
arruamentos como elemento de
estruturagcdo urbana, garantindo a
seguranca e inclusdo nas
deslocagoes de proximidade

o Oeb. Qualificar a rede de espagos
publicos afirmando-a como
elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populagdo e da
resiliéncia urbana, nomeadamente
os espacos verdes urbanos

o OeT. Garantir redes de
infraestruturas publicas
sustentaveis que garantam

respostas adequadas a populacdo e
uma eficiente gestdo de recursos
disponiveis

e 0Oe8. Garantir a acessibilidade
universal e as condigbes
adequadas de seguranga para a
plena fruicdo da rede de espacgos
publicos

EE3. Promocao da
competitividade e especializagao
territorial

o 0e9. Apoiar a dinamizagdo de
servigos e comércio de
proximidade

o 0el0. Afirmar a cidade de Méda
como ecossistema empreendedor

e Oell. Valorizar o patriménio e
identidade cultural como ativo
econémico

o AP11Reabilitagdo e eficiéncia energética do parque edificado privado

e AP1.2. Reabilitacio e eficiéncia energética do parque edificado publico - rede de
equipamentos de proximidade

e AP1.3. Sensibilizacao e capacitagao da comunidade local para a reabilitacao eficiente
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AP 1.1. Reabilitagdo e eficiéncia energética do parque edificado privado

Descricao

Esta AP foca-se na promogao de intervengoes estruturais de reabilitagdo do edificado privado da ARU, tendo
em vista a melhoria da salubridade e da qualidade do ambiente urbano, incluindo, no requisito da reabilitacao
do edificado os principios de eficiéncia térmica e energética.

Através do trabalho de campo realizado verificaram-se patologias e a existéncia de edificios devolutos. No
que concerne ao estado de conservacao, registaram-se 151 edificios em mau estado de conservacio e 80 em
ruina; sendo estes os alvos prioritarios da presente AP.

[Observacdo: O levantamento realizado constitui um elemento indicativo e orientador que ndo substitui as
competéncias da Cdmara Municipal no que diz respeito a certificacdo do estado dos imdveis, de acordo com
o Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do nivel de
conservacgdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em
matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado.]

As intervencdes em dominio privado sd3o da responsabilidade dos proprietarios, aos quais o Municipio,
através da equipa técnica municipal, assegurara o apoio técnico necessario.

Também se inclui na presente AP a preservacio de elementos distintivos que estdo integrados em iméveis
privados e que devem ser alvo de especial atencdo.

Para efeitos de estimativa de investimento foram considerados os imdveis em mau estado de conservagdo e
em ruina, de acordo com o levantamento realizado, tendo sido aplicada a area dos imdveis, aferida em cerca
de 28 256 m? (20 906,6 m? referente aos 151 imdveis em mau estado e 7 348,9 m? aos 80 imoveis em ruina) o
valor médio definido na tabela de custos para intervengées médias e profundas (Tabela 18), tendo-se
alcancado um valor na ordem dos 14,5 milhdes de euros. Perspetiva-se que se possa implementar, do ponto
de vista temporal ao longo de todo o periodo de execugdo do PERU.

De salientar complementarmente que devem ser privilegiadas intervengdes de reabilitacdo que integrem
medidas centradas no desempenho energético e na reducio de emissdes de CO; dos edificios (NZEB).

Promotor Principais entidades a envolver
Proprietarios Municipio
Natureza do investimento Estimativa do investimento

Privado Até 100000e | ENtre 100.000€  Entre 500.000€ 100I(53n0ttr1:ee Mais de
e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 000.0006 5.000.000€

Fontes de financiamento

- o Cronograma
possiveis/a verificar

Programa de Recuperacao e
Resiliéncia

Programas de apoio a
reabilitacdo do IHRU

IFFRU ou instrumento
financeiro equiparado no
préximo periodo 2021-2027

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Orgamento préprio
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Reabilitacao e eficiéncia energética do parque edificado publico ou de utilizag3o publica - rede de

APz equipamentos de proximidade

Descricao

Esta AP corresponde a reabilitacdo de edificios publicos, nomeadamente equipamentos e servicos de
proximidade, de suporte a qualidade de vida da comunidade local, com necessidades atuais de intervencéo,
ou que, dada a avaliagdo atual, possam vir a ter essa necessidade durante o periodo de execugdo da ORU.

0 levantamento de campo permitiu constatar que na generalidade os edificios plblicos se encontram em bom
ou razoavel estado de conservagdo, ndo apresentando uma necessidade premente de intervengdo. Contudo,
estes devem ser alvo de regular avaliacdo das necessidades, contemplando os investimentos necessérios
para que continuem a dar respostas adequadas a populagdo, nomeadamente equipamentos apoio social
(infancia e respostas especificas), administrativos, salde, proteco civil e cultura.

Integra também a presente AP a avaliagdo da necessidade e eventual aquisi¢do de edificios por parte do
municipio ou junta de freguesia e a sua refuncionalizacdo, a fim de colmatar possiveis lacunas da oferta de
servigcos ou mesmo habitagdo na ARU. Assim, inclui-se nesta AP a possivel aquisi¢cdo de iméveis devolutos
ou em mau estado de conservacdo e a sua subsequente reabilitagdo e disponibilizacdo a populagdo.

A estimativa de investimento é calculada por defeito com base na area dos imdveis, prevendo-se
intervencdes ligeiras em edificios em estado de conservacio razoavel, uma vez que, atendendo ao horizonte
temporal de implementacao da ORU, estes podem vir a necessitar de intervengoes.

Foram sinalizados 11 edificios, com uma area total de cerca de 10,5 mil m?, totalizando um investimento na
ordem dos 2,5 milhdes de euros, ao qual se podera associar investimentos na aquisi¢do e refuncionalizacio
de algum espaco que possa vir a verificar-se como essencial para a qualificacao do aglomerado.

Promotor
Municipio
Proprietarios (ndo
particulares)

Natureza do investimento

Principais entidades a envolver

Instituto de Seguranca Social
Junta de Freguesia

Comunidade Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela

Estimativa do investimento

Publico Até 100000 | ENtre 100.000€  Entre 500.000€ 100';";;:“ Mais de
Privado . . .
e 500.000€ e 1.000.000€ 5.000.0006 5.000.000€
Fontes de financiamento
e e Cronograma
possiveis/a verificar
Portugal 2030 / Centro 2030
Programa de Recuperacdoe .o/ 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Resiliéncia

Orgamento préprio
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AP 1.3. Sensibilizagdo e capacitagdao da comunidade local para a reabilitagao eficiente do edificado

Descricao

A presente AP é de importancia transversal a todas as agdes relativas a intervencdes fisicas na ARU, com
especial preponderancia para a adequada concretizagdo das AP1.1e 1.2,

A resolugao do quadro atual de fragilidade estrutural da ARU e de comprometimento da sua qualidade
urbanistica e estética é um compromisso coletivo que exige a concertacgio de esforgos publicos e privados.
Integram-se assim nesta AP as seguintes atividades:

e Implementacdo de sessdes/ciclos de capacitagdo para diferentes publicos (proprietarios de imdveis na
ARU; empreiteiros/construtores; arquitetos/empresas de arquitetura e projetos).

e Avaliacdo da necessidade de criacdo de guia de boas praticas para a reabilitacdo do edificado, agregando
informacdes Uteis relacionadas com intervengdes nos edificios (quer de uso residencial, quer de uso
comercial) do ponto de vista estrutural e que, entre outros conteudos que permitam melhorar as
condi¢des de uso/habitabilidade dos edificios, podera conter:

i. Formas de aplicacdo correta de materiais e técnicas atuais em edificios antigos;

ii. Conceitos relacionados com o desempenho térmico dos edificios e identificacdo de medidas de
melhoria destinadas a aumentar o conforto térmico e acustico dos ambientes interiores, assim como
a salvaguardar a qualidade do ar interior e a minimizar os consumos energéticos associados a
climatizacdo e a iluminagéo;
iii. Manutencdo de fachadas/caracteristicas arquitetdnicas distintivas/elementos de valorizacdo do
edificado.
Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio. Na sua concretizacdo é essencial o
envolvimento da comunidade local, nomeadamente os proprietdrios de imdveis na ARU; empresas de
construcdo civil e de arquitetura e projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade e que de
forma direta ou indireta possam intervir no processo de reabilitacdo e requalificacdo arquitetonica e
urbanistica da ARU.

Tendo em consideracdo o seu carater, perspetiva-se que a AP possa ser concretizada durante todo o
periodo de implementagdo da ORU, com acdes de capacitagdo anuais, por exemplo.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio Junta de Freguesia
Empresas de construgao, arquitetura e projetos

Comunidade local - proprietarios de iméveis

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Pubico Entre .
e | I G gl e
’ ’ ’ 5.000.000€ ’ ’

Fontes de financiamento

-y e Cronograma
possiveis/a verificar

Orcamento proprio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

81



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitacdo Urbana sistematica da ARU de Méda

EE1. Qualificacdo e reabilitagdo do
edificado e equipamentos de
apoio a qualidade de vida

e 0Oel. Incentivar e apoiar processos
de reabilitagao e requalificagdo do
edificado como elemento chave de
valorizagdo da ARU, potenciador
de renovadas dinamicas
demogréficas e econémicas

o 0e2. Reabilitar e, sempre que
aplicével, refuncionalizar e adaptar
o edificado como forma de
revitalizagao e dinamizagao da
ARU e de resposta adequada ao
perfil etario

o 0e3. Qualificar a rede de
equipamentos publicos garantindo
a adequada resposta as
necessidades da populagdo
concelhia

o Oe4. Sensibilizar e capacitar a
comunidade local para a
relevancia da reabilitagio urbana e
do edificado ancorada na
descarbonizacdo e gestao eficiente
de recursos, de forma a garantir e

melhorar a qualidade de vida

proximidade

EE2. Estruturacao e valorizacao
de espagos e
infraestruturas/servigos publicos

o 0eb5. Qualificar a rede de
arruamentos como elemento de
estruturagdo urbana, garantindo a
seguranca e inclusdo nas
deslocacdes de proximidade

e Oeb. Qualificar a rede de espagos
publicos afirmando-a como
elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populagdo e
da resiliéncia urbana,
nomeadamente os espagos verdes
urbanos

e Qe7. Garantir redes de
infraestruturas publicas
sustentaveis que garantam
respostas adequadas a populagido
e uma eficiente gestao de recursos
disponiveis

o 0e8. Garantir a acessibilidade
universal e as condigoes
adequadas de seguranca para a
plena fruicdo da rede de espagos
plblicos

ADAPTAGAO DO EDIFICADO AS NECESSIDADES DO PERFIL DA POPULAGAOQ

EE3. Promocao da
competitividade e especializagao
territorial

o 0e9. Apoiar a dinamizagao de
servigos e comércio de
proximidade

o 0el0. Afirmar a cidade de Méda
como ecossistema empreendedor

e Qell. Valorizar o patriménio e
identidade cultural como ativo
econémico

e AP2.1. Apoio a intervengdes de adequagao do parque edificado e incremento da
seguranga e conforto habitacional, nomeadamente da populagdo mais fragil

e AP2.2. Promoc3o da inclusdo e acessibilidade na rede de equipamentos publicos de
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P2. Adaptagio do edificado as necessidades do
perfil da populagio

AP21. Apaio a intervengdes de adequagio do
parque edificado e incremento da seguranga
e conforta habitacional, nomeadamente da
populagia mais fragil

AP22. Promage da inclusio e acessibilidade
2555 na rede de equipamentas publicos (ou de
utilizagde publica) de proximidade

82



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitacdo Urbana sistematica da ARU de Méda

Apoio a intervengdes de adequacao do parque edificado e incremento da seguranga e conforto

AP 2.1. habitacional, nomeadamente da populagdo mais fragil

Descricao

0 crescente envelhecimento demografico somado ao edificado envelhecido da ARU, imp&em a necessidade
de uma verificacdo regular das condi¢cdes do parque edificado, em particular no parque habitacional,
principalmente da populagdo mais fragil e vulnerdvel (idosos, pessoas com deficiéncia e populagdo em
situacdo de caréncia financeira), no sentido de se manter um estado de conservagio adequado e condigdes
habitacionais dignas para toda a populacao.

0 pressuposto chave desta AP esta intrinsecamente ligado com a AP1.1, relacionada com a reabilitagdo
estrutural e adequagao do parque edificado, focando-se principalmente na seguranca e conforto
habitacional, conferindo a populacdo condicdes plenas de utilizagdo e usufruto e qualidade de vida, contudo,
integra a componente da necessaria adequacdo de espacos a situagdes de mobilidade condicionada.

A presente AP integra:
e Valorizagcdo de programas de apoio comunitario (exemplo: Programa de Intervencdes em Habitacdes (PRR));

e Apoio a manutengdo de condicdes de conforto e adequacdo da habitagdo prépria (comparticipagdo na
totalidade ou em parte de pequenas obras de conservagao e adaptagdo como por exemplo: conforto
térmico);

e Ponderacgao de aplicagdo de incentivos municipais a:

o Proprietarios/promotores imobilidrios que implementem projetos habitacionais que cumpram todas
as regras da acessibilidade universal;

o Proprietdrios de comércio e servicos que adaptem os seus espacos para terem acessibilidade
universal nas instalagGes e nos servigos e produtos.

Esta é uma agdo transversal a todo o edificado da ARU, sendo necessaria a sinalizac3o da populagdo mais
fragilizada e da sua situacao habitacional.

Por esta ser uma acdo transversal a todo o edificado da ARU, revelando necessaria a sinalizacdo da
populagcdo mais fragilizada e da sua situacio habitacional, ndo s6 no momento de implementagdo, mas ao
longo de todo o periodo vigente da ORU, estima-se que o seu investimento possa rondar 1 milhdo de euros.

Promotor
Proprietarios
Municipio

Natureza do investimento

Principais entidades a envolver

Instituto Nacional para a Reabilitacdo

Instituto de Seguranca Social

Estimativa do investimento

Privado Até 100000 ENtre 100.000€  Entre 5000006 ooinotEZe . Mais de
Pubico . -0y,
e 500.000€ e 1.000.000€ 5.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento

o a g Cronograma
possiveis/a verificar
Programa de Recuperacao e
Resiliéncia
Programas do IHRU 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Orgamento préprio
(municipio e privados)
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Promogdo da inclusdo e acessibilidade na rede de equipamentos publicos (ou de utilizagdo

NPan publica) de proximidade

Descricao

A presente AP foca-se em intervencgdes fisicas nos equipamentos publicos ou equipamentos abertos ao
publico (propriedade de associacdes, IPSS, etc.) que necessitam de adequar os seus espagos as novas
necessidades dos seus utentes. Com o crescente aumento da populacdo idosa e a transformacgao do perfil
sociodemografico, hd a necessidade de adaptar os servigos as necessidades emergentes.

Englobando-se nesta AP:
e Acessibilidade fisica aos equipamentos/servigos e no interior dos mesmos - adequagdo com rampas,

elevadores ou plataformas de apoio a mobilidade; sistemas sonoros de apoio a utilizac3o e outros que
possam tornar a rede de servigos publicos 100% inclusiva e acessivel,

e Prestagdo de servigos em diferentes idiomas - capacitacdo das respostas publicas ou equiparadas para
a crescente populagao migrante e turistas internacionais que possam ser utilizadores, ainda que nao
regulares, das mesmas;

e Desmaterializagdo de servicos - possibilidade de reforcar a prestacdo de servicos a distancia - por
telefone, internet, etc.

Nota: integra o cumprimento, do estipulado no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime
da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via plblica e edificios habitacionais
Promotor Principais entidades a envolver

Municipio -

Entidades publicas ou

equiparadas com servigos
abertos ao publico

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Até 100000c | EMtre 100.000€  Entre 5000006 OUE"(;BE€ . Mais de
Privado : R
e 500.000€ e 1.000.000€ 5.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento

-y e Cronograma
possiveis/a verificar
Programa de Recuperacao e
Resiliéncia
Portugal 2030 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Orgamento préprio
(municipio e privados)
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CONSOLIDACAO DA REDE DE ESPACOS DE CIRCULAGAO

Eixos e Objetivos para os quais contribui

EE1. Qualificagdo e reabilitagdo do
edificado e equipamentos de
apoio a qualidade de vida

e 0Oel. Incentivar e apoiar processos
de reabilitagao e requalificagdo do
edificado como elemento chave de
valorizagdo da ARU, potenciador
de renovadas dindmicas
demograficas e econdmicas

o 0Oe2. Reabilitar e, sempre que
aplicavel, refuncionalizar e adaptar
o edificado como forma de
revitalizagcao e dinamizacao da
ARU e de resposta adequada ao
perfil etério

e 0e3. Qualificar a rede de
equipamentos publicos garantindo
a adequada resposta as
necessidades da populacao
concelhia

o Oe4. Sensibilizar e capacitar a
comunidade local para a
relevancia da reabilitagio urbana e
do edificado ancorada na
descarbonizacdo e gestao eficiente
de recursos, de forma a garantir e
melhorar a qualidade de vida

EE2. Estruturacdo e valorizacao
de espagos e
infraestruturas/servigos publicos

e 0e5. Qualificar a rede de

arruamentos como elemento de
estruturacdo urbana, garantindo a
seguranca e inclusao nas
deslocacoes de proximidade

Oeé. Qualificar a rede de espagos
publicos afirmando-a como
elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populacao e
da resiliéncia urbana,
nomeadamente os espagos verdes
urbanos

Oe7. Garantir redes de
infraestruturas publicas
sustentdveis que garantam
respostas adequadas a populacdo
e uma eficiente gestdo de recursos
disponiveis

0e8. Garantir a acessibilidade
universal e as condigoes
adequadas de seguranca para a
plena fruicdo da rede de espagos
publicos

EE3. Promocao da
competitividade e especializagao
territorial

e 0e9. Apoiar a dinamizagdo de
servigos e comércio de
proximidade

o 0el0. Afirmar a cidade de Méda
como ecossistema empreendedor

e Qell. Valorizar o patriménio e
identidade cultural como ativo
econdémico

Acdes ¢ AP3.1. Qualificac3o de espacos de circulagdo viadria e pedonal

prioritarias e AP3.2 Criacdo de estacionamento com reserva de oferta para utilizadores especificos

Territorializagao

P3. Consolidagdo da rede de espagos de
circulagio

arP AP3.. Dualificaio de espagos de circulagio
7, vidria e pedonal

AP3.2 Criagdo de estacionamento com
reserva de olerta para utilizadores
especificos
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AP3.1. Qualificagdo de espacos de circulagdo viaria e pedonal

Descrigao

A presente AP corresponde as intervencdes de qualificacdo e valorizagdo dos espacgos publicos de circulagdo
existentes na ARU, sejam de suporte a circulagdo viaria, pedonal ou ciclavel, prevendo-se a prioridade a
acdes de minimizacdo de conflitos entre pedo e automdvel e promogdo da mobilidade urbana sustentavel.

Face ao exposto nesta AP integram-se:

o Elaboracdo de plano de circulacdo e implementagdo de sinalética: desenvolvimento de um estudo de
transito e circulagdo e subsequente implementagdo das propostas veiculadas que podem estar
relacionadas, essencialmente, com sentidos de circulagdo (supressdo, reordenamento, etc.),
estacionamento e reforco de sinalética. Este plano e a sua implementacdo assume especial relevancia nas
zonas mais antigas, em que o perfil dos arruamentos é exiguo e existem alguns conflitos entre circulacéo
e estacionamento;

Intervengdes para melhoria do estado de conservagdo dos espagos de circulagdo (faixa de rodagem e
passeios - dependendo do perfil dos arruamentos), tendo por base necessidades identificadas e as que
venham a ser identificadas ao longo do periodo de implementacio da ORU sistematica, nomeadamente a
qualificacdo de pavimentos em estado de conservagdo mau e razoavel (levantamento outubro de 2023),
optando por pavimentos, sempre que possivel sustentdveis e que ndo impermeabilizem o solo;

Medidas/projetos para minimizagdo de zonas de conflito, nomeadamente, viario e entre pedo/automével,
com incremento da seguranca da circulagcdo pedonal e ciclavel. Especial enfoque na ligagdo a equipamentos
- dreas de lazer e recreio e servigos publicos (equipamentos sociais, de salide, administrativos, escolares,
religiosos, desportivos, etc.) na ARU - solucdes de pavimento para acalmia de transito, segmentacdo de
areas, etc.

Medidas de acessibilidade universal - cumprimento, do estipulado no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto, que aprova o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via
publica e edificios habitacionais

Para efeitos de apuramento de estimativa de investimento foram aferidas as areas dos espacos de circulagio
em mau estado de conservacao e razoavel, aplicando-se a estas os custos padrdes de intervencdes média e
ligeira em espacos publicos (Tabela 18). O valor estimado ascende a 2 milhdes de euros (considerando um
perfil médio de 6 metros para o calculo de area e uma extensdo de cerca de 128,2 m de arruamento em mau
estado e de 8 630,4 m em estado razoavel - a estes foi somada uma area de 3 794 m que corresponde aos
largos em razodavel estado de conservagdo). Este valor poderd ser superior, considerando medidas de
acalmia.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Junta de Freguesia

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Até 100000e | ENMre100.000€  Entre 500.0006 005"[:;;€ . Mais de
¢ 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 000.0006 5.000.000€

Fontes de financiamento

-y . Cronograma
possiveis/a verificar

Plano de Recuperacgao e
Resiliéncia
Portugal 2030 / Centro 2030

Orgamento préprio

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
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AP3.2. Criacdo de estacionamento com reserva de oferta para utilizadores especificos
Descrigao

A presente AP visa reforcar a capacidade de estacionamento na ARU, através da qualificacdo de espacos
existentes onde o estacionamento se verifica e da criacdo de novas areas ordenadas que invertam a
tendéncia observada de estacionamento informal.

Complementarmente, prevé-se que, como resultado da concretizagdo da AP3.1, possam ser identificadas
possiveis solugbes para a criacdo de espacgos de paragem de veiculos que ndo comprometam a qualidade do
ambiente urbana e a adequada e segura circulagdo de pedes. Prevé-se que possam ser identificadas, por
exemplo (i) solucdes lineares, decorrentes da reorganizacdo de sentidos de transito, ou (ii) bolsas, em
espacos ndo construidos e passiveis de ter este uso, ou lotes com imdveis em ruina que possam ser
demolidos para dar lugar a uma rede de pequenas areas de estacionamento.

De notar que na territorializagdo desta AP apenas se assinalam os espacos a qualificar e ndo os a criar, uma
vez que estes Ultimos deverdo ser avaliados pela autarquia em sede de operacionalizagdo da presente ORU.

Importa ainda que sejam contemplados no desenho de novas areas de estacionamento (assim como na
qualificacdo das atuais), locais reservados a para utilizadores especificos, nomeadamente para pessoas com
mobilidade condicionada e também areas de estacionamento associadas ao carregamento de veiculos
elétricos.

A estimativa de investimento da presente ac3o é calculada com base na area dos espagos sinalizados, sendo
por isso uma estimativa por excesso, correspondendo a de cerca de 3 962 m? a qual se aplicam custos padrao
de criacdo de espaco publico da Tabela 18.

No que se refere ao horizonte temporal de implementacao, apesar de se perspetivar que estas intervengoes
possam ser concretizadas a curto prazo, a possibilidade de serem identificadas outras bolsas a criar
determina um cronograma indicativo de implementagao mais extenso.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Junta de Freguesia

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Até 100000¢ | EMTe100.000€  Entre 500.000€ ooﬁnot(r);e . Mais de
e 500.000€ ¢ 1.000.000€ £ 000.0008 5.000.000€

Fontes de financiamento

- . Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030 / Centro 2030

A 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Orcamento proprio
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REFORGO DA QUALIDADE E RESILIENCIA URBANA

EEl. Qualificacdo e reabilitacao do
edificado e equipamentos de apoio a
qualidade de vida

o Oel. Incentivar e apoiar processos de
reabilitacdo e requalificagdo do
edificado como elemento chave de
valorizagdo da ARU, potenciador de
renovadas dindmicas demograficas e
econdmicas

o Oe2. Reabilitar e, sempre que aplicavel,
refuncionalizar e adaptar o edificado
como forma de revitalizagao e
dinamizagdo da ARU e de resposta
adequada ao perfil etario

o 0Oe3. Qualificar a rede de equipamentos
publicos garantindo a adequada
resposta as necessidades da populagdo
concelhia

o Oe4. Sensibilizar e capacitar a
comunidade local para a relevancia da
reabilitacdo urbana e do edificado
ancorada na descarbonizagdo e gestdo

eficiente de recursos, de forma a

garantir e melhorar a qualidade de vida

verdes

EE2. Estruturacao e valorizacao
de espacos e
infraestruturas/servigos publicos

o 0eb5. Qualificar a rede de
arruamentos como elemento de
estruturagdo urbana, garantindo a
seguranca e inclusdo nas
deslocacdes de proximidade

o Oeb. Qualificar a rede de espagos
publicos afirmando-a como
elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populacdo e da
resiliéncia urbana, nomeadamente
os espacos verdes urbanos

e 0Oe7. Garantir redes de
infraestruturas publicas
sustentaveis que garantam
respostas adequadas a populagdo e
uma eficiente gestdo de recursos
disponiveis

o 0Oe8. Garantir a acessibilidade
universal e as condi¢oes adequadas
de seguranca para a plena fruigao
da rede de espacos publicos

o AP4.4. Valorizagdo de residuos urbanos

EE3. Promocao da
competitividade e
especializacgdo territorial

o 0e9. Apoiar a dinamizagao de
servigos e comércio de
proximidade

e 0e10. Afirmar a cidade de
Méda como ecossistema
empreendedor

o Oell. Valorizar o patriménio e
identidade cultural como
ativo econémico

e AP4.1. Modernizacdo e eficiéncia energética nos espagos publicos
e AP4.2. Valorizacdo da rede de espacos publicos de estar/lazer, incluindo espacos

e AP4.3. Qualificagdo e modernizacdo da rede de infraestruturas publicas

~
=3

P4. Reforgo da qualidade e resiliéncia urbana

AP4.L Modernizagio e eficiéncia energética e
hidrica nos espagas piblicos (*)

AP42 Valorizagio da rede de espacos
publicos de estar/lazer, incluindo espagos
verdes

AP4.3, Qualificagdo e modernizagdo da rede
de infraestruturas piblicas (

AP&G. Valorizagdo de residuos urbanas (%)

1) Agio no territarializivel/abrange toda a ARU
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AP4.1. Modernizagéo e eficiéncia energética e hidrica nos espagos publicos

Descrigao

A presente AP visa a promoc3o da eficiéncia energética e hidrica nos espagos publicos, incluindo por isso, a
dimensdo da iluminagdo publica (incluindo a cénica e a sinalética) e a dimensdo da gestdo da utilizagdo de
agua (incluindo limpezas e regas). Neste sentido deve ser avaliado e implementado em toda a ARU:

e Sistema de iluminagdo publica eficiente, com luminarias de baixo consumo e elevada eficiéncia e, em
espacos especificos, com tecnologia inteligente que permita a gestdo de fluxos energéticos e a sua
adequac3o aos niveis de utilizacio dos espacos e de seguranca e conforto para a populagio;

o Sistema de reservatérios de agua, nomeadamente de pluviais, para que possa ser avaliada a sua utilizagdo
em regas de espacos verdes e limpezas de espacos publicos;

e Sistema de rega eficiente.

As medidas propostas sdo tendencialmente para toda a ARU, podendo, contudo, ser testadas em areas piloto,
no sentido de avaliar ganhos e envolver a comunidade na sua avaliagdo, alargando-se progressivamente ao
restante aglomerado, tendo assim como suporte um processo adequado de monitorizacao de resultados que
permita tragar intervencgdes futuras.

Deve ser prevista a atualizagdo constante dos sistemas no sentido de os tornar mais eficientes (fontes de
energia renovavel, lumindrias, controladores, gestdo inteligente), permitindo a utilizacdo auténoma de
sistemas versateis adaptados as condi¢des e necessidades do local. No caso da eficiéncia energética da
iluminacdo publica, contribuird para a garantia de niveis de luminosidade adequados, de maneira a assegurar
condicdes de seguranca e conforto para os utilizadores, em conformidade com as normas estabelecidas no
ambito do Documento de Referéncia para a Eficiéncia Energética na Iluminagdo Publica.

A implementacdo desta AP deve ocorrer, na sua dimensao teste, nos primeiros anos, sendo os restantes
anos associados a sua plena implementacdo e manutencdo.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Junta de freguesia
Entidades gestoras/ Comunidade local

fornecedoras e energia

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Publico Até 100000c | ENtre 100.000€  Entre 500.0006 OUE"(:B:€ . Mais de
Privado - . .
e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 0000006 5.000.000€

Fontes de financiamento

- e Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030

Programas europeus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Orgamento préprio
(municipio e privados)
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AP4.2. Valorizagdo da rede de espacos publicos de estar/lazer, incluindo espagos verde

Descrigao

A presente AP visa a avaliacdo da possibilidade de intensificar a arborizacdo dos espacos publicos com
funcdo de estar, de encontro e convivio da comunidade, assim como a sua reabilitacdo (melhoria do estado
de conservacdo e condi¢des de estadia, quando aplicavel).

Nesta AP estdo integrados os largos, alargamentos e pragas que pelas suas dimensdes, carateristicas atuais
e potencial se perspetivam como pecas chave na reabilitagdo urbana integrada do territério da ARU, assim
como o espago verde central da ORU, o Jardim de Méda

Prevé-se, em termos de operacionalizacdo da presente AP:

o Avaliacdo e implantacdo de arvores (aumento de area permeavel) criando, sempre que possivel, zonas de
sombreamento que favorecam a estadia;

e Manutencao para garantir as adequadas condigoes de conforto e seguranga;
¢ Reforco do mobiliario urbano (bancos, papeleiras, floreiras, bebedouros, pequenos equipamentos, etc.),
e Modernizagao de sistemas de iluminagdo (articulagdo com AP4.1);

e Avaliagao de possibilidade de outros tipos de sistemas e sombreamento que possam favorecer a estadia e
possam complementar a arborizagdo (ex. Telas);

¢ Mobilidade universal no usufruto pleno dos espacos de estar e lazer (supressio de desniveis, obstaculos,
adequacao de pavimentos a pessoas com mobilidade condicionada, uso de sistemas de som para assinalar
espagos, usos, etc.).

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o apoio da Junta de Freguesia,
nomeadamente na manutengdo da qualidade dos espacgos publicos de lazer e de estar.

Em termos de periodo de execucdo, o mesmo é estimado para os primeiros anos de implementac3o, sendo
essencial que os espagos sejam regularmente mantidos e conservados.

Em relagdo aos montantes de investimento, que ascende a aproximadamente 805 mil euros, foi considerada
uma area de cerca de 21 512 m2.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Junta de Freguesia
Natureza do Estimativa do investimento

investimento

Publico Até 100000¢ | ENtre 100.000€  Entre 500.000€ 100';"[;53“ Mais de
e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 000.0006 5.000.000€

Fontes de financiamento

o ¢ L Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030
Programas europeus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Orgamento préprio
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AP4.3. Qualificagdo e modernizacgdo da rede de infraestruturas publicas

Descrigao

A presente AP foca-se nas redes de infraestruturas basicas, nomeadamente a regular monitorizacdo dos
niveis de servico e a sua melhoria constante ao longo de todo o periodo de implementacdo da ORU, incluindo:
(i) abastecimento de agua

(ii) 4guas residuais (coletores e tratamento)

(iii) infraestruturas tecnoldgicas (telecomunicagdes e internet).

As intervengbes a desenvolver no ambito desta AP deverdo procurar alcangar uma mais expressiva
otimizacdo e gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes, avaliando regularmente
necessidades de expansdo e melhoria/modernizacdo, garantindo a qualidade e a sustentabilidade dos
sistemas e dos niveis de servico prestado a populagdo. Com um horizonte temporal de execucdo de 10 anos,
serd necessaria a regular avaliacdo das redes, perspetivando-se a necessidade potencial de implementacéo
dos seguintes investimentos:

e Sistema inteligente para controle e reducio de perdas nos sistemas de distribuicdo e aducdo de agua;
¢ Renovacdo de redes de abastecimento de dgua e de dguas residuais (saneamento);

e Fecho de sistemas (dgua e saneamento) com vista a otimizacao da utilizag3o da capacidade instalada e da
adesdo ao servigo;

e Reforco e modernizagao da rede de telecomunicagées - infraestrutura e cobertura;
e Avaliacdo de necessidades e investimento na melhoria da qualidade de agua fornecida;
o Avaliacdo de necessidades e investimento em sistemas adequados de tratamento de dguas residuais.

Estas intervengdes, a realizar de forma faseada e de acordo com as necessidades, devem sempre ser
articuladas com as intervencdes em espaco publico, tendo em vista a gestdo eficiente das intervencdes em
espago publico, nomeadamente a otimizacdo dos investimentos e obras.

Esta AP é uma corresponsabilidade do municipio e das empresas responsaveis pelas redes em causa, sendo
as intervencdes assumidas por estas Ultimas pois sdo as entidades responsaveis pela gestdo e distribuicio
dos servigos. Perspetiva-se que dada a complexidade e dimensdo das intervencdes, estas possam ser
faseadas e desenvolvidas ao longo de todo o periodo de implementagdo da ORU.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Junta de Freguesia
Entidades gestoras das Comunidade Intermunicipal das Beiras e Serra da Estrela

infraestruturas basicas

Operadores de
telecomunicacgoes

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
PUbli E
ublico Até100000e | ENtre 100.000€  Entre 500.0006 000";;;€ . Mais de
Privado : o o
e 500.000€ e 1.000.000€ 5.000.000€ 5.000.000€
Fontes de financiamento

o ¢ L Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030 / Centro 2030
Orcamento préprio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
(municipio e privados)
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m Valorizacdo de residuos urbanos

Descrigao

A presente AP foca-se nos residuos urbanos e na necessidade constante de minimizar a sua producdo e
aumentar a eficiéncia no tratamento e reutilizac3o. Neste sentido a presente AP integra o contexto doméstico
e contexto ndo-doméstico, integrando-se neste ultimo as atividades econdmicas e servigos localizados na
ARU.

Considerando que é fundamental diminuir o desperdicio e minimizar a deposi¢3o de residuos em aterro,
torna-se prioritario minimizar a produgdo de residuos e complementarmente melhorar sistemas de recolha,
nomeadamente a seletiva, assim como o tratamento e valorizagdo dos RSU

Neste contexto integra a presente AP o reforco da rede de locais de deposigdao e recolha seletiva e a
adaptacdo do modelo de recolha a realidade territorial da ARU, devendo ser avaliadas as solugdes que melhor
possam responder aos desafios expostos (minimizacdo, tendencialmente chegar a um cenario na ARU de
“zero desperdicio”, associado ao aumento exponencial da reutilizagdo/circularidade, ou seja, assumindo que
nada é lixo e tudo pode ter uma nova funcio/utilizacdo). Prevéem-se as seguintes medidas:

e Aumento do nimero de pontos de recolha seletiva (ecopontos) em locais estratégicos e de facil acesso a
populagdo e distribuicdo de ecopontos domésticos;

¢ Avaliacdo e Implementacdo de sistema de compostagem comunitaria / doméstica, incluindo instalagdes
e/ou equipamentos ambientalmente adequados, que contribuam para a recolha seletiva de biorresiduos.

e Avaliagdo e implementagdo de sistema PAYT (deverd ser de escala concelhia)

e Criacdo de programa de trocas ou valorizacdo de desperdicios - “lixo que ndo é lixo” (roupa,
eletrodomésticos, livros, alimentos, etc.) promovendo a microescala o desperdicio e a deposicdo de
materiais em aterro.

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade da entidade responsavel pela recolha e valorizagdo de
residuos (RESIESTRELA) em parceria com o Municipio.

Em termos de horizonte temporal, perspetiva-se a implementagdo nos primeiros quatro anos e a
manutencdo/atualizacdo ao longo do restante periodo.

Promotor Principais entidades a envolver
RESIESTRELA Junta de Freguesia
Municipio Comunidade Intermunicipal das Beiras e Serra da Estrela

Comunidade local (residentes, empresas e demais entidades do territério)

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Privado Até 100000c | ENtre100.000€  Entre 500.000€ OUE"(:B:€ . Mais de
Publico . .000.
e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 0000006 5.000.000€

Fontes de financiamento

- e Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030 / Centro 2030

Orcamento préprio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
(municipio e privados)
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_ DINAMIZAGAO DO TECIDO ECONGMICO LOC

EE1. Qualificagao e reabilitacdo do
edificado e equipamentos de apoio a
qualidade de vida

o Oel. Incentivar e apoiar processos de
reabilitacdo e requalificagdo do
edificado como elemento chave de
valorizagdo da ARU, potenciador de
renovadas dindmicas demograficas e
econdmicas

o Oe2. Reabilitar e, sempre que
aplicavel, refuncionalizar e adaptar o
edificado como forma de revitalizagao
e dinamizagdo da ARU e de resposta
adequada ao perfil etario

o 0e3. Qualificar a rede de
equipamentos publicos garantindo a
adequada resposta as necessidades
da populagao concelhia

o Oe4. Sensibilizar e capacitar a
comunidade local para a relevancia da
reabilitagcdo urbana e do edificado
ancorada na descarbonizagdo e
gestdo eficiente de recursos, de
forma a garantir e melhorar a
qualidade de vida

EE2. Estruturacdo e valorizagao
de espagos e
infraestruturas/servigos publicos

o 0eb5. Qualificar a rede de
arruamentos como elemento de
estruturagdo urbana, garantindo a
seguranca e inclusdo nas
deslocacdes de proximidade

e Qeb. Qualificar a rede de espacgos
publicos afirmando-a como
elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populagdo e
da resiliéncia urbana,
nomeadamente os espagos verdes
urbanos

o 0e7. Garantir redes de
infraestruturas publicas
sustentdveis que garantam
respostas adequadas a populagdo
e uma eficiente gestao de recursos
disponiveis

o 0Oe8. Garantir a acessibilidade
universal e as condicOes
adequadas de seguranca para a
plena fruicdo da rede de espagos
publicos

AP5.2. Modernizagdo do comércio local

EE3. Promocao da
competitividade e
especializacao territorial

o 0e9. Apoiar a dinamizagao de
servigos e comércio de
proximidade

o 0el0. Afirmar a cidade de Méda
como ecossistema
empreendedor

o Oell. Valorizar o patriménio e
identidade cultural como ativo
econémico

AP5.1. Criagdo de medidas de incentivo a fixacdo de trabalhadores remotos

P5. Dinamizagio do tecido econdmico local

APS.I. Criagdc de medidas de incentive
fixag3o de trabalhadores remotos (*)

<™ AP5.2 Modernizagio do comércio local

1) Agio no territarializivel/abrange toda a ARU
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AP5.1. Criagdo de medidas de incentivo a fixagdo de trabalhadores remotos

Descrigao

Esta AP corresponde a avaliacdo e implementacdo de medidas especificas para a atracdo e retencdo de

talento, incluindo medidas materiais e imateriais de ambito municipal. Neste sentido, inclui-se a avalia¢do do

seguinte:

e Criacdo de bolsa de imdveis propriedade do municipio para afetar a habitacdo (articulagdo com AP1.2) a
disponibilizar, mediante regulamento municipal, a trabalhadores que se instalem definitiva ou
temporariamente na ARU;

o Aplicacio e divulgacdo de incentivos aos territorios do interior e de baixa densidade
e Avaliacdo da criagdo de um espago Cowork, através da requalificagdo e/ou refuncionalizagio de um espaco
propriedade da CM de forma a poder acolher trabalhadores remotos e microempreendedores,

0 espaco de Cowork, complementando a disponibilizacdo de dreas para acolhimento de empresas em zonas
industriais ou outras tipologias, tem por objetivo reforgar a oferta de condi¢ées de acolhimento de diferentes
tipos de empresas e investidores e contribuir para a atracdo de novos residentes e atividades econémicas
(empresas).

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Junta de Freguesia
Natureza do Estimativa do investimento

investimento

Publico Até100000e | ENtre 100.000€  Entre 500.000€ 00';";;;€ . Mais de
¢ 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 000.0008 5.000.000€

Fontes de financiamento

2 - r Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030 / Centro 2030

Orgamento préprio

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
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AP5.2. Modernizagdo do comércio local

Descrigao

A presente AP assume a oferta de comércio e servicos (privados) de qualidade e inclusivos como
determinante na garantia de resposta a necessidades basicas e quotidianas da populacdo e no processo de
revitalizagao e dinamizagao da ARU e envolvente.

0 trabalho de campo realizado em outubro de 2023 permitiu a verificagdo da escassez de espagos dedicados
a comércio e servicos (cerca de 2,5% do total de edificios levantados), revelando ainda a existéncia de
diversos espacos devolutos. Este cenario pode levar 3 escassez de respostas a necessidades basicas da
populagdo com consequéncias na qualidade de vida e na competitividade, ou seja, na capacidade de
atracdo/captacdo de novas atividades e populagdo.

Sendo atividades essencialmente urbanas, o comércio e a prestacio de servigcos de proximidade sdo funcdes
chave, sendo premente a sua consideragao na presente ORU. Neste contexto, a presente AP integra:

¢ Sensibilizagdo dos comerciantes para a necessidade de qualificacdo e modernizagao dos estabelecimentos
comerciais com vista a aumentar a procura e tornar o territério mais atrativo;

e Apoio a qualificacdo e adaptacdo do comércio local existente, em particular na vertente fisica de
modernizagao dos estabelecimentos, tornando-o um elemento de revitalizacdo e dinamizagcao do
aglomerado, em articulagdo com as acdes que se preveem para a requalificacdo do espaco publico e
edificado;

e Intervencdes de adaptacdo para promogdo da acessibilidade/mobilidade universal no usufruto pleno dos
espacos comerciais e de servicos (supressdo de desniveis, obstaculos, adequacdo de pavimentos a
pessoas com mobilidade condicionada, uso de sistemas de som para assinalar espagos, usos, etc.).

e Apoio 3 criacdo de novos espagos dedicados a comércio e servicos por parte de empresarios e
empreendedores;

e Capacitacdo para as tecnologias da informagdo e comunicacdo (TIC) - criar canais de comunicagdo,
promovendo o negdcio e os produtos em contexto digital.

Perspetiva-se que esta AP possa ser concretizada ao longo de todo o periodo de implementagdo.
Relativamente aos montantes de investimento, estima-se que possa haver um investimento de 1120 000
euros, estimando-se uma média de 10 mil euros para a qualificagdo e modernizacdo de cada um dos 112
espacos e investimento em acgoes de capacitacao.

Promotor Principais entidades a envolver
Proprietarios Junta de Freguesia

Municipio
Natureza do Estimativa do investimento

investimento

Privado At 100000e | ENtre 100.000€  Entre 500.000€ woﬁ"&g& . Mais de
e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 000.0006 5.000.000€

Fontes de financiamento

o p Cronograma
possiveis/a verificar

Plano de Recuperacao e

Resiliéncia

Portugal 2030 / Centro 2030 ~ 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Turismo de Portugal

Orgamento préprio
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_ VALORIZAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL

EE1. Qualificagao e reabilitagcao
do edificado e equipamentos de
apoio a qualidade de vida

EE3. Promocao da
competitividade e especializagdo
territorial

EE2. Estruturacao e valorizagao
de espagos e
infraestruturas/servigos publicos

Oel. Incentivar e apoiar processos
de reabilitacao e requalificagdo do
edificado como elemento chave de
valorizagdo da ARU, potenciador
de renovadas dindmicas
demogréficas e econémicas

Oe2. Reabilitar e, sempre que
aplicavel, refuncionalizar e adaptar
o edificado como forma de
revitalizacao e dinamizacgdo da
ARU e de resposta adequada ao
perfil etario

Oe3. Qualificar a rede de
equipamentos publicos garantindo
a adequada resposta as
necessidades da populagdo
concelhia

Oe4. Sensibilizar e capacitar a
comunidade local para a
relevancia da reabilitacdo urbana e
do edificado ancorada na
descarbonizacdo e gestao eficiente
de recursos, de forma a garantir e
melhorar a qualidade de vida

o 0eb5. Qualificar a rede de
arruamentos como elemento de
estruturagao urbana, garantindo a
seguranca e inclusdo nas
deslocacdes de proximidade

o Qeb. Qualificar a rede de espagos
publicos afirmando-a como
elemento urbano potenciador da
qualidade de vida da populagdo e
da resiliéncia urbana,

nomeadamente os espagos verdes

urbanos

o 0e7. Garantir redes de
infraestruturas publicas
sustentdveis que garantam
respostas adequadas a populagdo

e uma eficiente gestao de recursos

disponiveis

e 0e8. Garantir a acessibilidade
universal e as condicOes
adequadas de seguranca para a
plena fruicdo da rede de espagos
publicos

0e9. Apoiar a dinamizagao de
servigos e comércio de
proximidade

0e10. Afirmar a cidade de Méda
como ecossistema empreendedor
Oell. Valorizar o patriménio e
identidade cultural como ativo
econémico

e  AP6.1. Qualificagdo de elementos patrimoniais e reforco da oferta turistica
e APé6.2. Melhoria das condigdes de acolhimento a turistas e visitantes

=3

Pé. Valorizagio do patriménio cultural

<= P& Qualificagio de elementas
1 patrimonials e reforco da aferta turistica

. AP62 Melhoria das condiges de
© acolhimento a turistas e visitantes
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AP6.1. Qualificagdo de elementos patrimoniais e reforgo da oferta turistica

Descrigao

A presente AP foca-se no conjunto de elementos patrimoniais, mais especificamente na concretizacao de
diversas intervengdes que contribuam para a sua valorizacdo e preservacio das suas caracteristicas
distintivas. Neste contexto, integram a presente AP:

e Intervencoes de manutencdo e reabilitagao regular dos seguintes elementos patrimoniais existentes
na ARU:

o Pelourinho de Méda (IIP);
o Torre do Reldgio;
o Morro do Castelo da Méda (envolvente a Torre do Reldgio).

e Valorizacdo dos ativos patrimoniais, trabalhando-os na forma de roteiros e eventos diferentes e
orientados para publicos distintos, ou seja, descobrir o territério sob diferentes olhares e perspetivas,
sempre com um “pé” na histdria. A sua operacionalizacdo envolve:

o Intervencdo fisica - sinalética direcional e interpretativa: definicdo e marcacdo de circuitos
com a instalacdo de sinalética direcional e/ou marcas de pavimento para assinalar o percurso
e respetivos pontos de interesse;

o Intervencdo complementar/imaterial - conteldos virtuais e assistente/guia virtual: producio
de conteudos de interpretacdo, para disponibilizacio em suportes fisicos como painéis
interpretativos ou em suportes virtuais, como app e/ou site; criacdo/disponibilizacdo de uma
app efou QR code com conteldos referentes aos elementos de interesse, para apoio a
visitagao;

o Criagdo de calendario de animacé&o cultural regular do centro de Méda.

A implementacdo da AP é da responsabilidade do Municipio, em parceria, se aplicdvel com a tutela do
Patriménio.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Comunidade Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela
DGPC

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Entre Entre .
Até 100.000€ En:rseogogboooge 500.000€ e 10000006 :]4;[']502;€
: 1.000.000€ 5.000.000€ 200

Fontes de financiamento

-y . Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030 /Centro 2030
Turismo de Portugal 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Orgamento préprio
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AP6.2. Melhoria das condigdes de acolhimento a turistas e visitantes

Descrigao

A presente AP é de carater fundamentalmente material, sendo complementar a APé.1, e corresponde ao
melhoramento e disponibilizacio de pequenos espacos de suporte a visitagdo e experiéncia dos
turistas/visitantes.

A concretizagao da presente AP envolve:

¢ Avaliacdo de melhor localizacdo, projeto e concretizacdo de instalagdes sanitarias na cota alta do
aglomerado, na envolvente da escadaria principal da torre do reldgio, com um modelo construtivo NZEB e
integrado na paisagem

e Estudo de arborizagdo da cota alta, junto a torre do reldgio
e Melhoria da iluminagdo nos percursos de visitagdo (interligacdo com AP4.1)

e Instalagdo de pequenas zonas de repouso, com bancos, sombreamento e pontos de agua.
Promotor Principais entidades a envolver
Municipio Comunidade Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico Até 100000 | ENtre 100.000€  Entre 5000006 UOI[EJn[::]?E . Mais de
e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 5 000,000 5.000.000€

Fontes de financiamento

_ - Cronograma
possiveis/a verificar

Portugal 2030 /Centro 2030
Turismo de Portugal 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Orgamento préprio
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5.2 Cartograma sintese

Sintese das Agdes Prioritarias

AP1.1 Reabilitagdo e eficiéncia energética do
- parque edificado privado

AP1.2. Reabilitagdo e eficiéncia energética do
parque edificado publico ou de utilizagdo

e publica - rede de equipamentos de
proximidade

AP2.1. Apoio a intervengdes de adequagdo do
parque edificado e incremento da seguranga
e conforto habitacional, nomeadamente da
populagdo mais fragil

AP2.2. Promogdo da inclusdo e acessibilidade
na rede de equipamentas publicos (ou de
utilizagdo publica) de proximidade

AP3.1. Qualificagdo de espagos de circulagdo
viaria e pedonal

AP3.2 Criagdo de estacionamento com
reserva de oferta para utilizadores
especificos

\ & 2

AP4.2. Valorizagao da rede de espagos
publicos de estar/lazer, incluindo espagos
verdes

AP5.2. Modernizagdo do comércio local

AP6.1. Qualificagdo de elementos
patrimoniais e reforgo da oferta turistica

o0 4

AP6.2. Melhoria das condigdes de
acolhimento a turistas e visitantes

o 50 100 m ’X

I — N

Figura 37. Territorializac3o das AP - Sintese
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5.3 Cronograma sintese

P1. Valorizagcdo do parque
edificado

P2. Adaptacao do edificado
as necessidades do perfil
da populagao

P3. Consolidacdo da rede
de espacos de circulacao

P4. Reforgo da qualidade e
resiliéncia urbana

P5. Dinamizagdo do tecido
econdmico local

Pé. Valorizagao do
patriménio cultural

Tabela 17. Cronograma indicativo de implementagdo das AP no horizonte temporal de vigéncia da ORU sistematica

AP1.1 Reabilitagdo e eficiéncia energética do parque edificado privado

AP1.2. Reabilitagdo e eficiéncia energética do parque edificado publico ou
de utilizagdo publica - rede de equipamentos de proximidade

AP13. Sensibilizagdo e capacitagdo da comunidade local para a
reabilitacdo eficiente do edificado

AP2.1. Apoio a intervengdoes de adequagdo do parque edificado e
incremento da seguranga e conforto habitacional, nomeadamente da
populagdo mais fragil

AP2.2. Promocao da inclusdo e acessibilidade na rede de equipamentos
publicos de proximidade

AP3.1. Qualificacdo de espagos de circulagdo viaria e pedonal

AP3.2 Criacao de estacionamento com reserva de oferta para utilizadores
especificos

AP4.1. Modernizagdo e eficiéncia energética e hidrica nos espagos
publicos

AP4.2. Valorizagao da rede de espagos publicos de estar/lazer, incluindo
espacos verdes

AP4.3. Qualificagdo e modernizagdo da rede de infraestruturas publicas
AP4.4, Valorizagao de residuos urbanos

AP5.1. Criacdo de medidas de incentivo a fixacdo de trabalhadores
remotos

AP5.2. Modernizag3o do comércio local
APé.1. Qualificacdo de elementos patrimoniais e reforco da oferta turistica

AP6.2. Melhoria das condigdes de acolhimento a turistas e visitantes
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9.4 Programa de investimento estimado

0 Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Méda é
composto por investimentos com graus de maturidade distintos, prevendo-se, por este
motivo, o estabelecimento de intervalos de valores de investimentos, conforme apresentado

em cada ficha.

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios

unitarios, que tém como referéncia projetos semelhantes, ndo devendo ser considerados

como valores orcamentais completos, detalhados e definitivos. O investimento estabelecido

para cada acao foi definido segundo um conjunto de pressupostos, que justificam os mesmos,
constituindo-se como um valor indicativo de investimento. As estimativas dos valores das
obras foram calculadas com base em precos médios por m? de acordo com a categoria da
intervencgdo (Tabela 18). Estes valores tém em conta a previsdo de evolugdo do mercado num
horizonte temporal alargado, de modo a refletir o grau de incerteza na orcamentacao

inerente a esta fase do processo.

Tabela 18. Categorias de intervengdo e custos médios de investimento

. . - Valor de
Categoria de intervencao o
referéncia

Intervengdes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas
efou nova construgdo. Intervengdes na organizacdo interior da 700 €/m?

Reabilitagio edificacdo.

do edificado Intervencdes médias na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas
efou nova construgdo. Intervencées na organizagdo interior da 450 €/m?
edificagao.
Qualificagao T
§ Intervengoes ligeiras 150€/m?

do edificado

Intervengdo profunda com novo desenho de espago publico (incluindo
mobiliario urbano e iluminagdo), com substituicdo de revestimentos, 70 €/m?

Reabilitagdo y :
ordenamento de trafego e estacionamento de superficie.

do espaco
publico Intervengdo ligeira com adigdo de mobilidrio urbano, vegetagdo e 35 €/m?
iluminacdo
Mobilidad 2
obitidade Percurso pedonal/ciclavel 40 €/m?
suave

Noutros casos sdo calculados valores de investimento através de uma comparagdo com
acbes idénticas ja realizadas noutros locais. E o caso, nomeadamente, das acdes de carater
imaterial, de implementagdo de programas, planos e estudos, ou das agdes referentes a

implementacdo de servicos especificos.
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Excluem-se destas estimativas as componentes de elaboracdo dos projetos técnicos,
fiscalizacdo e imprevistos e, ainda, a aquisicdo ou expropriagdo de terrenos e imdveis para
a execugio das intervengdes. Também ndo estdo incluidas as demolicdes, que dependem de

levantamentos detalhados a concretizar em sede de projeto/implementacdo da AP.

Tendo em conta o exposto, estima-se que o montante global de investimento se situe entre
35,5 e 77,2 milhdes de euros (total de investimento publico e privado, considerando os

intervalos definidos e a imprevisibilidade do comportamento do mercado).

De referir que as estimativas de investimento apresentadas constituem, apenas, valores
indicativos, os quais deverdo ser aferidos e consolidados ao longo da implementacdo do
PERU.

Tabela 19. Programa de investimento

Projetos Acgdes prioritarias Estimativa de | Natureza do
estruturantes Investimento Investimento

AP1.1 Reabilitac3o e eficiéncia energética do parque edificado Mais de Privado
Valorlzaqao privado 5.000.000€
do parque AP1.2. Reabilitacdo e eficiéncia energética do parque Entre Publico e
edificado edificado publico ou de utilizag3o publica - rede de 1.000.000€ e privado
equipamentos de proximidade 5.000.000€
AP1.3. .S.enslblllz.ag.ao e capaclltlagao da comunidade local para Até 100.000€ Publico
a reabilitagao eficiente do edificado
P2. AP2.1. Apoio a intervengdes de adequagao do parque Entre Privado e
Adaptac3o do edificado e incremento da seguranga e conforto habitacional, 500.000€ e publico
edificado as nomeadamente da populagdo mais fragil 1.000.000€
necess!dades AP2.2. Promogao da inclusdo e acessibilidade na rede de Entre Privado e
do perf|l~da equipamentos publicos de proximidade 500.000€ e publico
oL 1.000.000€
P3. AP3.1. Qualificagdo de espagos de circulagdo viaria e pedonal Entre Pdblico
Consolidagdo 1.000.000€ e
da rede de 5.000.000€
espacos de AP3.2 Criagdo de estacionamento com reserva de oferta para  Entre 100.000€ Piblico
circulagdo utilizadores especificos e 500.000€
P4. Reforco AP4.1. Modernizacgdo e eficiéncia energética e hidrica nos Entre Privado e
da qualidade  ©€SPagos publicos 500.000€ e publico
e resiliéncia 1.000.000€
urbana AP4.2. Valorizac3o da rede de espagos publicos de Entre Publico
estar/lazer, incluindo espacos verdes 500.000€ e
1.000.000€
AP4.3. Qualificagdo e modernizagdo da rede de Entre Privado e
infraestruturas publicas 1.000.000€ e publico
5.000.000€
AP4.4. Valorizagdo de residuos urbanos Entre 100.000€ Privado e
e 500.000€ publico
P5. AP5.1. Criacdo de medidas de incentivo a fixagdo de Entre Publico
Dinamizacdo trabalhadores remotos 1.000.000€ e
do tecido 5.000.000€
economico AP5.2. Modernizag3o do comércio local Entre Privado
ot 1.000.000€ e
5.000.000€
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P6. AP6.1. Qualificagao de elementos patrimoniais e reforgo da Entre 100.000€ Publico

Valorizacdo oferta turistica e 500.000€

do A 4= q q onh

patriménia AP§.2. Melhoria das condicoes de acolhimento a turistas e Entre 100.000€ Publico
visitantes

cultural e 500.000€

5.41 Financiamento

A concretizagdo da Estratégia e dos Objetivos definidos no presente Programa Estratégico
de Reabilitacdo Urbana da ARU de Méda assenta na implementacdo de um programa de
investimentos associado a diversos Projetos Estruturantes e Acdes Prioritarias, descritas
anteriormente. A concretizacdo dos investimentos exige o envolvimento institucional e
operacional de entidades publicas e privados, bem como a ponderagdo e captagdo de meios
financeiros disponiveis - publicos e privados - que permitam garantir a concretizagdo dos

objetivos definidos através da implementacdo das a¢des consideradas.

Prevé-se a necessidade de, em variadas AP, haver financiamento préprio do Municipio ou
dos demais promotores e copromotores identificados em cada ficha de AP, sendo, contudo,
de destacar que existem diversas fontes de financiamento as quais o Municipio e privados
poderdo eventualmente recorrer. Estas potenciais fontes de financiamento sao

sistematizadas nas fichas das AP e sintetizadas na Tabela seguinte.

Ressalva-se que a identificacdo da potencial fonte de financiamento ndo significa a
viabilidade de acesso a mesma, uma vez que essa condi¢do estd dependente da dotagdo
orcamental e das condicdes especificas de elegibilidade constantes dos regulamentos e dos

avisos concursais que vierem a abrir.

103



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica da ARU de Méda

Projetos
estruturantes

P1. Valorizacao
do parque
edificado

P2. Adaptacgao
do edificado as
necessidades
do perfil da
populacao

P3.
Consolidagao
da rede de
espacos de
circulacao

P4. Reforgo da
qualidade e
resiliéncia
urbana

P5.
Dinamizagao
do tecido
econdémico
local

Pé6.
Valorizagao do
patriménio
cultural

Tabela 20. Fontes de financiamento potenciais para a operacionalizagao das AP

AP1.1 Reabilitagdo e eficiéncia energética do
parque edificado privado

AP1.2. Reabilitacdo e eficiéncia energética do
parque edificado publico ou de utilizag3o
publica - rede de equipamentos de
proximidade

AP1.3. Sensibilizagao e capacitagdo da
comunidade local para a reabilitacdo eficiente
do edificado

AP2.1. Apoio a intervencdes de adequacao do
parque edificado e incremento da segurancga e
conforto habitacional, nomeadamente da
populacdo mais fragil

AP2.2. Promocao da inclusao e acessibilidade
na rede de equipamentos publicos de
proximidade

AP3.1. Qualificagdo de espagos de circulagao
vidria e pedonal

AP3.2 Criacdo de estacionamento com reserva
de oferta para utilizadores especificos

AP4.1. Modernizac3o e eficiéncia energética e
hidrica nos espagos publicos

AP4.2. Valorizagdo da rede de espagos
publicos de estar/lazer, incluindo espagos
verdes

AP4.3. Qualificagao e modernizagao da rede de
infraestruturas publicas

AP4.4. Valorizagdo de residuos urbanos
AP5.1. Criagdo de medidas de incentivo a
fixacdo de trabalhadores remotos

AP5.2. Modernizagdo do comércio local

AP6.1. Qualificagcdo de elementos patrimoniais

e reforgo da oferta turistica

AP6.2. Melhoria das condigoes de acolhimento
a turistas e visitantes

AGLSLTUETIEES Fontes de financiamento possiveis a verificar

e Programa de Recuperacdo e Resiliéncia

e Programas de apoio a reabilitacdo do IHRU

e |IFFRU ou instrumento financeiro equiparado
no préximo periodo 2021-2027

e Orgamento préprio

e Portugal 2030 / Centro 2030
e Programa de Recuperacdo e Resiliéncia
e Orgamento préprio

e Orgamento préprio

e Programa de Recuperacdo e Resiliéncia
e Programas do IHRU
e Orcamento préprio (municipio e privados)

e Programa de Recuperacgdo e Resiliéncia
e Portugal 2030
e Orcamento préprio (municipio e privados)

e Plano de Recuperacdo e Resiliéncia
e Portugal 2030 / Centro 2030
e Orcamento préprio

e Portugal 2030 / Centro 2030
e Orcamento préprio

e Portugal 2030
e Programas europeus
e Orcamento préprio (municipio e privados)

e Portugal 2030
e Programas europeus
o Orgamento préprio (municipio e privados)

o Portugal 2030 / Centro 2030
e Orcamento préprio (municipio e privados)

e Portugal 2030 / Centro 2030
e Orcamento préprio (municipio e privados)

e Portugal 2030 / Centro 2030
e Orcamento préprio

e Plano de Recuperagdo e Resiliéncia
o Portugal 2030 / Centro 2030

e Turismo de Portugal

e Orgamento préprio

o Portugal 2030 /Centro 2030
e Turismo de Portugal
o Orgamento préprio

e Portugal 2030 /Centro 2030
e Turismo de Portugal
e Orgamento proprio
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5.5 Modelo de gestao e execucao

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), as Operacdes de
Reabilitacdo Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que podera

assumir dois tipos distintos: uma empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos Projetos Estruturantes e
Acdes Prioritarias considerados, o Municipio de Méda assume diretamente as funcdes de
entidade gestora da Operacdo de Reabilitacdo Urbana da ARU de Méda. Complementarmente,
e face ao programa de investimentos apresentado, com Projetos Estruturantes de iniciativa
eminentemente publica, de cardcter municipal, e que se pretende que alavanquem o
investimento privado, a ORU apresenta um modelo de execucdo por iniciativa da entidade

gestora.

N3o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementacdo da ORU implicara
uma correta articulagdo e corresponsabilizacdo dos proprietarios e demais titulares de

direitos sobre os edificios, de atores relevantes da ARU/ORU e de demais entidades publicas.

Pelo exposto, serao adotados mecanismos eficientes de coordenacdo, de articulagdo e de
criacdo de complementaridades entre todos os intervenientes, tendo em vista a confluéncia
de interesses entre as agbes de iniciativa publica e as agbes de iniciativa privada, e

promovendo/facilitando o estabelecimento de parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementacdo de uma Operacdo de
Reabilitacdo Urbana sistematica, bem como ao facto de o Municipio assumir as fungées de
entidade gestora da Operacdo de Reabilitagdo Urbana, serd criada uma unidade organica
interna flexivel, vocacionada para gerir e dar apoio/resposta aos municipes em todos os
aspetos relacionados com a reabilitacdo urbana, bem como para “apreciar o procedimento
simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7 ° e dos artigos 8 °e 10 °

do Decreto-lei n.° 305/2009, de 23 de outubro”.

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as
competéncias funcionais necessarias a apreciacio de todo o procedimento de comunicagdo
prévia, nomeadamente as necessarias para a analise da conformidade das operacdes
urbanisticas com as normas legais e regulamentares apliciveis”. Neste caso, “o Presidente
da Cémara Municipal ou os Vereadores, se houver delegacdo de competéncias nestes, podem
delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente responsavel pela unidade orgénica

flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicagcdo prévia”.

A implementacdo da ORU beneficiard da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que

permitird definir e acompanhar as intervengdes, numa ldgica coerente e articulada,
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assegurando a coordenagcao de diferentes aspetos e especialidades com elevada

complexidade técnica. Assim, a unidade organica interna flexivel, ficara responsavel por:

e Assegurar a implementacio dos beneficios associados a ARU;

e Agilizar os processos de reabilitagao, nomeadamente no respeitante aos procedimen-
tos internos da autarquia;

e Promover aintervencdo/participacdo de residentes e demais atores privados e publi-
cos no processo de reabilitagdo urbana na ARU, garantindo a coeréncia das interven-
¢oes;

e Identificar e captar possiveis investidores;

e Criar uma base de dados dos imédveis da ARU e um sistema de gestdo, que permita
monitorizar os edificios de intervengao prioritaria;

e Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

e Auscultar proprietarios e agentes locais;

e Divulgar e disseminar informacdo referente a apoios e oportunidades de financia-
mento para a reabilitacdo urbana;

e Acompanhar e monitorizar a implementagao da ORU, elaborando anualmente um re-
latério de monitorizacdo de operacdo de reabilitacdo em curso, o qual deve ser sub-
metido a apreciacdo da Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da ope-
racdo de reabilitagdo urbana, o relatério de avaliacdo da execucdo da operacdo deverd
se acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo ins-
trumento de programacao;

e Disponibilizar, na pagina eletrénica do Municipio, os relatérios anuais de monitoriza-

cao da Operacao de Reabilitacdo Urbana em curso.
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6 QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

6.1 Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma ARU “obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto
municipal sobre imoveis (IM[) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de
imoveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel” e “aos proprietdrios e titulares de outros
direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragées nela compreendidos o direito de
acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacdo aplicivel sem prejuizo de outros beneficios e incentivos

relativos ao patrimonio cultural”, segundo o exposto no art.® 14° do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais
(EBF)" associados a impostos sobre o patrimédnio, bem como no Cédigo do Imposto sobre o

Valor Acrescentado (IVA)%.

Nos termos da legislagdo atualmente em vigor (setembro de 2023), sdo aplicaveis a ARU de
Méda os beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos
periodicamente, pelo que deve ser tida sempre em consideragao a informagao em vigor no

portal da Autoridade Tributaria Aduaneira.

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas

de imoveis (IMT)

de acordo com o artigo 45° do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fracdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados
em areas de reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo,
desde que preencham cumulativamente as seguintes condig0es: (Redagio da Lei n.° 114/2017, de
29/12)

a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23

' Disponivel no Portal das Finangas, em:

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/estatuto-dos-
beneficios-fiscais-indice.aspx

2 Disponivel no Portal das Finangas, em:

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-
indice.aspx
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de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril?; (Redagio da
Lei n.° 114/2017, de 29/12)

b) Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um

nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012%, de 31 de dezembro, e

sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis

aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto?,

alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro?4, sem prejuizo do disposto no

artigo 6.° do Decreto-Lei n.® 53/2014, de 8 de abril. (Redagio da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sdo

aplicaveis os seguintes beneficios fiscais: (Redacio da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

a) Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do
ano, inclusive, da conclusdao das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a

arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e permanente; (Redacio
da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

b) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissfes onerosas de imdveis nas
aquisices de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de

aquisicdo; (Redagio da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

2 Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgao
tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam
afetos ou se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo
Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicivel a reabilitagdo de edificios ou fragdes
auténomas; artigo 18° - norma revogatdria; “1 — E revogado o Decreto -Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, na sua redagio
atual.”)

22 Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de
conservacao do edificado, e que revoga os Decretos-Leis n.’s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

2 Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos
Edificios de Habitagdo e o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde
a Diretiva n.° 2010/31/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho
energético dos edificios (Nota: Sexta alteragdo no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime
aplicavel a reabilitagdo de edificios ou fragdes auténomas; “artigo 10.° Alteragdo ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20
de agosto; O artigo 30.° do Decreto -Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua redagdo atual, passa a ter a seguinte
redacdo: «Artigo 30.° [.] 1 — Os edificios de habitagdo existentes estdo sujeitos a requisitos de comportamento
térmico quando sejam alvo de intervengdo, nos termos previstos nos artigos 28.° e seguintes, e a requisitos de
eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios ou a
substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de vista técnico,
funcional e ou econdémico.2 — [..]. 3 — [...]»)

% Procede a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos
edificios, e a primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e
temporario aplicavel a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos
30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional
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c) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para
habitac3o permanente ou, quando localizado em area de reabilitagdo urbana, também a

habitacdo propria e permanente; (Redac3o da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

d) Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservagdo a que

se refere a alinea b) do n.° 1. (Redacio da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e ¢) do nimero anterior ndo prejudicam a
liquidacao e cobranca dos respetivos impostos, nos termos gerais. (Redacdo da Lei n.° 114/2017, de
29/12)

4 - 0 reconhecimento da intervencao de reabilitacdo para efeito de aplicacao do disposto no
presente artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a cdmara municipal competente ou, se
for o caso, a entidade gestora da reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao
servico de finangas da area da situacdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a
contar da data da determinacdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da
emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior. (Redacio da Lei n.° 114/2017, de
29/12)

5 - A anulacdo das liquidacdes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal
sobre as transmissdes onerosas de imdveis e as correspondentes restituicbes sdo
efetuadas pelo servico de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo

prevista na parte final do nimero anterior. (Redacio da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

6 - A prorrogacdo da isencdo prevista na alinea a) do n.® 2 estd dependente de deliberagdo
da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo
16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o
respetivo reconhecimento efetuado pela cdmara municipal nos termos do n.° 4 do presente

artigo. (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

7 - 0 regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de

idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opcdo por outro mais favoravel.

8 - Aisencdo prevista na alinea c) do n.° 2 fica sem efeito se: (n° aditado pela Lei n.° 12/2022, de 27

de junho)

a) Aos imdveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo

de seis anos a contar da data da transmisséo; ou

b) Os iméveis ndo forem afetos a habitacdo prépria e permanente no prazo de seis meses

a contar da data da transmissao; ou

1o
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c) Os iméveis ndo forem objeto da celebracdo de um contrato de arrendamento para

habitagao permanente no prazo de um ano a contar da data da transmissao.

9 - No caso de a isencgdo ficar sem efeito, nos termos do disposto no numero anterior, o
sujeito passivo deve solicitar & Autoridade Tributaria e Aduaneira a liquidag3o do respetivo

imposto, no prazo de 30 dias, através de declaracdo de modelo oficial. (n. aditado pela Lei n.°
12/2022, de 27 de junho)

m



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica da ARU de Méda

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS)

de acordo comos n.** 4, 5 e 7 do artigo 71.° do EBF

()

4 - S3o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos

suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacio de:

a) Iméveis, localizados em 'areas de reabilitacdo urbana' e recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitagdo; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos

artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU%), aprovado

pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de acbes de reabilitacdo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
decorrentes da primeira alienagdo, subsequente 3 intervencdo, de imdvel localizado em area
de reabilitacdo urbana, sdo tributadas a taxa autdnoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo

englobamento. (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

()

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués sio tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de: (Renumerado pela Lei n.° 114/2017, de 29 de
dezembro; anterior n.° 6.)

a) Imodveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitagdo;

b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos

artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagao.

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

de acordo com a Lista | - Bens e servicos sujeitos a taxa reduzida, do Cdédigo do IVA

Aplicacdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagdes:

2.23 - Empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em imédveis ou espacos publicos
localizados em areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito

de operagdes de requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.
(Redagdo da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro)

%5 | ei n°6/2006, que aprova o NRAU

n2
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2.24 - Empreitadas de reabilitacdo de imdveis, que independentemente da localizacéo,
sejam contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado
(FNRE) pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo
Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes
especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P. (Redacdo da Lei n.° 114/2017, de 29 de

dezembro)

6.2 Incentivos e deliberagoes municipais

6.21 Taxas

Taxa Municipal de Derrama

e Ficam isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com sede em Méda, cujo

objeto social se destine a obras de reabilitagdo urbana e o lucro tributavel resulte da
atividade na ARU de Méda.

e Ficam ainda isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com atividade
turistica e com sede no concelho de Méda cujo lucro tributvel resulte da atividade
na ARU de Méda.

Taxas Municipais sobre Obras de Reabilitagdo de Iméveis

0 licenciamento de obras de edificacdo, alteragdo e ampliacdo nos prédios urbanos objeto
de acdes de reabilitagdo na area agora delimitada (ARU de Méda), ficam com uma redugdo

de 50% de quaisquer taxas urbanisticas.

Majoragdes para prédios urbanos degradados

e Serd majorada até 30% a taxa de IMI aplicdvel a prédios urbanos degradados,
considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagao, ndo cumpram

satisfatoriamente a sua funcdo ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens.

e Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificagdo dos prédios ou
fracbes autonomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara

Municipal e de acordo com a legislagdo aplicavel.

13
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6.2.2 Incentivo financeiro municipal

0 presente Projeto de Regulamento prevé os seguintes tipos de apoio concedidos as

freguesias:

a) Apoio a atividades regulares, considerados como os necessarios para o normal

desenvolvimento dos programas e agoes desenvolvidos pelas freguesias;

b) Apoio a investimentos, em infraestruturas, beneficiacdo de imdveis e/ou equipamentos

e modernizacao de servigos;
c) Apoios logisticos pontuais.
O artigo 5.° do referido Projeto de Regulamento refere:

1. 0 apoio a investimentos em infraestruturas, beneficiagdo de imdveis e/ou equipamentos
e modernizacdo dos servigos, destina-se a apoiar as freguesias na beneficiagcdo ou
valorizacao dos seus espacgos e equipamentos, com vista a melhor servir e apoiar as

populacoes.
2. Os apoios referidos podem revestir, nomeadamente, alguns dos seguintes tipos:

a) Apoio financeiro, para obras de construcdo, conservacdo ou beneficiacdo de

instalacoes afetas ao desenvolvimento das atividades das Juntas de Freguesia;
b) Apoio financeiro para aquisicdo de equipamentos diversos;

c) Apoio técnico para a elaboracdo de projetos.

6.2.3 Majoracoes e minoracoes de IMI

Excertos da Lei habilitante

De acordo com o exposto no artigo 112.° (pontos 6 a 8), do Cédigo do Imposto Municipal sobre

Imoveis (Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacio atual), o Municipio

pode majorar ou minorar a taxa de IMI a aplicar aos iméveis localizados em ARU delimitadas:

6 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir areas
territoriais, correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam
objecto de operagfes de reabilitagdo urbana ou combate a desertificacdo, e majorar ou

minorar até 30% a taxa que vigorar para o ano a que respeita o imposto. (anterior n.° 5)

2% Projeto de Regulamento Municipal de Atribuicdo de Apoios as Freguesias

N4
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7 - 0s municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir areas
territoriais correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma
reducdo até 20% da taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios
urbanos arrendados, que pode ser cumulativa com a definida no nimero anterior. (anterior n.°
6)

8 - 0s municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem majorar até 30 %
a taxa aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao
seu estado de conservacao, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungao ou fagam perigar
a seguranca de pessoas e bens, exceto quando tal seja motivado por desastre natural ou

calamidade. (anterior n.° 7; Redaco da Lei n.° 24-D/2022, de 30 de dezembro)

Complementarmente, este diploma legal estabelece, no artigo 112.°:

3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.° 2 do artigo 11.°, as taxas

previstas nas alineas b) e c) do n.° 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos: (Redacio
da Lei n.° 119/2019, de 18 de setembro)

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios em
ruinas, como tal definidos em diploma proprio, cujo estado de conservac&o ndo tenha sido

motivado por desastre natural ou calamidade;(Redacio da Lei n.° 24-D/2022, de 30 de dezembro)

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos
prédios n3o constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor

patrimonial tributario correspondente as partes devolutas. (Redac3o da Lei n.° 119/2019, de 18 de

setembro)

16 - A identificacdo dos prédios ou fragées autonomas devolutos, os prédios em ruinas e os
terrenos para construgdo referidos no artigo 112.°-B deve ser comunicada pelos municipios
a Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmissdo eletrdnica de dados, nos termos e
prazos referidos no n.° 14 e divulgada por estes no respetivo sitio na Internet, bem como no

boletim municipal, quando este exista. (Redagdo da Lei n.° 2/2020, de 31 de margo)
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Propostas a avaliar e aplicar na ARU

Face ao exposto legalmente, deverd ser avaliada a possibilidade de os proprietarios de
edificios ou fragdes na ARU sejam abrangidos por um conjunto de majoragdes e minoragdes,

em sede do IMI, previstas no CIMI, nomeadamente:

Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor em prédios urbanos localizados na ARU, de acordo
com o previsto no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI, mas que n3o se encontrem em ruina,

degradados ou devolutos;

Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor a aplicar aos prédios urbanos arrendados localizados
na ARU, que pode ser cumulativa com a anterior de acordo com o previsto no n.° 7 do mesmo

artigo;

Majorar em 20% a taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados, considerando

como tais os que, face ao seu estado de conservagao, ndo cumpram satisfatoriamente a sua
funcdo ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens, conforme descrito no n.° 8 do

mesmo artigo 112° do CIM;

Majorar, anualmente, em 30% a taxa de IMI em vigor prevista para prédios urbanos que se
encontrem em ruinas e situados na ARU, de acordo com o previsto no n.° 6 do mesmo artigo,

considerando em ruinas os prédios como tal definidos em diploma proéprio.

Observagdo: Quaisquer incentivos referentes a taxas e compensagdes tém de constar em

regulamento municipal, de acordo com o definido no RJRU (artigo 67.°), assim como

quaisquer outros apoios que o Municipio de Méda venha a definir, respeitando o artigo 75.°

do mesmo Regime Juridico.
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6.2.4 Apoios e programas existentes que podem apoiar a reabilitacao
urbana e do edificado

Para efeitos de apoio a reabilitagio do edificado e intervencdo, em complemento aos
beneficios fiscais estabelecidos e incentivos que deverdo ser definidos em detalhe através
de regulamento municipal, os proprietarios de imoveis que pretendam realizar intervencdes
de reabilitacdo na ARU de Méda podem recorrer aos instrumentos de apoio, como os geridos

pelo Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana?’, nomeadamente:

e 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo (obrigatoriedade de as

situagcOes corresponderem a situagoes habitacionais indignas mapeadas na

Estratégia Local de Habitacdo de Méda)

e Plano de Recuperagdo e Resiliéncia - Componente 2 - RE-C02-i01: Programa de

Apoio ao Acesso a Habitacdo (obrigatoriedade de as situagbes corresponderem a
situagdes habitacionais indignas mapeadas na Estratégia Local de Habitacdo de
Méda)

e Plano de Recuperacdo e Resiliéncia - Componente 2 - RE-C02-i015: Parque publico

de habitacdo a custos acessiveis (empréstimos - equiparado ao Rpa-Ha)

(Construgdo e reabilitagdo para disponibilizacdo do patrimdnio publico devoluto do
Estado, com aptiddo habitacional, para promocdo de arrendamento a precos
acessiveis, limitando a adesdo do programa as familias que efetivamente ndo
encontram respostas no mercado tradicional por incompatibilidade entre os seus

rendimentos e os valores de renda praticados.)

e Programa Arrendamento Acessivel (PAA): Programa de politica de habitagdo que

visa promover uma oferta alargada de habitagdo para arrendamento a pregos
compativeis com os rendimentos das familias. Com este programa o Governo quer
«contribuir para dar resposta as necessidades habitacionais das familias cujo nivel
de rendimento ndo lhes permite aceder no mercado a uma habitacdo adequada as

suas necessidades».

e Programa "Reabilitar Para Arrendar - Habitac3o Acessivel (Rpa-Ha)" financiamento

de operacdes de reabilitacio de parte de um edificio, de edificios ou de
empreendimentos cujas habitagoes, no fim da operagao, se destinem, no todo ou
maioritariamente, a arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor
inferior aos limites aplicaveis no dmbito do Programa de Arrendamento Acessivel.

Este programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do

27 ver Portal da Habitac3o
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Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este
programa pessoa ou pessoas, singulares ou coletivas, de natureza publica ou
privada, incluindo as administragdes de condominio, que promovam, isolada ou
conjuntamente, uma operacao e que demonstrem ser titulares de direitos e poderes
sobre o imdvel objeto da mesma que lhes permitem contratar e executar
integralmente, e de forma autdnoma, as empreitadas e os empréstimos ao abrigo do

Programa.
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7 OPERACIONALIZACAO DA ORU

7.1 Critérios de acesso aos beneficios fiscais (Autoridade

Tributaria)

0 artigo 71.° do EBF, relativo aos incentivos a reabilitagcdo urbana, elenca os beneficios que

podem ser concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios
elencados no numero 4 do referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é

explicitado que:

18 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem
de certificacdo prévia por parte do érgdo de gestdo da area de reabilitacdo ou da comissdo

arbitral municipal, consoante os casos. (Redagio da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.* 17.)

19 - As entidades mencionadas no nimero anterior devem remeter a administracao tributaria

as certificacdes referidas no nimero anterior. (Redaco da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.°
18.)

Complementarmente, o nimero 23 do respetivo artigo, esclarece ainda que, para efeitos de

aplicacao do Artigo 71.°, se considera:

a) 'Acdes de reabilitagdo' as intervengdes de reabilitacido de edificios, tal como definidas
no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,

de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condi¢des:(Redacdo da Lein.°
14/2017, de 29 de dezembro)

i) Da intervengdo resultar um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis acima

do verificado antes do seu inicio; (Redac3o da Lei n.® 114/2017, de 29 de dezembro)

ii) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que
o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imdvel e este se destine a

arrendamento para habitagdo permanente; (Redagéo da Lei n.° 2/2020, de 31 de marco)

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de

outubro; (Redacio da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

c) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos

do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redagio da Lei n.° 114/2017, de
29 de dezembro)
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No nimero 24 do referido artigo 71.° do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:

24 - A comprovacao do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitacio é da competéncia da
camara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de
reabilitacdo urbana para a drea da localizacdo do imével, incumbindo-lhes certificar o estado
dos iméveis, antes e apds as obras compreendidas na ac3o de reabilitacdo, sem prejuizo do

disposto na subalinea ii) da alinea a) do nimero anterior. (Redacdo da Lei n.° 114/2017, de 29 de

dezembro)

A determinagdo do estado dos imédveis/nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes
autonomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento
urbano, de reabilitacdo urbana e de conservacao do edificado, e respetivo quadro de

responsabilidades e procedimentos encontram-se estabelecidos no Decreto-Lei n.® 266-

B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.° do referido diploma define os niveis de conservagdo
de um prédio urbano ou de uma fracdo autdnoma, a saber: 5 - Excelente, 4 - Bom, 3 - Médio,
2 - Mau e 1 - Péssimo. No respeitante a avaliacdo do nivel de conservacdo, esta é

regulamentada pela Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de

avaliacdo, a qual integra os elementos do locado, relevantes para a determinacdo do nivel

de conservacao.

7.1.1 Instrugoes do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracdes,
compreendidos na ARU de Méda, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos,

devem proceder a instrucdo do processo do imdvel a reabilitar.

0 processo inicia-se junto dos servigos municipais com o pedido de vistoria para a avaliacao
do estado de conservacdo do imével e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da
competéncia da CAmara Municipal de Méda o procedimento de vistorias antes do inicio e
apds a boa conclusdo das obras. A comprovacdo do inicio e da conclusdo das acées de
reabilitacdo é da competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos
imodveis, antes e apds as obras compreendidas na ac3o de reabilitacdo e determinar assim a

legitimidade de acesso aos beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitagdo, os interessados devem
facultar 3 Camara Municipal prova de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e
limites cadastrais do mesmo, bem como todos os documentos necessarios, comprovativos

da acao de reabilitagao realizada.
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Figura 38. Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais

Fonte: SPI, com base no enquadramento legal em vigor

—_
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7.2 Condigoes para a aplicacao dos instrumentos de execucao de

reabilitacao urbana

0 Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e
instrumentos de execugdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de
reabilitacdo urbana e consequente de reabilitacdo do edificado da ARU, através da aprovacao

da ORU sistematica, designadamente:

Obrigacdo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 55°):

Caso seja atribuido a um edificio ou fracdo um nivel de conservacdo 1ou 2, a entidade gestora
pode impor ao respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizacdo
e o prazo para a conclusdo das obras ou trabalhos necessarios a restituicio das suas
caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva, de acordo

com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade.

Quando o proprietario, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operacdes
urbanisticas compreendidas na acdo de reabilitagdo que foi determinada, ou ndo as concluir
dentro dos prazos que para o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse
administrativa dos edificios ou fragdes para dar execugdo imediata as obras determinadas,

aplicando-se o disposto nos artigos 107.° e 108.° do RJUE.

No dmbito de operacdes de reabilitacdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em
alternativa a aplicacdo do regime de obras coercivas previsto no nimero anterior e na estrita
medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses
publicos e privados em presenca, recorrer aos regimes de expropriagdo ou de venda forcada

previstos nos artigos 61.° e 62.°.

Empreitada unica (Artigo 56°):

A entidade gestora de uma operacao de reabilitagdo urbana pode promover a reabilitacdo de

um conjunto de edificios através de uma empreitada Unica.

Salvo oposicdo dos proprietarios, a entidade gestora, em representagdo daqueles, contrata
e gere a empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboragdo do projeto e a sua execugdo,

podendo igualmente constituir parte de um contrato de reabilitacao.

No caso de os proprietdrios se oporem a representacdo pela entidade gestora, devem
contratar com aquela as obrigagoes a que ficam adstritos no processo de reabilitagao
urbana, designadamente quanto a fixacdo de prazos para efeitos de licenciamento ou

comunicacdo prévia e para execucgdo das obras.
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Demoligdo de edificios (Artigo 57°):

A entidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os requisitos de
seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja

técnica ou economicamente inviavel.

Aplica-se 3 demolicdo de edificios, com as necessdrias adaptacdes, o regime estabelecido
nos artigos 89.° a 92.° do RJUE.

Tratando-se de patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificagio, ndo pode
ser efetuada a sua demolic3o total ou parcial sem prévia e expressa autorizagdo da
administracao do patriménio cultural competente, aplicando-se, com as devidas adaptacdes,

as regras constantes do artigo 49.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

A aplicacdo do regime de demoli¢do regulado nos nimeros anteriores ndo prejudica, caso
se trate de imovel arrendado, a aplicacdo do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro.

Direito de preferéncia (Artigo 58°):

A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de

terrenos, edificios ou fragdes, situados em ARU.

Tratando-se de patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificacdo ou de
iméveis localizados nas respetivas zonas de protecdo, o direito de preferéncia da entidade
gestora ndo prevalece contra os direitos de preferéncia previstos no n.° 1 do artigo 37.° da
Lei n.°107/2001, de 8 de setembro.

0 direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o
imovel deve ser objeto de intervencdo no ambito da operacdo de reabilitacdo urbana,
discriminando na declaracdo de preferéncia, nomeadamente, a intervencdo de que o imédvel

carece e o prazo dentro do qual pretende executa-la.

0 direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito
de preferéncia do Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com
execugao programada, podendo ser exercido com a declaragao de nao aceitagao do prego

convencionado.

Nos casos previstos na parte final do nimero anterior, assiste as partes do contrato,

primeiro ao vendedor e depois ao comprador:

e O direito de reversao do bem quando ndo seja promovida a intervencao constante da

declaracdo de preferéncia, aplicando -se o disposto no Cédigo das Expropriacdes, com

as devidas adaptacoes;

e 0 direito de preferéncia na primeira alienacdo do bem.
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Arrendamento forgado (Artigo 59°):

Apds a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.°
2 do artigo 55.°, se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao
ressarcimento integral das despesas incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de
arrendamento o edificio ou fragdo por um prazo minimo de cinco anos afetando as rendas
ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora arrenda-lo, mediante
concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do artigo

1096.° do Cddigo Civil.
0 arrendamento previsto neste artigo nao afasta o disposto no n.® 3 do artigo 73.°.

E correspondentemente aplicdvel a relagdo entre os titulares dos contratos de
arrendamento e a entidade gestora o disposto no artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de

8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro.

Servidoes (Artigo 60°):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessdrias a reinstalacdo e

funcionamento das atividades localizadas nas zonas de intervencao.

A constituicdo das serviddes rege-se, com as necessarias adaptacdes, pelo disposto no

artigo seguinte.

Expropriacao (Artigo 61°):

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos
interesses publicos e privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os

edificios e as fragdes que sejam necessarios a execugdo da operagdo de reabilitacdo urbana.

A entidade gestora pode ainda promover a expropriacdo por utilidade publica de edificios e
de fragbes se os respetivos proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua
reabilitacdo, na sequéncia de notificagdo emitida nos termos do disposto no n.° 1 do artigo
55.°, ou responderem a notificacdo alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras

e trabalhos ordenados.

A expropriagdo por utilidade publica inerente a execugio da operacgdo de reabilitagdo urbana

rege -se pelo disposto no Cddigo das Expropriacdes, com as seguintes especificidades:

e A competéncia para a emissdo da resolucdo de expropriar é da entidade gestora;

e A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individualize os bens a ex-

propriar é da cAmara municipal ou do drgdo executivo da entidade gestora, consoante

tenha havido ou ndo delegacdo do poder de expropriacgdo;

e As expropriacdes abrangidas pelo presente artigo possuem carater urgente.
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No caso de a expropriacdo se destinar a permitir a reabilitacio de imdveis para a sua
colocacdo no mercado, os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienacdo dos
mesmos, mesmo que nao haja perfeita identidade entre o imdvel expropriado e o imdvel

colocado no mercado.

No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se
licitacao entre eles, revertendo a diferenga entre o preco inicial e o preco final para os

expropriados, na proporcao das respetivas indemnizagoes.

Venda forcada (Artigo 62°):

Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigagdo de reabilitar nos termos do disposto non.° 1
do artigo 55.° ou responderem a respetiva notificagdo alegando que ndo podem ou ndo
querem realizar as obras e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a
expropriacdo a que se alude no n.° 2 do artigo anterior, proceder a venda do edificio ou fracdo
em causa em hasta publica a quem oferecer melhor preco e se dispuser a cumprir a
obrigacao de reabilitacdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data

da arrematacao.

Caso haja que proceder a venda forcada de imdveis constituidos em propriedade horizontal,
apenas podem ser objeto de venda forcada as fragdes auténomas, ou partes passiveis de ser
constituidas em fragbes auténomas, necessarias a realizacdo da obrigacdo de reabilitar,
financiando -se as obras do imdvel com a venda forcada destas e mantendo o proprietario o

direito de propriedade das demais.

A entidade gestora e o Municipio dispéem de direito de preferéncia na alienagdo do imdvel

em hasta publica.

Para efeitos do disposto no n.° 1, a entidade gestora emite uma resolucao de promocao de
venda forcada, a qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cédigo
das ExpropriacGes para a resolucdo de expropriar e requerimento da declaragao de utilidade
publica, com as devidas adaptagdes, devendo sempre indicar o valor base do edificio ou
fracdo resultante de avaliacdo promovida nos termos e de acordo com os critérios ali

previstos.

Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo
previsto no n.° 5 do artigo 11.° do Cddigo das Expropriagdes, bem como o de dizer o que se
lhe oferecer sobre a proposta de valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo

apresentar contraproposta fundamentada em relatério elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de alienag3o do bem, nos termos do nimero anterior:

e 0 proprietario informa a entidade gestora da intengdo de alienacdo e, antes de esta

ocorrer, da identidade do possivel adquirente;
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e A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da rececao da infor-

macdo prevista na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da

obrigacdo de reabilitacdo do edificio ou fragdo e do regime aplicavel nos termos do

presente decreto-leij;

e A alienacdo do bem s6 pode ocorrer apos o possivel adquirente ter sido notificado nos

termos da alinea anterior.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 com um
valor superior ao valor base do edificio ou fracdo resultante da avaliacdo, é aplicavel o
disposto nos nimeros 2 a 5 do artigo seguinte, passando o valor base da venda em hasta

publica a ser o valor fixado nos termos das referidas disposicdes.

A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica, quando o
proprietario estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar

contraproposta nos termos previstos no n.° 5.
A decisdo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

e Notificada ao interessado, nos termos previstos no Cédigo das Expropriacées para a

notificacido da declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptacdes;

e Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lein. 280/2007, de 7 de agosto, alterado
pelas Leis n°® 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a

venda de imdveis do Estado e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas

adaptacoes.

A venda em hasta publica referida no n.® 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.° e
seguintes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n® 55-A/2010, de

31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, com as devidas adaptacdes.
A aquisicdo do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

o E titulada pelo auto de arrematac3o, que constitui titulo bastante para a inscri¢do da

aquisicdo em favor do adjudicatério no registo predial;

e Obriga a inscricdo, no registo predial, de um 6nus de n3o alienacdo e oneracdo, que

apenas pode ser cancelado através da exibicdo de certid3o passada pela entidade ges-

tora que ateste a conclusao das obras.

Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, ndo comegar a reabilitagdo do edificio ou
fragdo no prazo de seis meses contado da arrematacdo ou da aquisi¢ao, ou, comegando-a ndo a con-

cluir no prazo estabelecido:

e A entidade gestora deve proceder a expropriagdo do edificio ou fragdo ou retomar o

procedimento de venda forcada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo pro-

prietario;
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e 0 arrematante ou o adquirente, nos termos do n.° 5, inadimplente ndo tem direito a

receber um valor que exceda o montante que haja despendido na aquisigdo do edificio

ou fragdo em causa, revertendo o excesso desse valor para o primitivo proprietario.

Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a
entidade gestora paga o preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no
prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da realizagdo da hasta publica,
sob pena de reversdo para o primitivo proprietdrio, aplicando-se, com as devidas

adaptagdes, o Cddigo das Expropriagdes.

Determinagdo do montante pecuniario a entregar ao proprietario em caso de venda forgada

(Artigo 63°):

Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora
ou ndo tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 do artigo anterior, a
entidade gestora entrega-lhe o produto da hasta pulblica, terminado o respetivo

procedimento.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.° 5 do
artigo anterior, com um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade
gestora, esta promove uma tentativa de acordo sobre o valor base da venda em hasta
publica, nos termos previstos no Cdédigo das Expropria¢des para a expropriacdo amigavel,

com as necessarias adaptagdes.

Na falta de acordo, nos termos do numero anterior, é aplicdvel, com as necessérias
adaptacdes, o disposto no Cddigo das Expropriacdes para a expropriacio litigiosa,
designadamente sobre a arbitragem, a designacdo de arbitros, a arguicdo de irregularidades

e o recurso da decisdo arbitral.

Os prazos reportados no Cddigo das Expropriagbdes a declaracido de utilidade publica
consideram -se reportados a resolugdo de promocdo da venda forcada, prevista no n.° 4 do

artigo anterior.

0 proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda forgada, de todas as
garantias conferidas ao expropriado, pelo Cdédigo das Expropriacdes, relativamente a justa
indemnizagdo, designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos

juros e atribuicido desse valor aos interessados, com as necessarias adaptacdes.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos numeros anteriores, a entidade gestora pode
iniciar o procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda

ao proprietario.

128



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica da ARU de Méda

0 inicio das obras de reabilitacdo do bem ndo pode ocorrer antes da realizagdo da vistoria
ad perpetuam rei memoriam, nos termos previstos no Cdédigo das Expropriacdes, com as

necessarias adaptacdes.

Reestruturacao da propriedade (Artigo 64°):

A entidade gestora da operacdo de reabilitacao urbana pode promover a reestruturagao da
propriedade de um ou mais imdveis, expropriando por utilidade publica da operagdo de

reabilitacdo urbana, ao abrigo do disposto no artigo 61.°, designadamente:

e Asfaixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de

ordenamento do territdrio, destinadas a edificacbes e suas dependéncias, nos casos

de abertura, alargamento ou regularizacdo de ruas, pragas, jardins e outros lugares
publicos;

e Osterrenos que, apos as obras que justifiguem o seu aproveitamento urbano, ndo se-

jam assim aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da noti-

ficac3o que, para esse fim, seja feita ao respetivo proprietario:

e Os terrenos destinados a construcdo, adjacentes a vias publicas de aglomerados ur-

banos, quando os proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificacdes, ndo

o fizerem, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificacdo;

e Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em raz3o das suas

pequenas dimensdes, posicdo fora do alinhamento ou mas condicdes de salubridade,

seguranca ou estética, quando o proprietario ndo der cumprimento, sem motivo legi-

timo, no prazo de 12 meses, a notificacdo que, para esse fim, lhe seja feita.

Os prazos a que se referem as alineas b), c) e d) do nimero anterior sdo suspensos com o
inicio do procedimento de licenciamento ou de comunicacdo prévia, sempre que estes
procedimentos sejam aplicaveis, cessando a suspensdo caso a realizacdo da operagdo

urbanistica ndo seja licenciada ou admitida.

Nos procedimentos de reestruturacdo da propriedade que abranjam mais que um edificio ou
que um terreno, o procedimento de expropriagao deve ser precedido da apresentagdo aos
proprietarios de uma proposta de acordo para estruturacdo da compropriedade sobre o ou
os edificios que substituirem os existentes, bem como de, relativamente aos bens a
expropriar que revertam para o dominio publico, uma proposta de aquisi¢do por via do direito

privado, sem prejuizo do seu carater urgente.

Neste contexto, o Municipio procedera a promocéo de agdes de sensibilizagdo e divulgacio

junto dos particulares, relativamente aos objetivos da ORU, ao dever de cada particular na

manutencdo dos seus imodveis, importadncia da reabilitacido para o desenvolvimento
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econdmico local e beneficios fiscais e incentivos disponiveis para a execucdo das obras.

Paralelamente, o Municipio, nos casos dos imdveis em ruina e em mau estado de
conservacao, exercera as suas competéncias de inspegao e vistoria (artigo 46° e 65° do RJRU
e seccao V do RJUE) para efeitos de apuramento do nivel de conservacdo e imposicio ao
respetivo proprietario da obrigacdo de reabilitar (artigo 55° do RJRU e seccdo V do RJUE). A
ndo realizac3o das obras de reabilitacdo necessarias, reconhecidas por relatdrio técnico
elaborado pelos servicos competentes do Municipio, permitird que sejam utilizados os
mecanismos legais disponiveis, gerando a possibilidade de imposicdo da obrigacdo de

reabilitar e/ou a execucdo de obras coercivas, ou outros instrumentos definidos na lei.
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8 ANEXOS

8.1 Cartografia da ARU/ORU

Os anexos entregues em formato auténomo, disponiveis na pasta “R2_ORU_MEDA” que

contém as seguintes subpastas e ficheiros:
e 01_Limite_da_ARU

o Pasta “Cartogramas” onde se encontram os cartogramas do limite sobre
base cartogréfica, ortofotomapa e base cartografica e classes de solo
urbano do PDM em formato PDF e JGP.

o Pasta “Shapefile” com o limite da ARU em formato shp.

e 02_Caracterizagao da ARU
o Pasta “Base de Dados”, com os seguintes ficheiros em formato XLSX:
BD_Levantamento_edificado
BD_Levantamento_espaco_publico

o Pasta “Cartogramas” onde se encontram os cartogramas de caracterizagao
da ARU em formato PDF e JPG.
o Pasta“Geodatabase” com o edificado e o espaco publico (poligonos e linhas)

em formato GDB
e 03_Territorializacdo dos Projetos e Acdes da ORU

o Pasta “Cartogramas” com cartogramas em formato PDF e JPG (contém a
territorializacdo das AP, por Projeto Estruturante e um cartograma sintese)

o Pasta “Geodatabase” com as AP territorializaveis em formato GDB
e 04_Fotos Levantamento

o Pastas com imagens do levantamento de campo realizado em outubro de
2023 (as imagens estdo divididas em seis pastas, que correspondem as seis

zonas de levantamento)
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8.2 Sistematizacdo de dados das subseccdes estatisticas de 2021

Proposta de limite da ARU
l'_'l Subseccdes estatisticas (2021)
Cartografia Base
o Edificios
/\/ Rede viaria

Linhas de dgua

0 75 150 m ’X
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. Densidade de Densidade de Densidade de
Densidade de

Residentes edificios alojamentos agregados residentes Alojarrlento/ Residente/
(n.°) (edificio/ha) (alma:;t)entos/ (agrt:g—;dos/ (resnc}i:)ntes/ Edificio Agregado

40 1,5 25,9 28,5 12,6 26,5 1M 2,1
65 2,6 12,5 191 9,8 25,4 1,5 2,6
60 3,2 7,5 1,0 35 18,8 1,5 55
120 9,4 7,5 9,6 5,9 12,7 1,3 2,1
49 1,6 42,1 44,0 14,7 31,2 1,0 21
37 2,7 6,4 7,9 53 14,0 12 2,6
53 0,7 57,4 64,8 29,5 78,1 Al 2,7
40 2 26,6 26,6 12 18,6 1,0 1,7
42 1,0 23,0 28,8 15,3 40,3 13 2,6
36 1,6 15,5 19,2 8,7 223 12 2,6
42 1,5 10,3 16,5 8,9 28,9 1,6 32
46 1,5 23,8 32,6 14,9 31,2 14 2,1
48 14 24,2 30,0 16,1 35,2 12 2,2
46 2 14,2 16,5 10,8 21,7 1,2 2,0
15 19 7,5 10,7 2,7 8,0 14 3,0

7 2,0 31 31 1,5 3,6 10 2,3

2 2 53 7,2 1,0 1,0 14 1,0
10 6,4 1,6 1,7 0,9 1,6 11 17

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2021 (BGRI 2021)
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8.3 Sistematizacdo de dados das subseccdes estatisticas de 2011

% <
Q Q
Gﬁ“’
=
@S
i

pap|=
“|

Ju
off

0
ST
o

Proposta de limite da ARU

| Subseccoes estatisticas (2011)

Cartografia Base
o Edificios
7™\ Rede vidria

Linhas de agua

0 75 150 m ’x
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ID da Ecliifit?ios Aloja_rr_1entos Falmi_lias Residentes Dens_idla_de & 2T:jsairt:\iedni:se Densidla_de te Ds:ssiij::ti:e Alojamento/ Residente/
subseccio classicos familiares classicas n) efil'fI'CIOS (alojamentos/ far'nllllas (residentes/ EJdifl'cio Agregado
(n.°) (n.°) (n.°) (edificio/ha) ha) (EIIEAE)) ha)
1 n n 5 13 0,9 12,6 12,6 57 14,9 1,0 2,6
2 6 6 2 3 2,0 31 31 1,0 1,5 1,0 1,5
8 7 8 8 23 1,2 5,6 6,4 6,4 18,5 1M 2,9
4 8 n 9 20 0,3 24,0 33,0 27,0 60,0 14 2,2
5 5 8 1 1 11 4,6 73 0,9 0,9 1,6 1,0
6 14 14 10 22 0,5 25,9 25,9 18,5 40,6 1,0 2,2
7 7 12 2 8 1,0 7.2 12,4 21 83 1,7 4,0
8 9 9 4 10 0,2 453 453 20,1 50,3 10 25
9 4 4 2 6 0,9 4,4 4,4 2,2 6,7 1,0 3,0
10 6 7 2 5 1,0 6,1 7.2 2,0 5,1 12 25
n n 10 6 13 6,4 1,7 1,6 0,9 2,0 0,9 2,2
12 26 32 14 26 1,6 16,1 19,8 8,7 16,1 12 19
13 2 2 1 1 21 1,0 1,0 0,5 0,5 1,0 1,0
14 14 18 12 27 0,3 44,7 57,5 383 86,2 13 23
15 19 30 10 29 11 16,8 26,5 8,8 25,6 1,6 2,9
16 8 8 6 7 0,1 7,2 7,2 53,4 62,3 10 1,2
17 23 24 n 23 1,0 22,9 23,9 10,9 22,9 1,0 21
18 n 12 6 n 0,3 37,5 40,9 20,4 37,5 11 1,8
19 56 66 26 66 1,0 53,7 63,3 249 63,3 12 25
20 5 5 0 0 0,3 14,4 14,4 0,0 0,0 1,0 -
21 0 0 0 0 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 - -
22 28 30 16 35 0,6 46,2 49,5 26,4 57,7 11 2,2
23 18 23 17 41 2,7 6,8 8,7 6,4 15,5 13 2,4
24 12 13 8 14 0,2 56,8 61,6 37,9 66,3 11 1,8
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0,5
8,1
0,2
14
0,4
0,2
01
0,6
0,4
08
18
03
0,6
0,4
0,5
08
09
0,6
0,6
0,6

21,0
4,6
66,4
32,5
40,7
13,4
0,0
3111
16,3
7,6
13,0
16,4
33,0
0,0
21,2
24,3
8,8
7,2
17,8
20,5

21,0
63
70,5
32,5
40,7
13,4
0,0
311
24,4
191
16,3
19,7
42,9
0,0
21,2
29,5
12,1
217
30,2
20,5

13,4
4,2
12,4
n3
24,0
8,9
0,0
19,0
8,1
7,6
9,0
3,3
21,4
0,0
9,7
12,8
55
14,5
8,9
6,8

28,7

9,5
12,4
21,2
59,9
17,9

0,0
41,5
19,0
25,5
22,5

6,6
57,7

0,0
94,6
25,6

1,0
453
14,2
15,4

10
14

11
10
10
10
10
15
25
13
12
13
10
12
14
3,0
17
10

21
2,3
1,0
1,9
2,5
2,0
2,2
2,3
33
2,5
2,0
2,7
9,8
2,0
2,0
31
1,6
2,3

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011 (BGRI 2011)
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8.4 Tramitacao processual para aprovacao e publicacao de ARU e

ORU

Informacao de “IManual de Apoio - processos de delimitaca e aprovacdo de Areas de Reabilitagao

Urbana e de Operacdes de Reabiliztagao Uirbana”, IHRU, 2013,

8.4.1 Processo de aprovacao da delimitacao de ARU

Este processo efetua o registo dos procedimentos necessdrios relativos a aprovagdo da

delimitagdo de uma ARU em momento anterior ao da aprovacao da respetiva ORU.

Estabelece
objetivos
Define quem Solicita projeto de
elabora delimitacio

Analisa projeto Elabora projeto
de del 151 com o conteddo do

n? 2 do artigo 132
Envia projeto para .
AM Delibera Solicita
s para ™ aprovar p rgﬁmm.:la do
aprovagio P !

de delimitagio
de ARU

Envia o Ato de Delibera
Aprovacio Bl aka)
paras e aprovar

Envia

simultaneamente o

Ato de Aprovagio:

Para o IHRU por Para. publlcagio Para divulgacio ne
T através de Aviso na ite do Municipi
meios el nicos 23 Série do DR site do Municipio
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8.4.2 Processo de aprovacao de ORU

Este processo efetua o registo dos procedimentos necessarios relativos & aprovacido de uma ORU

em Instrumento Préprio, numa ARU previamente delimitada. Caso a aprovacdo da delimitagdo da

ARU e aprovacdo da ORU ocorram em simultidneo, é necessario juntar uma

planta com a

delimitacdo da ARU ao projecto de ERU ou PERU, consoante o caso.

PLANO DEPORMENOR DE
REABILITACAD URBANA

Desenvolve processo
de aprovags PP
com @ bramitagan

previstano RIIGT,
oo a5 espeificidades
introduzidas pelo
presente Decreto-Lei

Envia ao IHRU por
meios eletrénicos

Envia projecto a
AM para
aprovagio

Decide aprovar

uma ORU

Submete para
discussio piblica
nos termos do
RIGT

Alteragies

relevantes

Que processe
de aprovagio,

Elabora projeto de
ERU para
execucso da ORU
(artige 302)

Analisa projeto
para execucdo
da ORU

Delibara
aprovar

Pondera alteragdes
propostas

Divulga no site do
Municipio

Estabelece

objetivos e prazos.

Solicita projeto
de ORU

Envia projeto para
execucio ERU
para a CM

Reformiila
projeto

Analisa projecto
para execucio
de ORU

Envia para
publicagio através
de Aviso na
22 Série do DR

Define entidade
gestora

Define guem
elabora

Elabora projeto de
PERU para
execucio da ORU
|artige 332)

Delibera
aprovar

Enwia o Ato de

Aprovagio para a
M
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